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MODIFICACIO PUNTUAL DEL PLA PARCIAL “MAS LA FAJA” D'OLOT
MEMORIA

Preliminar:

El Pla Parcial del *Mas la Faja" promogut per Bartrina Travesas, S.L.va ser aprovat
definitivament per la Comissid d'Urbanisme de Girana en data de 04/04/2001.

Posteriorment s'ha redactat el Projecte d'Urbanitzacié del seclor que va aprovar
definitivamant la Comissid de Govern de IAjuntament d'Qlot el dia 31/07/2002.

En l'aplicacio practica de la normativa del Pla Parcial sobre el parcel.lari definitiu
amb la redaccid dels projectas  d'edificacid, han aparegut inconvenients
dinterpretacio en dos aspectes concrets: places d'apsrcament a linterior de
parcel.la i longitud de fagana minima.

Objecte:
L'objecte d'aquesta medificacié puntual &s el de definir amb precisid aquests
aspectes per tal de facilitar 'aplicacio dels criteris continguts en la normativa del Pla

Parcial en allo que afecta als dos aspectes esmentats, places d'aparcament i
longitud de fagana minima.

Places d'aparcament:

La normativa del Pla Parcial preveu dues places d'aparcament a linterior de
parcalla (artele 2.2.3).

Interessa que aguestes dues places es justifiquin a Finterior de I'edificacia. malgrat
en alguns casos sigui possible ubicar una plaga d'aparcament en l'espai comprés
entre la tanca del carrer i l'adificacié,

En conseqléncia es proposa substituir el redactat actual pal segient:

Article 2.2.3: Aparcaments

Tant les edificacions alllades com en filera hauran de justificar a Vinterior de
l'edificacié dues places d'aparcament, una de les quals com a minim complira
les dimensions de 2,30 x 4,80 m. en planta i una algada minima de 2,25 m.

La superficie conjunta de les dues places serd igual o superior a 21,00 m2.

Per a la segona plaga, s'admet reduir I'alcada minima de 2,25 m. en 1/3 de la
seva planta.
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Facana minima:

Lz normatiwva del Pla Farcial fa referéncia a l'amplada minima de 'edifici, perd
zembla que, malgrat les diferéncies que pugui reportar a ledficacid la curvatura
dalgunes parcel |25, @s pretenble tixar 'amplada minima de parcella a nivell de
carrer com a fagana minima. En conseglenaa, es proposa el sequent redactat:

Article 2.2.1 Hahitatges en filera:

Ageesta clazsafficacid correspon a Pedifizacio d'habitatges adoscate formant
filera en un rombre maxim de 10, alineais parai-lelament a! vial &l que donen

front. Cada agrupacio correspondrd a un dnic projecte, malgrat s'executi per
fases.

Es distingeixon dues intensitats o'edificacid, 1ill.

La tipologia edificatéria del subtipus | comrespon a cases de dues plantes amb
possibilital de semisulerrani. Es considera planta semisoterrani aquells en la
gue fa part superior del sostre es iroba a una algada respecte dal nivell de la
vorera en el cantre de parcella compresa entre 0.60 m i 1.50 m. La sugerficie
de la planta semisoterrani computara a efectes d'edificabilitat

La tipologia edificatéria del subtipus If correspan a cases de nnes planfas amk
possibilitat de planta soterraai.

Eils paramsztres que regulen aguesls sona son efs segients:

] n
Fagana min. parcel.fa 5.00m 6,50 m
Alineacrd & m a wvial 2 ma vial
Profunditzt edificable 10 m 12 m
Alcada méaxima 7.5m 7.5 m
Nombre da planies 2 + semisorerrani 2 + soiterremn
Separacions:
- & vial 5m 3Im
- entre agrupacions 5m 5m
- fons parcel.ia 5m 5m
- laforsle:
firtit sectcr im Im
espai lliurs Om/3m Om/i3m

Aguests habitatges podran incorporar l'espai sotacoberts, ambh un pendent
maxim de! 30%

La resta de parametres i caracteristiques edificatories venen regulats per [a
normativa de la R.P.G.O.U. (habitatyes en flora = zong suburbana)




Conclusic:

Les modificacions proposades no comporten increment del sostre edficable |
respacten ¢ls oritsns d'ordenacia del planejamsnt.

Amb el contingul d'aguesta memaria es considera prou definida | justificada |a
medificacid puntual del Pla Parcial del "Mas La Fag" , per a la seva tramitacia i si
s'escau, aprovacio, (article 54 Llei 22002 de 14 de marg d'urbanisme).
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