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.  MEMORIA

1. MEMORIA DE LA INFORMACIO

1.1 Motius i procedéncia

En data 26 de febrer de 2008 del Departament de Medi Ambient i Habitatge de la Generalitat
de Catalunya va aprovar el Decret 41/2008 de modificacié dels limits del Parc Natural de la
Zona Volcanica de la Garrotxa, de declaracié de reserves naturals parcials i de concrecio
topografica de I'ambit territorial del Parc Natural i de les seves reserves naturals, publicat al
Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya nimero 5081 de 29 de febrer de 2008.

La referéncia urbanistica municipal és el vigent POUM d'Olot, aprovat definitivament el 18 de
juny de 2003, i en text refés el 25 de setembre de 2003 (DOGC num. 4061 de 2 de febrer de
2004).

Donat que els limits del PNZVG establerts al Decret 41/2008, i pel que fa al municipi d'Olot, no
s6n coincidents amb els que figuren al POUM, cal procedir a una modificacié del text urbanistic
per tal d’integrar els nous limits al mateix.

1.2 Promocié
La present Modificacié puntual del POUM és promoguda per I'’Ajuntament d'Olot.

1.3 Marc legal

La legislacié vigent aplicable és el DL 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s’aprova el text refés de la
Llei d'urbanisme, el Decret 305/20086, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el reglament de la llei
d'urbanisme i el Pla d’ordenacié urbanistica municipal d'Olot aprovat per la Comissié
d’Urbanisme de Girona en sessi6 de data 18 de juny de 2003 i en text refés publicat al DOGC en
data 2 de febrer de 2004.

1.4 Estructura de la propietat
La identitat de les persones propietaries sobre les finques no afectades de sistema
d’equipaments, sistema de comunicacions viaries o sistema d’espais lliures, durant els cinc
anys anteriors a I'inici del procediment de modificacié son els seglents:

Ambit mod. POUM Ref. Cadastral  Propietari
Pol. 19 Parc. 86
Pol. 18 Parc. 38

Ambit nim. 1

Joagquim Puigdevall Teixidor (hereus)
Ambit ndm. 5

Bartolomé Planella Coll

Pol. 18 Parc. 39  Bartolomé Planella Coll

Pol. 18 Parc. 40  Josefa Esquena Dusol

Pol. 18 Parc. 110 Montserrat Peracaula Molins
Pol. 18 Parc. 111 Maria Reixach Pagés

Ambit nam. 9 Pol. 26 Parc. 41  Lluisa Coromina Molas

MPQOUM-15 Limits PNZVG
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2.  NOVA DELIMITACIO DEL PNZVG

21 Arees excloses del PNZVG
D'acord amb el que s'estableix al Decret 41/2008, s’exclouen del PNZVG els ambits de sol
urbanitzable seglents:

I Ol

Al sector est del volea de Ta Garrinada, el poligot delinit per les coordenades X.
Y- 458724.8. 46717056, X. Y, 4587339, 4671653.2. X. Y 438743.3. 4671654 4. X.
Y. 4587500, 4671620 1. X. Y 4387690, 46716197, X. Y. 458778 6. 4671564 3. X.
V. 4587716, 46715394 X. Y. 458773.7. 46715308, X. Y. 438766.8. 4671537 5. X.
Y. 458754.5. 4671592 2. X. Y 458708.7. 4671681 71 X. Y 458701.5.4671702.9

Al barr de Sant Miquel. el sector delimitat al nord ial'est pel marge de latraya
del vial intervoleanic previst al vigent POUM d'Olot. al sud. pel Himit vigent del
<ol urba. 12 Vest. pel limit vigent del sol urba i la perllongacio daguest it fins a
la seva interseccto amb el marge nord del vial mtervolcanie.

Al sector sud del volea del Montsacopa. ¢l poligon definit per les coordenades
Y 438154 4. 46707166, X. Y 4581510, 46706835, X. Y 4581549, 46706828,
158153.9. 4670677 6. X. Y, 4581544, 4670635 8. X. Y. 458149.5. 4670634 3.
v 4581395, 4670626 3. X. Y 4381374, 4670626.6. X, Y. 4581362, 4670625.0.
158124.7. 46706315, X. Y 4381016, 4670603 7. X. Y. 458082 2. 4670587 4.
158087 2. 46705709, X_ Y 458128 8, 4670607 1, X, Y. 438144 5. 4670626 1.
138161 7. 4670663 01 X, Y 45R162 DL 467066740,

Al sector sud-est del volea del Montsacopa s'exclou un poligon corresponent 4
lextrem est del carrer de la Gredera definit per les coordenades Xo Y 4380575,
670661 4. X, Y 458064.7. 4670661 4, X, Y. 4380560 4670643 1 1 X_ Y. 458062 Y.
46706321 ral seetor de la plaga de les Rodes. Tes peces deterreny que corresponen
ales pareelles num. 8106834 1 8106835 del cadastre urbu d'Olot

Al barr de Montolivet. lespar ocupat pel pussatge de Trabucaires

P
R e

2.2 Limits del PNZVG
Els limits que el POUM incorpora com a limits del PNZVG s'efectuen a partir de la descripcid
que es fa al Decret 41/2008 de 26 de febrer, en el seu Annex 2.

La descripci6 d’aquest limit s’efectua a partir del punt meés septentrional de I'ambit territorial del
Parc en el sentit del gir de les agulles d'un rellotge. Aquest punt és el del Puig de la Cau, que
té les coordenades UTM seguents, extretes del full 297-085 del mapa topografic 1:5.000,
versi6 2, de I'lCC: X=458608.4, Y=4675817 .4.

Les referéncies utilitzades han estat extretes de la seguent cartografia de I'CC: base
topografica de Catalunya, versié 2; base topografica de Catalunya 1:25.000; ortoimatge
1:5.000, versié 3, i base municipal 1:50.000, versié 3.3.
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FMEd Odoi

A partir dagquest punt pren la direceto nord. seguimt el limit del terme municipal
JOloter el tram que ¢l separa del muniepi de la Vall den Bas hinsaarmbara lalgada
de I'Hostal de la Corda. al punt on contlueixen ¢ls Inmits dels ermes municipals
J'Olot. Ridaura 1 la Vall d'en Bas

A partic daguest punt segueix el hmitdel terme mumicipal dOloten el tranm quie
¢l separa del municipt de Ridaura (ins a Sant Miguel del Mont

A Sant Migue! del Mont gira cap a Fest 1 segueix el limit del terme municipal
JOlot. ara en ¢l tram que el separa del mumieipi de la Vall de Bianya fins al puig
de les Llenties. punt on deixa el limitde terme per entrar dins el munseipr de la
Vall de Bianya.

Fodedr de Cabrsoder ¢ TN Olor 1 Sata Pai

E1 i s inicia al nord ol eruilla entre la prsta gue menaa can Bastons i ki gue
dun a can Filaner 1 continua cap al sud-est fins a can Bastons. A partir daquest
punt Segueiy aguesta maleina pisia. envoltant tot el peu del vessant est del con,
fins o trobar els prats situats a entorn de la casa de can Bastons Laclou les edili-
cacions del mas Bustons resseguint el limit del bose situat al nord del mas runcop
superades les edificacions. a Uextrem vest dels prats gue em olten el mas, pren el
limit entre ¢l bose i el camp de conreu situat al peu del vessunt sud del con situat
mes a loest. Exelou el mas Cabrioler resseguaint el it del bose situat al nord e
les edificacions i. un cop superades. sense canviar de direecio, pren el hmit entre
bose 1 prats que ja no abandona. tot envoltant el perimetre complet del peudel con
oest. fins a trobar ¢l punt imeial.

oo del Crascat (I ot Sansta Pany

L Lt s inicia, al nord. a la eruilla de la prsta de antie abocador 1 la pista gue
duu @ la carretera de la Canova. davant la casa de la Pomareda. Des d'aguest punt
continua resseguint la pista de Fantic abocador endireccioest fins alacruilla aimb
L earretera de les Forgues. que seguers en un tram de pocs meties fins a trabar ¢l
Limit entre els termes municipals & Olot 1 Santa Paw. A partic daguest punt pren la
direceio sud-oest segunt el limit del terme municipal entre Olot Santa Pau [
4 un cami que porta a can Passavent situat en ¢l it del bose Pren la direecio
s 1 ressecueix ol marge est de lesmentat cam ins al punt on el cami gira & I'est
En aguest punt abandona el marge del cami i continua pel limitentre el bose rels
camns de conreu en direecio sud, envoltant tambe dos petts cons tambe coberts
de bose. 1 no ¢l deixa fins que troba la pista gue va de can Nel al coll de Caselles
Des d'aguest punt resseguets el limitnord del seetor urba de can el excloent-loal
sucl. per continuar primer en direecio nord-oest resseguint ¢l peu del con el himit
entre ol bose dalzines i el caduciloli i despres a lest (ins a travessar una hinia elec-
Lrica i anar o trobar la carretera G1-524. A partir dagui ¢l limit segueix un tram de
carretera en direccio nord-oest fins al trencant de can Pages. Pren el cami gue duu
acan Pages en direecio nord-est fins uean Pages i no abandona fins al punt de les
coordenades X. Y. 461096.7. 4667285 9 des d'on deseriv una linia recta fins al punt
de les coordenades X, Y. 4612074, 36672819 A partir d'aquest punt ressegueis
el it de bose en direecto nord-est lins a trobur Fextrem oest dels prats presents
als terreny s de Nantie abocador, Resseguimtel limitoest daguests pratsen direecio
nord el lintit retroba el punt micial de la deseripao

De Fambit de la reserva se n'exclouen les edilicacions de can Passavent.

Furd de fo Pomareda (8 G Qlloy
L Timit s imicia al nord a la earretera de la Canova, a Nalgada de la eralla can
elal Seguens aguesta mateixa carretera en direceio est lins al treneant que duaa

o casa de la Pomareda, A partir d’agut pren la direccio sud i segueix el cami fins a
lextrem st de o gredera adjacent al cami, Enaquest punt giraa Foest resseguint

el Timit sud de Lo gredera i enarvibar a lextrem sud-oest. pren e direecio sud-oest
deseriv int una hinia reeta fins a la coordenada X, Y 461166 046673135 Desdaquest

punt descriu novament una linid recta Hins o trobar ¢l punt inicial
Videdrdle Pujalos (TAA Mt

L Limit s inieia al notd. al pea del vessant del con. en el punt dentrada al bose

del carmi que ve des del mas de Gadomar Des daguest punt pren b direceio est

resseguint el limit entre bose i camps de conreu fins atrobas L pista que discorre
pel sud. al peu del con voleanic des don pren el tragat daquesta mateing pista. en

diteceio oest. fins a trobar ¢l limit del bose. poes metres abans de la mterseecio
amb la carretera de can Cardenal A partir daquest punt resseguerx el marge de I
ferna interion situada al peu del vessant oest del con voleanie fns atrobar el tragat
del camique duval mas de Pujalos. Ressegueis aquest mateix can en direccio al
mas. envolta les edificacions per Fest resseguint ¢l limitdel bose i, L cop supetides
les edhificacions del mas de Pujalos. continua pel marge de la lesa mlerion del volea
[ins o trobar el punt micial
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Volca del Puig de la Garsa (TM d 'Oloy

1 s iniera al nord en el limitentre un torrent gue ve del nord 1un corriol que
ve de Foest. Continua en diteceto est, travessant un altre torrent. per girar al sud-
est lins a un altre cami que ve de Garrojas 1 passa pel costatest del volea: A partir
daquest punt segueix aguest cami. primer cap al sud i despres capa loest. lins a
la casa de la Rebolleda Envolta les edificacions de la Rebolleda pel Timit del bose
situat al nord oun cop passades. ¢l mitrepren la direceio oest pel cami que duu
a la mateixa casa de la Rebolleda fins a trobar el punt an comencen els camps de

conreu adreta 1 esquerradel cami. Enaguest punt abandona el camirressegueis el
limit entre el bose 1 els camps de conreu. en direccio nord-oest. fins a trobar el curs
d"un torrent gue ressegueix. algiies amunt. fins & trobar ¢l punt inicial.

Volod del Puig Astrol (T d Oloy)

1 it s ineia al nord enel punt de les coordenades Xo Y 4610000, 4668151 0.
a la cruilla entre la pista que voreja el erater 1un cami gue ve del nord. A partie
daguest punt ¢l limit seguers ¢l hmit entre el bose §els camps de conreu en di-
receto nord-est primer 1 sud-est despres fins o trobar la prsta que vade can Pelata
can Anton. A partir dagui segueix aguesta mateisa pista. en direecio oest., lins
la crutlla amb una altra pista gue discorre pel nord-oest del con. Des daguest punt
seguery aguesta darrera pista fins a trobar el punt imicial

| odea de fes H.‘mmcﬂn'\ (1A Olon

1 Limit sTinera al nord a la pista de Ta font de Ja Salut. al punt d'encrevament amb
el cami que duu a la torre de les Bisarogues. Segueix la pista de L font de la Salu
en direceio sud-est fins a la coordenada X, Y A208 7. 4670448 0 des daquest
punt pren la direccio sud seguint el limit entre ¢l bose i els prats fins a trobar el
cami situat al sud del conveleanic, A partir dagui ressegueiy la linia entre el bose
| Vextrem nord de les ferves situades al sud del volea fins a trobar de now el can
esmentat o lextrem sud-oest del con. Des daguest punt continae. ara ¢n direccio
nord. pel limitentre el bose i els camps situats al pea del vessant oest del con lins
a una zona d’horts. A partir d'aqui repren la direccio nord-est entre els horts i ¢l
bose fins a la feixa situada al nord del con, Tema gue ressegueix pel nord. a pea de
marge. Hns atrobar el punt imiel,

| oded de Momolives ¢ 0M dOlow

1 Himit s'inicia al nord en el punt de contacte del sol urba amb el cami de Re-
barsine. A partir dagquest punt resseguens endireeeio sud el limit del sol urbadel

MPOUM-15 Limits PNZVG
Text Refés

barri de Montolivet {Sant Pere Martr), demsant-lo sempre a Uest. fins aarribar al
passatge Trabucaires.

Seauen el marge oestdel passatge Trabueaires, excloent=lo. fins arribar a Fextrem
sud draquest passatge. on giraa Fest passant per Fextrem sud del mur de conteneie
que Torma el marge est del passatge en aquesta part final Segueix aguesta direceio
fins a trobar de nou el limit del sol urba que resseguers fins aartibar al puntde les
coordenades N, Y. 436940 |, 46697300, situat a uns 17 metres al nord del cam
dels Desempariats

Des daquest punt descriv un are en direceio nord-oest gue ressegaei el himi
de la zona lassilicada com a - Voleanie representatiu” al POUN d"Olot i POUM
20003) fins a arribar al sud del mas Rebaixine, Sense deixar el hmit del - Voleanie
representatiu’” envolta ¢l mas Rebaixine per Fest fins al punt de coordenades XY
436388 8. 4670230 7. A partir daguest punt deseriv un are parallel ala previsio de
vialitat per aguesta zona contingudaal POUM. g una distancrade 3 metres del marge
estdlaguesta. fins al punt de coordenades X, Y. 456391 0, 46703163 des daguest
punt repren el imitdel Voleamie representativ”™ fins al punt de coordenades XY
4367117 46704232 des don deseriu un segment recte hins al punt de coordenades
N, Y 436743 8. 4670448.6. Des daquest darrer punt repren el Tmit del -~ Voleanic
representatiu” s a retrobar el punt inicial
el a de fa Oarvinada 11 Md Olay

F1hmie s iniciaal nord en el punt de les coordenades XY 4583134, 46718871 Des
draguest punt ressegueix el it del sol urbafins aarribar al punt de coordenades NoY
438646 4, 4671802 6 des del gual deseriv un segment recte lins al punt de coordenades
N, Y 45872007 46717333 Des diaquest darrer punt repren el himit del sol urba fins a
arribar al camide la font de FAre. Enaguest punt giraa loest resseguint el marge extern
del camien un tram de 24 metres al final del gual 2ira de newal sud per resseguir el limit
oest de les illes urbanitzades fins a trobar el cami de les Bruixes del qual ressegueis el
marge oest en direccio sud. pel limit del sol urba fins al punt de les coordenades XY
438721 0,4671290 3 per seeuir cap al punt de les coordenades X Y. 458683 4, 46712507
s @ trobar Pavinguda Jaume 11 on gira progressivament en direccio sud-oest per
envoltar el mas Butidors el mas Clot resseguint la hinia defimida per les conrdenades
N.Y 458624 7.4671238.3.0: X, Y 4585739, 4671183.3. X. Y 458320.3.4671154.2.1X.
Y 4383076, 4671113.2, situat aquest darrer sobre un cami

Resseguers lesmentat cami fins ala seva imerseccio amb la traga prevista del
vial denllag de Favinguda Juume 1T amb el vial mtervoleame previst al POUM
(2003, Enaguest puntel hmit gira al nord-oest tsegueis Faresta nord daguest vial
posteriorment Faresta nord del tragat del vial imtervoleame previstal POUM fins
atrobar el it de la pareella ocupada per la subestacio receplora

I xelou la subestacio receptora enveltant=la pel nord lins atrobar latraga del eanm
de les Ferves. on gita al nord iressegueis el marge del cami de les Feines fins a trobas
el it del sol urba en e confluenciadel vial intervoleane 1 el carrer Montmgo

Des daguest punt seguens endireceio nord el limitdel sol urba fins a trobar el can
que dun a la depuradora, pren aguestcami el segueix s al puntde coordenades X.
Y. 438043 6, 46718279, on giraa lest rdeseriu un are passant suceessivament pels
punts de les coordenades Xo Y A38I055 4671843 5 XY 4582230, 46718675, X,
Yo 4383531 46718829, XL Y 4584613467 1886.4, fins al punt de les coordenades
N. Y 4585134 4671887 Lo punt micial de fadeseripeio

febrer 2011
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Volea ded Montsacopa (1M d Oloi) s
I it s et a Vestrent nord en el puntde les coordenades XU Y. JA P2 66712610 Pianols de defimitacio del Parc Nannal i de les reserves narurals de la Zona Volcdnica de la Garroma

situat sobire el Lt del sol urba Des daguest punt pren la direecio sud-est resse-
auint el peu d'un marge entre dues ferxes 1el segueix lins a trobar ¢l cami de les
Feraes. A partir daquest punt segueix una paraldela a 3 metres del marge sud-oest
del cami fins a arribar alalgada de les edificacions del mas Creu Vermella. on gira
al sud-oest §envolta les edificacions excloent-les i demant-les al sud-est.

I arribar @ un cami que diseorre per la part posterior del mas el Tomit gina ol
sud finsa trobar el Tnmitdel sol urba al sector de Ta Creu Vermella que segueis i no
abandona fins al punt de les coordenades X, Y. 4538154 4. 46707163 Des daquest
PURILSELUCTN LI TEeetonia gue passi suecessivament pels puants de les coordenades
MY AARIA0 2. 4670684 4. XL Y, 4581540, 4670683 1. XU Y 4381536, 46706559, X,
Y 4581493, 46706543, X, Y. 4381379 4670626.2. X. Y 4581239 4670631 8.1 X
Y. AS8082 2. 46705874, punton repren el limit del sol urba gue segueix endireceio
nord=oest ins a trobar el puntde les coordenades X, Y 4380364, 4670643 2a partiz
del qual segueix una trajectoria en lina recta que passa sueeessivament pels punts
de les coordenades Xo Y 438064 3, 4670660.6 1 XU Y 438056 8, 46706619

A partir daquest punt recupera el imitdel sol urba i el segueix lins al cementiri
municipal. Resseguerx el lmitnord-est § nord-oest de Fequipament del cementin
establert pel POUM per seguir. un cop superat ¢ cementirn, el hnnt del sol urba-
nitzable del sector 3 (el Morrot establert pel POUN. A Fextrem nowd del sector
repren el hmit del sol urba fins a o cantonada de Favinguda Josep de Cabirol on.
sense deixar el it del sol urba, giraa Fest 1 segueix el marge sud de Favinguda
per agalar despres el limt sud d'un sector degquipaments docents,

Ln eop superats els cquipaments docents. 1 sempre seguint el it del sol urba,
gira al nord-est per retrobar el punt micial

[ |imit el parc natural

== Lim ce reserva nawural

i
.11 “al [==2 Limit mumicipal

Limits de! pare natural i de les

| reserves naturals de la zona
e I volcanica de la Garrotxa

L 'II s Escala 1.30.000 ————

o X b-‘z.l D '-v-wm-own L ]
wn Anlid ' :mn—-—
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3.  AMBITS DE MODIFICACIO | CONCRECIO TOPOGRAFICA CLASSIFICACIO DEL SOL
Procedeix doncs integrar els nous limits en els documents de planejament i gestié urbanistica g(}qj;‘g 020%03 20: ”ObE‘rba”“zab'e
municipals i concretament en els documents del POUM. QI urba
MPOUM-15 Sol urba
84 Ambiinum. 1 . - , QUALIFICACI® Zona Industria aillada (Clau 16.4)
El limit de la reserva natural del volca de la Garrinada, en la vessant nord-est, s’ajusta al peu del talus Superficie afectada: 2.177,20m2

d’inici del volca excloent els darreres de les naus industrials.

Zona Suburbana (Clau 11.2)
Superficie afectada: 349,30m2

Sistemes d’Espais lliures (Clau 3.4)
Superficie afectada: 107,491m2

Sistemes de comunicacions viaries (Clau 2.1)
Superficie afectada: 179,75m2

NORMATIVA El nou sol qualificat no genera increment
de sostre edificable i es mantindra lliure d’edificacié

AMBIT N 1
Sup. 2.813,72m*

Per tal de donar el mateix tractament a les parts posteriors de les edificacions i usos industrials
existents a la carretera de la Canya, s'exclouen els sols topograficament més plans i actuaiment
ocupats parcialment per una industria. Aquests sols es classifiquen com a sol urba i es qualifiquen com
a Zona Industria Aillada.

MPOUM-15 Limits PNZVG
Text Refés febrer 2011
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3.2 Ambit nim. 2

El limit de la reserva natural del volca de la Garrinada en el seu extrem sud, es situa al peu del talus
d'inici del volca, en el limit entre la part planera del camp de conreu i el peu del talis d'inici de la
vessant del volca, garantint d’aquesta manera la continuitat del projecte d'urbanitzacio del vial

intervolcanic.

W

AMBIT N 2
‘Sup. 7.763,57m"

Aquests sdls es classifiquen com a sol urba, amb una superficie total de 7.763,57 m2, i es qualifiquen
en part com a Sistema d’Equipaments i en part coma a Sistema de Comunicacions viaries.

MPOUM-15 Limits PNZVG
Text Refds

CLASSIFICACIO DEL SOL

POUM 2003
D 41/2008

MPOUM-15

QUALIFICACIO

Sol no urbanitzable
Sol urba

Sol urba

Sistema d’Equipaments (Clau 4.1a)
Superficie afectada: 5.194,00 m2

Espais lliures. Espais de proteccié i servitud (Clau 3.4)

Superficie afectada: 117,00m2

Sistema Comunicacions viaries (Clau 2.1)
Superficie afectada: 2.452,57m2

febrer 2011
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3.3  Ambit num. 3

S'ajusta el limit de la reserva natural del volca de Montsacopa en I'extrem sud-est i sud dels terrenys
ocupats per d'Institut Montsacopa.

Pel que fa a la resta del limit sobre la traga del cami de les Feixes, aquest no preveu l'espai suficient CLASSIFICACIO DEL SOL

perqué el projecte d'urbanitzacié del vial intervolcanic previst al POUM pugui executar-se amb un

tractament intermedi entre el vial i el parc, tal i com es demanava en l'al-legacié presentada per POUM 2003 Sl no urbanitzable
Fajuntament a la proposta de Modificacié dels limits del Parc (feb 2007). D 41/2008 Sol urba

El Decret s'ajusta estrictament a la reserva del vial i en algun punt fins i tot el retalla, impossibilitant el MPOUM-15 Sol urba

projecte del vial intervolcanic com a vial integrat en el seu entorn natural.
QUALIFICACIO Sistema d’Equipaments (Clau 4.1a)
Superficie afectada: 432,40 m2

Sistema de comunicacions viaries (Clau 2.1)
Superficie afectada: 96.30 m2

Aquests sols es classifiquen com a sol urba i es qualifiquen com a Sistema d’Equipaments.

MPQOUM-15 Limits PNZVG
Text Refés febrer 2011
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3.4 Ambit nim. 4

S’ajusta el limit de la reserva natural del volca de Montsacopa en la zona situada a I'est del cementiri. CLASSIFICACIO DEL SOL
- N e ' [z POUM 2003 Sol no urbanitzable
1) O 4 ‘ D 41/2008 Sol urba
MPOUM-15 Sol urba
QUALIFICACIO Sistema d’Equipaments (Clau 4.6a)

Superficie afectada: 213,03 m2

Aquests sols es classifiquen com a sol urba i es qualifiquen com a Sistema d’Equipaments.

MPQUM-15 Limits PNZVG
Text Refds febrer 2011
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3.5 Ambitnim.5

S'ajusta el limit sud de la reserva natural del volca de Montsacopa en la zona situada als darreres de

les edificacions amb front al carrer Sant Bemat i Cami de les Feixes. CLASSIFICACIO DEL SOL
POUM 2003 Sol no urbanitzable
D 41/2008 Sol urba
MPOUM-15 Sol urba
QUALIFICACIO
Carrer Gradera Sistema de Comunicacions (Clau 2)
Superficie afectada: 105,78 m2
. AMBIT N. 8.a ; G g
' Sup. 1638,85m* | C/ Sant Francesc de Paula Zona Edificacié Aillada (Clau 12.4)
' ' Superficie afectada: 409,65 m2
AMBITN. 6.c e Carrer Sant Bernat Zona Renovacié Estructura (Clau 8.3)
Sup. 106,78m" " = A\ B Superficie afectada: 1.117,32 m2
. AMBITN.8b
Sup. Sm Cami de les Feixes Zona Suburbana (Clau 11.3)
\W mand ol At Superficie afectada: 521,53 m2
NORMATIVA El nou sol qualificat:
Ji3) _ En Zona 12.4 genera increment de sostre edificable de
NS 1D p 245,79 m2
W oS En Zona 8.3 genera increment de sostre edificable de
603.35 m2

En Zona 11.3 no genera increment de sostre edificable

Aquests sols es classifiquen com a sol urba i es qualifiquen com:

MPOUM-15 Limits PNZVG
Text Refés febrer 2011
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3.6 Ambitnim.6i7

S'ajusta el limit est de la reserva natural del volca de Montolivet en la zona situada als darreres de les
edificacions del grup Sant Pere Martir. CLASSIFICACIO DEL SOL

1.- Superficie inclosa dins I'ambit del Parc Natural (color blau en el planol adjunt)

POUM 2003 Sol urba
D 41/2008 Sél no urbanitzable
MPOUM-15 Sol urba
_ s ‘MBIT:N ta QUALIFICACIO Zona Edificacié Aillada (Clau 12.6)
/7 7 2 Sup. zz.ﬁ.m’ Ambit 6a - Superficie afectada: 22,21 m2

AMBITN.6b

Ambit 6¢ - Superficie afectada: 88,86 m2
- Sup. 37,08m>/ B

‘ = AMBIT N. 6.
Sup. 88,88m NORMATIVA El nou sol qualificat no genera increment
de sostre edificable
AMBITN.T . 2.- Superficie exclosa de I'ambit del Parc Natural (color vermell en el planol adjunt)
2
\ Sup. 27 1Gm_ POUM 2003 Sol no urbanitzable
/ ' D 41/2008 Sol urba
&\ MPOUM-15 Sol no urbanitzable
>\ \ = QUALIFICACIO Zona Espai Volcanic Representatiu

Ambit 6b - Superficie afectada: 37,06 m2

Ambit 7 - Superficie afectada: 27,18 m2

MPOUM-15 Limits PNZVG
Text Refés febrer 2011
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3.7 Ambit nim. 8

S'ajusta el limit est de la reserva natural del volca de Montolivet en la zona situada als darreres de les
edificacions del grup Sant Pere Martir situades sobre el carrer Geranis i el carrer Petunies.

Aquests sols es classifiquen com a sol urba i es qualifiquen com:

MPQUM-15 Limits PNZVG
Text Refds

CLASSIFICACIO DEL SOL

POUM 2003
D 41/2008

MPOUM-15
QUALIFICACIO

NORMATIVA

Sol no urbanitzable
Sol urba

Sol urba
Sistema de comunicacions viaries (Clau 2.1)

Superficie afectada: 529,20 m2

El nou sol qualificat no genera increment
de sostre edificable

febrer 2011
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3.8 Ambit nim. 9

S’ajusta el limit sud de la reserva natural del volca de Montolivet en |a zona situada als darreres de les

edificacions del carrer Verge dels Desemparats. 1.- Superficie inclosa dins 'ambit del Parc Natural (color blau en el planol adjunt)
En aquest cas el Decret 41/2008, exclou del Parc un ambit de 222,71 m2. i per altra banda inclou un CLASSIFICACIO DEL SOL
ambit de 221,73 m2.

POUM 2003 Sol urba

D 41/2008 Sol no urbanitzable

MPOUM-15 Sol no urbanitzable

QUALIFICACIO Zona Espai Volcanic Representatiu

Superficie afectada: 221,73 m2

2.- Superficie exclosa de I'ambit del Parc Natural (color vermell en el planol adjunt)

CLASSIFICACIO DEL SOL

POUM 2003 Sol no urbanitzable

MOD 2008 Sol urba

MPOUM-15 Sol urba

QUALIFICACIO Zona Edificacié Aillada (Clau 12.5)

Superficie afectada: 55,98 m2

Zona Suburbana (Clau 11.2)
Superficie afectada: 115,56 m2

Equipament religiés (Clau 4.4.a)
Aquests sdls es classifiquen i qualifiquen de la segiient manera: Superficie afectada: 51,17 m2

NORMATIVA El nou sdl qualificat no genera increment
de sostre edificable

MPQUM-15 Limits PNZVG
Text Refés

febrer 2011
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3.9 Ambit num. 10 CLASSIFICACIO DEL SOL

S’ajusta el limit de la reserva natural en la zona situada al limit entre els municipis d’Olot i Les Preses, POUM 2003 Sol urbanitzable delimitat — Sector 7
en la zona oest del barri de Sant Roc. Afecta al sector de sol urbanitzable delimitat i concretament als D 41/2008 Sol urbanitzable

terrenys de reserva per a la construccié del nou tragat de la carretera vella de Les Preses.

MPOUM-15 Sol urbanitzable Sector 7 — Sant Roc

1
j Superficie afectada: 110,56 m2

NORMATIVA El nou sol classificat s’incorpora al Sector-7, amb una
edificabilitat de 0.18 m2/m2

AMBIT N.40
Sup. 110,56m*

A St N
A4 | \ 'fr{ . k‘;;, ok | | 184

Aquests sols es classifiquen com a sols urbanitzables i s'incorporaran al Sistema de Comunicacions
viaries.

MPOUM-15 Limits PNZVG
Text Refés febrer 2011
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3.10 Ambit nim. 11

El limit del PNZVG en aquesta zona s’ajusta al limit entre els municipis d’Olot i Les Preses, en la zona
sud de Sant Roc.

El limit de terme que resulta de les referéncies utilitzades extretes de la cartografia de I'lCC: base
topografica de Catalunya, versié 2; base topografica de Catalunya 1:25.000; ortoimatge 1:5.000, versiod
3, | base municipal 1:50.000, versié 3.3, no coincideix amb el limit municipal real de que disposa
I'Ajuntament d’Olot, aprovat pel Ple de la Corporacié en data 25 d’octubre de 2001 i publicat pel
Departament de Govemaci6 i Relacions Institucionals, edicte de 19 de desembre de 2001, relatiu a la
delimitacié dels municipis d’Olot i de les Preses (DOGC nim. 3554 — 16/01/2002).

El referit edicte, en la descripcié de la Fita num.7, indica que la delimitaci6 entre els municipis, en la
zona que ens ocupa, passa “per l'eix del cami de Can Serra al Corb fins la zona verda situada sobre
'antic abocador d’Olot”.

Aquesta delimitacié fou transcrita graficament per I'lCC i és la que s’adjunta en la present Modificacié
del POUM, en topografia a escala 1:500.

Per aquest motiu s'afecta un sector de sol urba consolidat qualificat d'industrial i amb edificacio
existent, que el Decret 41/2008 exclou del sél urba delimitat al POUM.

MPOUM-15 Limits PNZVG
Text Refés

S'entén que el propdsit del Decret 41/2008 és situar el limit del PNZVG de forma que en aquest punt
coincideixi amb el limit dels termes municipals d’Olot i les Preses, i per aquesta raé aixi ho recull el
present document.

D'altra forma la delimitacié afectaria un sector de sol urba consolidat, qualificat d'industrial i amb
edificacions existents.

CLASSIFICACIO DEL SOL

POUM 2003 Sol urba

D 41/2008 Sol no urbanitzable

MPOUM-15 Sol urba

QUALIFICACIO POUM Zona Industria Aillada (Clau 16.4)
Superficie afectada: 691,38 m2
Sistema de comunicacions viaries (Clau 2.1)
Superficie afectada: 172,02 m2

NORMATIVA El nou sol qualificat no genera increment

de sostre edificable

febrer 2011
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3.11  Ambit nim. 12

S’ajusta el limit sud del barri de Bonavista.

1.- Superficie inclosa dins I'ambit del Parc Natural (color blau en el planol adjunt)

CLASSIFICACIO DEL SOL

POUM 2003 Sol urba

D 41/2008 S0l no urbanitzable

MPOUM-15 S0l urba

QUALIFICACIO Sistema de comunicacions viaries (Clau 2.1)

Superficie afectada: 24,97m?

2.- Superficie exclosa de I'ambit del Parc Natural (color vermell en el planol adjunt)

CLASSIFICACIO DEL SOL

POUM 2003 Sol no urbanitzable

MOD 2008 Sol urba

MPOUM-15 Sol no urbanitzable

QUALIFICACIO Espais singulars amb tractament especific (5)

Superficie afectada: 40,79 m?

MPOUM-15 Limits PNZVG
Text Refés febrer 2011
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3. QUADRES

MPOUM - 15 LIMITS DEL PARC NATURAL DE LA ZONA VOLCANICA DE LA GARROTXA

SITUACIO AMB EL POUM MODIFICAT

[ ActuAcio | | SOL URBA | SUD | [ SN0 |
| snuU [ suD | su | SISTEMES - Superficie de sél L ZONES - Superficie de sél L SOSTRE - Superficie de sostre sol | sostre sol
2. Sistena de zones de . 2enes de
comunicacions  3.Espais lures renovacid de 11.2ons 12, Zones 16. Zona renovacid de 11.Zong 12 Zones 18 Zons
Jviariae zonagvardes 4-Equipaments l'estructurs suburbana adificacit aillada indistria ailaca l'agiruciura suburbana edificacid afllada inddstria aillads
AMBIT 1 179,75 10749 348,30 217720 a.00 0,00
AMBIT 2 2453 57 117,00 5.184,00
AMBIT 2 98,30 432,40
AMBIT 4 213,03
AMBIT 5 105,78 1.1417,32 521,53 409,65 603,35 0,00 24578
AMBIT 6 111,07 0,00 30,08
AMBIT 7 0,00 27,18
AMBIT & 528,20 0.00
AMBIT 9 5117 115,58 55,98 0,00 221,73
AMBIT 10 110,56 16,90
AMBIT 11 172,02 691,38 0,00
AMBIT 12 24 97 40,78
[forAs ] [S%e0ss __ 244s  sesopo] 111732 596,39 676,70 2.666,68] [ 60336 0,00 245,79 000] [__1i0.56 1980] [_319.78]
TOTALS B B.GT_E,BB 11 5.5‘_9.99 | | 243,14 | [=E 110,51 18,90] | 639.52'
B 1622887 | =212 1279.04
[TOTALSOL | | 2= 16,724,683 |
| 849,14 |

febrer 2011
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5. JUSTIFICACIONS LEGALS

5.1 Enrelaci6 a les majors cessions per increment de sostre edificable

En aplicacié del que determina I'article 94.2 del Decret Legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, pel
qual s’aprova el text refdés de la Llei d’'urbanisme, I'increment de sostre industrial i residencial
que s'obté dels canvis de classificacié i qualificacié urbanistica que proposa la present
modificacidé del POUM, han de significar major quantia del sél qualificat de sistema d'espais
lliures en una proporcié de 5m2sol per cada 100m2 de sostre industrial, i de 20m2s0l per cada
100m2 de sostre residencial, que en el cas de la present MPOUM-15 equivaldria a:

Sostre residencial de nova creacié: 849,14 m2
Sostre industrial de nova creacié: 00,00 m2
Total sostre nova creacié: 849 14 m2

D’acord amb l'art. 94.2 del DL referenciat, I'increment de sél qualificat d’'Espais lliures, ha de
ser de 169,80 m2

Aquest increment d'espais lliures es produeix als Ambits 1 i 2 en que es qualifiquen 107,49m2 i
117,00 m2 respectivament, amb un total de 224,42 m2, quantia superior als 169,80m2.

Al marge d'aquestes superficies en que s'incrementa el sistema d’Espais lliures, dins 'ambit de
la present MPOUM-15, cal indicar que les zones qualificades com a Zona 8.3 seran objecte
d'un Pla de Millora Urbana Sant Bernat, sector que determina el planejament vigent i que la
present modificacié del POUM amplia.

També es oportu indicar que la present modificacié de POUM significa un increment de sol per
a sistemes de 9.675,70 m2, dels quals 5.935,73 m2 es qualifiquen d’Equipament, 224,50
d’Espais lliures i 3.560,60 es destinen a vialitat.

5.2 Enrelaci6 a la cessio del 10% d’aprofitament urbanistic

En relaci6 a la cessié del 10% d'aprofitament urbanistic relatiu a l'increment de sostre, donat
que aquest es situa en I'ambit del PMU Sant Bernat, es materialitzara en el moment que es
desenvolupi el referit sector.

6. MEMORIA AMBIENTAL
La present modificacié puntual del POUM no suposa cap alteracié de les determinacions del
planejament vigent que tingui implicacions de caracter ambiental.

7. MEMORIA SOCIAL
La present modificacié puntual del POUM no suposa cap alteracié de les determinacions del
planejament vigent pel que fa a les politiques d’habitatge definides al planejament vigent.

MPOUM-15 Limits PNZVG
Text Refés

8.  MEMORIA ECONOMICA.

La present modificacié puntual del POUM no suposa cap alteracio de les determinacions del
planejament vigent que tingui implicacions de caracter econdmic i en conseqleéncia no es fa
necessari I'estudi economic i financer.

9. AVALUACIO DE LA MOBILITAT OBLIGADA

La present modificacid puntual del POUM no suposa cap alteracié de les determinacions del
planejament vigent que tingui implicacions en el sistema de mobilitat ordenat pel planejament
vigent.

10. PAUTES DE PROCEDIMENT

Tramitacié de la modificaciéd

La present modificacié puntual del POUM d'Olot es tramita d'acord amb el que estableix I'art.
83, ss i cc del Decret Legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s’aprova el text refos de la Llei
d'urbanisme i articles 107, ss i cc del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el
Reglament de la Llei d’'urbanisme.

Il. NORMATIVA URBANISTICA

La present modificacid puntual del planejament general vigent no afecta a cap de les
disposicions normatives del POUM, i en conseqléncia les determinacions i ordenacié de
I'MPOUM-15 venen regulades pel cos de les Normes Urbanistiques del referit POUM.

La Corporacié Municipal d'aquest Excrn.,
Ajuntament, acordd la seva aprovacio en

Per fer constar que el present TEXT REFOS
sessid de data s'ha redactat en compliment de I'Acord de
21' MARG 20“ la Comissis d'Urbanisme de C 3 i ta
— J TEUD. LU a]()t'!'l;‘:f:!’_"«)l’};:!ti a |'-'._-‘_¥‘:.-_'il-3—
wy o . dient de 0PV (IUTS PNDC AMTINAL-
i Auntament d"Olot oM Uocaien De LA GNOAOTXR:
LA SECRETARIA aproval provisionalment per I'Ajuntament en
2 8 0CT. 201
data 0 ULI. £Ul

ent La Secretaria
~lutat

Secretaria

Daté

Olot, FEBRER de 2011

Xavier Canosa

arquitecte
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