0000000000 CCEOOOOOCGOICGOIOGIOIOCGIOCIEOCIOCIOCIOCIOIOCIOCIOIOVIOVOIOIOPOOIOYOIOVIOIYOYOVOVKOCVIOCVOCVIOCVOVYOCROYOVOYOEYTY

irona
eid \rhanisme de Giron
gervei d Vi
A '||-
20n. exem’
2o\ \-H‘(?%-N’

vAY 4 TUNTAMENT D'OLOT
SECRETARIA

I 5”

Aprovacio AEiNITIVA vy

B O P ooeeereee e

mvﬁ Ajuntament d’Olot

MODIFICACIO PUNTUAL DEL POUM
UPL12011000002 (MPOUM - 25)

POLIGON D’ACTUACIO “CARRER BISBE SERRA”
SECTOR DE MILLORA URBANA “CAN VALERI”

p—— ———
A1) Generaliiat de Catalunya
H ;ED...;‘?V"&:W‘&‘,”{ de Territon | Sostenibilitat
3114l Direccid General d'Ordenacio
gel Territori | Urbanisme

;A_pn'r-.f.'_l; ?gﬁamvamant per la Comissid
[emit & i I
1 DA
| acordada |a seva publicaci6 a l'efecte
d'axecutivilat en sassio de Nl 'Lpf% 2012
PROMOTOR La secretaria
AJUNTAMENT D’OLOT

/
|

Sonia Bofarull i Serrat

REDACTOR .
UNITAT DE PROJECTES ESTRATEGICS

Olot, maig 2011



0000000000000 00FC0CPCFPCFCFCFCCOCOIOIOCGIOIOGIOIOPIOIOIOIOCIOIOCIOIOIOIOVIOCVKOINOCVIVVIOVNOVIOVIOVIOVIOVYOPOPOPYOPOVYTEYTY

Iﬁﬁ Ajuntament d'Olot

CONTINGUTS DE LA MODIFICACIO DEL POUM

I MEMORIA

1. MEMORIA INFORMATIVA

1.1 AmDit d'aCtUACIO ... 2
1.2 Estructura de la propietat ... 2
1.3 Certificacio registral del domini de carregues.............c..ooviieiiieeL 3
14 PrOMOCIO .o 11
1.5 Planejament vigent i normativa de referéncia ... 11
1.6 Poligon d’Actuacio P.AI03.05 ...t 11
1.7 Modificacio de 'ambit del P.A: 03.05 ...t 13
1.8 Marc legal ... 14
2 MEMORIA JUSTIFICATIVA DE L’ACTUACIO

2.1 ObJECEE 15
2.2 ProCeAENCIA ....uvieieiii e e 15
2.3 Justificacié de la proposta ... 16
24 CriteriS | PrOPOSIES .. e e e e e 17
25 Ordenaci6 i solucio adoptada.. ..o 17
26 QUAAIE NUMETIC. ... o e 18
3. MEMORIA AMBIENTAL ..o 19
4. MEMORIA SOCIAL ... 19
5. MEMORIA ECONOMICA ... ... 20
51 Avaluacié economica de la MPOUM

52 Informe de sostenibilitat economica de la MPOUM

6. MEMORIA DE L’EXECUCIO

6.1 Sistema d'actuacio ... 29
6.2 Pla d etapes oo 29
6.3 CeSSIONS AE SOl oo 29
6.4 Obres i USOS ProViSIONAIS.............coiiiiiiiii e 29
7. AVALUACIO DE LA MOBILITAT OBLIGADA ..., 30
8. PROCEDIMENT .. .30
. NORMATIVA URBANISTICA . . . 31

. DOCUMENTACIO GRAFICA

1. PLANOLS D’INFORMACIO
1.1 Situacié i ambit

1.2 Planejament vigent - Zonificacié
1.3 Estructura de la propietat

2. PLANOLS DE PROPOSTA
2.1 Zonificacio i qualificacié del sol
2.2 Alineacio i ordenacié del I'edificacio

MPOUM- 25 P.A. Carrer Cervantes
Text aprovacio provisional abril 2011



0000000000000 0000C0FFCFOCFOCPOIOIOCIIOIOGIOIOIOIIOIOIOCVIOVIOCVINOVIOVIOVIOVNOVINOCVYOYOYOVIOYOVYOVYOCYOVYOYOYOYOPOYOYTEYTDS

uky

||||U Ajuntament d’Olot

. MEMORIA

1. MEMORIA DE LA INFORMACIO

1.1 Ambit d’actuacio
La present Modificacié puntual del POUM d’Olot (MPOUM-25) afecta a I'ambit
del Poligon d’Actuacié 03.05 “Carrer Cervantes”

1.2 Estructura de la propietat

La propietat del sols, objecte d’aquesta modificacié puntual del POUM, atenent
les finques incloses en els dos ambits sén:

Finca cadastral 73088-01, propietat de EIVA,SA
Superficie de la finca dins PA = 3.927,20 m2

Finca cadastral 73086-01, propietat de Hijos de Jose Bassols, SA
Superficie de la finca dins PA = 3.830,40 m2

Finca cadastral 72098-01, propietat de Rosa M. Pons Cors
Superficie de la finca dins PA = 746,80 m2

Finca cadastral 72098-16, propietat de M. Mercedes Molas Puigvert
Superficie de la finca dins PA = 509,20 m2

Finca cadastral (sense referéncia), propietat de EIVA SA
Superficie de la finca dins PA =2.831,20 m2

Tant la relacié de propietaris com les superficies de les seves respectives
propietats, la fixara de forma definitiva el projecte de reparcel-lacié que
preceptivament es redacti amb I'objecte de la justa distribucié de les carregues i
beneficis que es desprenen de I'ordenacié urbanistica continguda en la present
Modificacié del POUM”

Aixi mateix el Projecte de reparcel-lacié determinara els drets dels propietaris
de sol de les finques incloses en els dos ambits de gestid delimitats en la
present MPOUM-25: Poligon d’actuacio “Carrer Bisbe Serra” i Sector de Millora
Urbana “Can Valeri”.

MPOUM- 25 P.A. Carrer Cervantes
Text aprovacio provisional abril 2011
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1.3 Certificacio registral del domini de carregues

Finca cadastral: 7308801DG5770N0001AH
Propietari: EIVA SA
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_ Paele 228 e lu Loy hgpateciina,

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE OLOT

o
"’1_-.-..;1»,\[; NOTA SIMPLE INFORMATIVA A 0991680
Proga®

-—-DATOS DE LA FINCA 8045 --

Manicipro: OLOT
Finca 8045
fecha de Emisién: Olot a 3 de Febrero de 2.011
IDUFIR 17004000116786

la catzstral: 730880.DGS7T7ONOOCLAY

Jsbra nueva terminada

---------- LOCALIZACION —--

DEATRIPCICN DZ LA FLINCA

JAHANA: Ecificlio situndo an esta cincad, construido scbre ura porcidn de terreno
procedente Manso Camps, cuaye edificic se compone de poantae sem' adtsno, de mil
ertos seis metrcs, saesarta v dos decimetros cuadradas, destirada a naves
iales, y doscientcs doce metros, veinticinco decimetrus cuadrados destivadss
vestibule, asecs y otres serviclos, de planta baja de tres 7
diecinueve metres, docte decimetres cuadrades destinados & naves
m i y descientos doce metros, veinticince decimetros cuadrades destinados &
+estuaaric de personal, y de otra planta super:cr, de superficie doscie cincuenta
nelros, dos decimetras 5 destinados a aficinas; la por de terreno
ira <c<ablda s tTres mil wechocientos treinta y nueve metros,

Paper especial distribuit pel Col-leg! de Registrudors

nta dacimetrros adrados. a Oeste., calle Qbispo Serra; al Norze, calls
al Este, s.engaclén de 1@ calle Migucel de Cezventes, y al Sur, calle
Pelds.
TITULARIDADES
NOMBRE TITULAR N.I.F. TOMC LIBRO FOLIO ALTA
JOSE VALERI HOMS SA, 1307 503 33 2¢

100,000000% del pleno dominio.
TITULO: CAMBIO DENOMINACION
fegun consta en eszrziture phdllca de cemblo denemiracion de fecha v iegarra de
«pril del afo mi. noveclentos noventa y siete por el notario Ignacio Gema Lanzon,
admerw 1180 de su pratoaola.

CARGAS

L1 pago, durante el plazo de cince afies, de la liguidacié
arsa  por el sobre  Trans ones Patrimon
tados, que r la note al margen de la inscripeign 254,
-0 de dcs mil

psav, durante el plaze de cinco afios, de lo iiquidacion que, en su caso, pueds
irarse por el o sobre Trensmisicnes Patrimoniales y AcIes Juridicos
miurent ados, que X a nota al margen de la :nscripoidn 26*, ae fecna trewo
io de dos wil zi

nivoteca & favor <e _ay enticades BANCO DE SABALELL SA, CAIXR U'ESTALVIS o=
7 DBANCC POPULAR ESPFENCL, 5A, en la proporcior ce un tercio cada una de ell ¥
antia de un présrtame de seieciectces cchenta y un mil novecie 5 veinte euros
tal; del page de low lnzereses ordinarics de un ano y medic, al tres ertercs,
y ¢lnco cént:mos por clento anual, variable hasta un mdxime de! doce por

MPOUM- 25 P.A. Carrer Cervantes
Text aprovacio provisional abril 2011
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Notw Simple Informans 214 els elocis gue wssenyala Uaedele

e 225 de la Ldei Fipmecaric

NOTA SIMPLE INFORMATIVA A 0991631

Par e aloreaerd del consamidor s 12 vonstae quy la namitestasa dels Thives migangant aysesia
32 del Reglament hipoteca
ifcacio acredito, wn perjudici & eavers, Lo Hiberiat o o prasamen dels oirs fnmobles. seguns vl gue divposa

ADVERTENCIAS
.- A los e8feckas de L& pravistn ern el are. 3i

-66, 386 pesctas.
.- bkscd informacidn reg

de torcero, por cegtificacidn dedl
ia).

pronioida  ie

registral a

5

ncorporacidn de ios

2rof Je cardeoler perscral queda informado que:
a.

fn cuanto resuite compatible con ia

aridn  y opos:icion establec:dos en

Paper cspecial distribuit pel Col-legi de Registradors

MPOUM- 25 P.A. Carrer Cervantes
Text aprovacio provisional

Jicismbre, se hafeé Constar quer ia equivalencia en Eurcs de ias cantidade
das en unided de cuenta Pesetas a que se refiere la preceaesnle informazidn,
de dividir taies cantidadas por el tlpe oficial de conversién, que es d=

i

ficheras a bascs de datos
fisicas ¢ jusidicas, inclusc expresaadoc la fuente de
N. 17/02/98; B.O.E. (7/02/98).

ectos regulados en =l arc. 354-a a2l Regiamenco

rme a lo dispuestc ern las cvidusuias iarfcridlivasy
spaele salicitud ios datos personaies expresados en e! presents documents han
slac lncorporados a los 1ibros de cste Reglstrc y a Moy lichercs gue se lievan
se a dicnos libros, cuyo respoensable es el Reglistrador.

‘
itarios dirig:ende un escrito a la direcc

~

de 'a Ley Organica i(s/i398, de 17 uo

w

A I iztral riene valor puramente Indicativo, csrecliende de
Jarar pues ia lirerrtad o gravamen de lcs bienes ipscritos, sdlc se acredita an

regislre farticuio 225 de la Ley

datog gque constan en la pregante

Ipformiticss para ia consuita

foctaus de s ley Orgdrica 15/:999 de 13 de diclempri:, de Proleccién de

as en e

ipgislacian especifica del Reqgi

tro,

aconoce 4 ilos  iprervsaves los  derochos  de acceso, receificacidn,

la  ley Orgdnica citade puedienus
ael Registro.

abril 2011
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Finca cadastral:
Propietari:

7308601DG5770N0001EH
HIJOS DE JOSE BASSOLS SA
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Per ¢ infurmectn Gl consuntiing on fa constar gy
Nota Simple tnformatiza 1€ cly
Cortifiencid acraiita vt po

Yarthade 225 ke fa |y hipote fria.

N e sy
¢ reen

nazntestaci aels libres mitjang
17 del Roglament hizeani o &
L Mivertan o o gravaomen dels hens nsnobies, segons o gue dispons

NOTA SIMPLE INFORMATIVA A 0991692

questa

sl

DATOS

Muniecipio: QLOT
Finca 12116

Rulerancla calasloal: 730860°DCH77ANIQ0IRH

Cbra nuevuy termonads

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE OLOT

Fecha de Emisién: Olot a 3 de Fabrero de 2.011

- LOCALIZACION --

A -

IDUFIR 17004000154313

ochocienzes
A. Ura edificacibn con fachada

luie constralda de  gainde:
sdos y asri destinade a alma
_a &anterior y ccn fachada a dos calles, cue

comun.cadas entre si med

a calle, 8in rebranqueos

dz dos mil
Asimismo el rest

Paper cspecial disiribuit pel Col-legi de Registrudors

en janto:
al 3Buar,
cuarenta y cince metcos,

ar

NOMBRE TITULAR
H1J0S DE JOSE BASSOLS SA,
100,000000% del pleno dominio.
TITULO COMPRAVENTA

PRI RCE

CARGAS

CESCRIPCION DE LA EFTNCA
Perzién de terreno en zérminc de esta ciudad,
velnticinco meircs cuadrados, en cuyo
la calle da Miguel de Carvantes,

vs ochenta
B. Una ed:ficacidn adosada longitud
se compone de planla semisdtano tiens
veintisiete metros, ocno i

mehres,

ra ouperuce censtruida de cuatrocientos
y la planta baja gquinientss treinta y seis metros, cuarenza desimetros
egcalera i
sin d:

L
Tsl an destinadas a almacén y rnave ipdistrial

gan ;ac—‘ada a una calle ¢n proyecto, transv
nte de plante daja
cle "anstr-xda de (rescientos doce metros,
destinada & almacén; esta

sin distribacidn interiss alguna, gos

acosada longitudicalmente a la que
rres caillcacionas se hallan ajlncadds zon al resic de las

Un edificic de planta bajuo solamente,

Dezh cen fackada a la calle lcpe de Vega, ces:
netroas,
destinads a

cient¢ rreinta
o del solar

. susenta metros cuadcadcs, so hd cubie
i1za tal pJ[lL rara carga vy descarga de merc
il Norrte, en linea de
igual lirea,

rto también

con La
con la celle Wifredo el Velloso:; y al

TITULARIDADES

ritula plblica de compraventa

2 una superficie de
interior vadica 1lo

que <

ciorn iaterior alguna, gque tierne una
gseLenta ¥y srete qecimelros
:lmente a

2ric: Y Ul (ONLacargas.
arribucidén irterior algquna., <.
rsal a la de Miguel de

sesenta 4d mat:s

Tratarse de crcenaciaon de manzars
sin distriduir, cubierto as
aco a almacén. Tiens

segenta decimetros

¥allo ac

cinc
ediflcawo,

adert

-alle Miguel de Carva'v_e=, &L

TOMO LIBRO FOLIO ALTA

iséis de Encro del axc
nimerc 101 de s:

de
notario de Girona Enrigue Bran

o, durante el plazo de cinco ases, de
el impuesto sobre

dog mil einco.

MPOUM- 25 P.A. Carrer Cervantes
Text aprovacié provisional
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Transmisicres
. que resulca de la nota Al margen de la

liquidaciérn gue, en su c©ass, pucda
Patlrimeniales vy Actos Juridices
inscripeidén 15°, de fecha trece
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NOTA SIMPLE INFORMATIVA A 0991633

a iaferatacid dde! comsumidor es fa o carstar gque e manifesiacid deis Nibnes migangun: agquesia

%

%,

cancelacten y cposicidn establecidos en ia Ley Orgdnisza cirada pudiena:
eiercicarlios dirigiende ur escriro 3 la direccidn del Registro.

Paper cspecial distribuit pel Col-legi de Regisiradors
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Finca

Propietari:

cadastral: 7209816DG5770N

M. MERCE MOLAS PUIGVERT

o’

s

GRQDO o,
¢ [=]=| NOTA SIMPLE INFORMATIVA A 0991634

\;

_ Fanicle 228 de lu Lie i

whdor ox T comvtar wue b mambestacin duls 1bres milzangant o
etes qui assenyala Panide 10 del Regloment Ripsterari, ja que naotés la

< lrvers, Lo Hibertan o ol gravan < dels bas immables, wgans ¢l yue dispisa

el v

Per o infarms
Nota Simple Informatisa
Certificucld sacdita, ¢ periwdi

%
"f-.n.. PR

r et

Paper especial distribuit pel Collegi de Registrudors

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE OLOT

Municipio: OLOT
Fanca 18407
Fecha de Emisién: Olot a 3 de Febrero de 2.011
IDUFIR 17004000225167

Rafarsncia catastra.: 7203816DGITTON

DESCRIPCION DE LA FIHCA

Lerrene, so.ar, on término de evsta ciudad. Tiene una superfic
sesenta y %res metros Y treinta y sels desimetrss cuadrades.
von calle Bisbe Serra; derecha woenirandy, con José Valer.:

con José Usanc cel 3az; y fondo, con Rosa Xaria Pons.

TITULARIDADES

NOMBRE TITULAR N.I.F. TOMO LIBRO FOLIO ALTA

MOLAS PUIGVERT, MARIA MERCEDES 4027280430 1218 452 2% .
100,000000% de la nuda propiedad can carécter privazivo.

TITULO: PERMUTA

ro del Notario de Olet Don Munuel Faus Pujol el des do octukre de mil
:ntos cchente ¥ nueva.

MOLAS PUIGVERT, MARIA MERCEDES 402282210 1216 452 2¢€ Fl
100,000000% del usufructo no: caracter privativo.

TITULO: HERENCIA

Jegln consta en escrindra publica de herencia de fecha ciecinueve de Abr:l de. anc
fcy mii Cinzo por el notario de Qlot Manuel Faus Pujol, nimero 68é& de su protocele,

CARGAS

51 pago, durante 2l plazo de cinco anc&, de la liquidacidn gue, en su caso, FuUeds
scbre Transmisiones Patrimeniales v  Actos Juridices
ta de la nota al margen de la :inscripclon 2*, de fec
d9s m1il cinco.

sirarse gor el *
Teatados, Jue
atleinco de agost

Uitima ingcripeién: Temeo: 1216 Libro: 452 Follo: 26 Inscripcidn: 2 Fecha:

a la finca presentados y pendlentes de despacho, vigente el
] ataziér, al ocievre del Librn Diaric 1 -a fecha n=
=xpecdizidén de la presente nota:

NO hay documantos pendiantes da despacho

AVISO: Loz datos consigrados en 1a presence norfa s rafieren &l dia de TRES LE
-EBRERC DEL ANC DCS MIL ONCE, antes de la apercura del diario.

ADVERTENCIAS

.- A ios efectas de lo previste en el art. 31 de la Ley Orgdnica iG/19958, de 17 de
slciembre, se hdce constar gue: la equivalencia en Euroa de las ovancidades

esprasadss €n unidacd de cuenta Pesetas & qus se refiere la precedente infcrmacidn,

MPQOUM- 25 P.A. Carrer Cervantes
Text aprovacié provisional
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==} NOTA SIMPLE INFORMATIVA A 0991721

j Per a nlnrmacio dlel consamudor e b constae gue b manifestge.d dels Thrhres mianyant agoesta
“‘"‘“‘ o Notu Sionple Tnlormuaelsa (¢ iy efecion yie axsenyoda 1 aotichs 142 del Reglunent hgotecan. i qus nomds {y
Crrep® Certifieacid seredit, et (et vdict e tevees, 1 Hiberat o of gavamen dels Imimdilen, seguns ol que dispimg

— Famicle 228 Jde Ju Lici hipoivs

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE OLOT

=-DATOS DE L A FINCA 11162 --

Munigipio: OLOT
Finca 11162
Facha da Emasién: Olot a 4 deo Febrarc de 2.011
IDUFIR 1700400014506

DESCRIPCION DE LA FINCA

13 d& terrera, aclar para edificar, en térming do ssta claded,
de la pieza de tierra denomitada mas Camps. Tiene ura superficie s
rmelros cuadrados. Lirnda: por su frerte, Surcests, en linea de doce

la calle Bisbe Ser-a; che sa.icudo, en (frve de dieciséis me 3
Tras, cen Juan Giardiola Cocina; izquierda Antenla Clavaguera, viiuna
y espalda, Marié-Rosa Pans y Tusguels de Cory.

TITULARIDADES

HOMBRE TITULAR W.I.F.

MOLAS PUIGVERT, MARIA MERCEDES 452280210
100,000000% de la nuda propiedad con caracter privativas,
TITULO: COMPRAVENTA

srit.re del HNotaric da Olot Dor Juan Comin Cowin el veintitrés de Feorerc de m!’
ft.tos setenta ¥ ocho.

MOLAS PUIGVERT, MARIA MERCEDES 30zz8020 1688 720 180 2
100,000000% del usufrucko ccn cerdcter privativo,.

TITULO HERENCIA

SJel. 2onsta en ngcritura publ_ca de herencia de fecna diveinueve ge Abril
> por al nztaric de Olot Maruel Faus tujol, numerc 686 de su pro:

Puper especial distribuic pel Col-legi de Registradors

AN -

CARGAS

durante el plazc de cinco afos, de la liguidacidn gue, &n su caac, puedsa
por e ipuesto  8sonre  Transadslonus  Palrlimonialus vy AcTe
:rtados, gue resulzs de la nota al margen de la inscripcién 2%,
co de agoste Jde dos mil clnco.

ripeidn: Tome: 1688 Libro: 720 felic: 180 Inscripeidén: 2 Fecha:

.2 relativss a la finca presentados y pendlente de despache, vigente
de pressntacitn, al cierre del Libro Ciario del dle antericr a !a techa
;24n de la presente ncta:s

NO hay documentos pendientes da despacho

%]
5]

congigrados en la presente nota se refleren al dia de CUATRO
MIl ONCE, antes de la apertura del diaric.

Gy

MPOUM- 25 P.A. Carrer Cervantes
Text aprovacio provisional abril 2011
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Finca cadastral: 7209801DG5770N0001QH
Propietari: ROSA M. PONS DE CORS

CO000000000000000000000000000000000000000000000000000000000¢

LR
{,,::,\; NOTA SIMPLE INFORMATIVA A 0991683

]
J Por o informacli dol comsumidor o8 12 volistar gue 1o manifestacad sals iroes innjangant agaes.u

ﬁ"‘“-"“ $ Nata Ntmple Enformorva 1 el electes que assenyals Iurtiele 132 o) Reglament bipotecud. ja que nimds la

o o Certificack acredita. ¢ penudici de tercers. la Pidena n el grisamer dels héas iminanies. vgori vl goe dispona

_ artiche 225 dv la LI lpuoicvaris,

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE OQLOT

--DATOS DE LA FINCA 208 --

Municipio: OLOT
Finca 208
Fecha de Emision: Olot a 3 de Febrero de 2.011
IDUFIR 17004000063356

Pieza de tierre cultlva l_amada Camp del i, de cuarenta y seis 4reas,
1 Este, con tierras de Marla
marger; M Igracic SuvoL; Oeste, can
; ¥ Norte, con ps. =

2s5za finca se ra ssgregado tna porcién de terreno, guwcando su cabida reducida a
D OMIL CINCO METROS, CINCUENTA Y DOS DECIMETROS CUADRADOS, sin que consten sus

actua &5 lindaros.
TITULARIDADES
NOMRRE TITULAR N.I.F. TOMO LIBRO FOLIO ALTA
woNS DE CORS, MARIA oSA s 79 s

100,000000% da la nuda propiedad con cardcter privativo,
TITULQ: HERENCIA
Ssoricaca ael Nota
eClentos sesenta ¥y ccho.

Sirona Dor Francisco ve P. L_ach Paig el nueve de abril e

PONS DE CORS, MARIA ROSA 457 BE /1 %
100,000000% del usufructo con curacler grivative.

TITULO: CONSOLIDACION

nstarcia privada de facha tres de junic de mil snnvecientcs secanta.

Puper especial distribuit pel Cal-legi de Registradors

CARGAS

v hay cargas reglstraaas

Ulliaa lnscripoidn: Tomo: 457 Libro: 66 Follo: 71 Inscripcién: ¢ tecka:
T 2iGRITATY

aces relative a la iinca presentados y peralentes de despacho, vigente el
de present on, al rre del Libro Diario del dia anrarior a la fecha aw
210n de la presentc nota:

AVISO: Lci datos 7 refieren al dia de TRES DF
FEZBRESD DEL ANO D 3 :, entes de la apertura del diario.

ADVERTENCIAS
i.- A lcs electos Jdo iv previsto en el art. 31 de ia Ley Orgdnica iC0/1988, de 17 de
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NOTA SIMPLE INFORMATIVA A 0991720

Per a intormaen’ del comsamaline e (o cadstar gue la muoitestacin dels libres mijanganl aquesta
% A Nota Simple Informatha & ol elvdies que asseryila Particl 39 leb Regloment hipateeari, ja que només s
 prop? Certificactt aoradita. e perjudivi de wrcens, Lo Nibenat o o o men debs béns immobles. sepuns ef qoe dispona

_ Finele 225 de a1 ke mpotevana

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE OLOT

-~DATOS DE LA FINCA B55 --

Municipio: OLOT
Finca 8S5%
Fecha de Emisidn: Olot a 4 de Febraro de 2.011
IDUFIR 17004000067767

DESCRIPCION CE LA FINCA

ISIELE: FKeredad denominada Manso Camps, vradicada en 2l tédrmiro o=
despuds de divers raqacicnes Livlinta y cinco mil metros,
y an milimenrcs cu cos, d2 tierra cultivao ¥ parte yerma C
recal en ella enclavada, cempueste de plso y planterrene, con
seflalada con 108 ndmeros cuarente y Seis. Linda en junto: al
casa zresT y con la senora Keca; al Sur, con el sefiar Ferr
Yacrega y al Norta, con Franclilsce ae Tringherla y parte

firze s nen sugregads dos parcelas de Ler:tenc, gquedandc por Lanto la cabias
a TREINTA ¥y DOS MIL NOVECIEZNTOS CUAREKTA Y CUATRO METRCS, CINCUENTA
T ZUADRALOS, sin que conster sus actuales lindercs.

TITULARIDADES

NOMBERE TITULAR N.I.F. TOMO LIBRO FOLIO ALTA

12391 443 14 6

MALAGRIDA PONS, LUIS IGNACIO

130,000000% del pleno dominio cor caracter privativo.

TITULO: LEGADO

Teuricara 2el Netarlo de Barcelona Don Ratael Nicolds lsara el cipgo Jda abril de m.,
veovontes ochenta y dos.

Peper espercial distribuit pel Col-legi de Registradory

CARGAS

cLada resultar del EXFEDIFNTE 0BF REPARCEZLACLION de  su
"El Serrat™, del “érmine munlcipal de Olzt, segu por el Ajuntame
Jdr asi ulza d2 la nota al marzgen de la ipscripzien 8%, de fechs
noviemcre 4 dos mil diez.

Libro: 443 Folle: ¢ Trnscripeicn: 6 Foc

relativos a la Jinca presentados y pendlientes de despacho, vigente &,
pregencacion, al erre del Libro Diario ael dia anterior & la fzchz de
1€ la pragonte notas

NO hay documentos pendientes de despacho

AVISO: 'ov dutis osnargnacdcs en la presente ncta se refier2n 271 dia de CUATRC LR

MPOUM- 25 P.A. Carrer Cervantes
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1.4 Promocio

La Modificacié puntual del POUM, MPOUM-25, la promou I'Ajuntament d’Olot

1.5 Planejament vigent i normativa de referéncia

La referéncia urbanistica de la present Modificacié puntual és el vigent Pla
d’'Ordenacié Urbanistica Municipal, POUM d’Olot, aprovat definitivament el 18
de juny de 2003, i en text refos el 25 de setembre de 2003 (DOGC de 2 de febrer
de 2004, nim. 4061) que classifica 'ambit objecte de la present MPOUM-22 com
a sol urba consolidat.

1.6 Poligon d’Actuacié P.A: 03.05

El POUM vigent, ordena i qualifica d'us industrial i magatzems, en edificacié
aillada (Clau 16.4) les dues illes situades entre els carrers Lope de Vega (est),
Bisbe Serra (oest), Guifré el Pilés (sud) i carrer en projecte (nord) en funcié de
la casuistica existent en el moment de la seva redaccié en tant que es tractava
d'una dnica industria (Can Valeri) en situacié consolidada instal-lada en dues
edificacions separades per la prolongacié del carrer Cervantes, ocupat per
l'activitat industrial.

El POUM delimita 'ambit d’un Poligon d’Actuacié amb I'objectiu de procedir a la
urbanitzacié dels carrers inclosos en el P.A.

Les caracteristiques del PA-3.5 son les seglents:

MPOUM- 25 P.A. Carrer Cervantes
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AMBIT DEL POLIGON

Noh\11.3

11.3 . ; N o 10 2 % & 2

Superficie PA 03.05 14.128 m2
Sol public 4,286 m2

Espais Lliures 455 m2

Vialitat 3.828 m2
Sol privat 9.845 m2
Edificabilitat bruta 0,69 m2/m2
Sostre edificable maxim 9.845 m2
Edificabilitat neta 1,000 m2/m2
Sistema d’actuacié Comp. Basica
Condicions d’'us Zona 16.4
Condicions d’edificacié POUM

El carrer Cervantes podra ocupar-se en tant romangui I'activitat existent.

Les carregues d'urbanitzacié dels carrers confrontants amb el sector “El
Serrat’seran en un 50% imputables al PA

MPOUM- 25 P.A. Carrer Cervantes
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1.7 Modificacid dels limits del Poligon d’Actuacié P.A: 03.05

Els limits del Poligon d’Actuaci6é han estat objecte d’'un reajustament amb motiu
del desenvolupament del sector urbanitzable contigu El Serrat. Aixi el sl que el
POUM ordena com a prolongacio6 del carrer Lope de Vega, inicialment dins els
PA-03.04 i PA-03.05, es va incloure en I'ambit del sector urbanitzable El Serrat
en tant que corresponen a restes de finca majoritariament pertanyents al SUD i
en segon lloc per tal de garantir I'accés, | per tant la condicié de solar, a les
finques resultants de la ordenaci6 de El Serrat, amb fagana a aquest carrer.

Ambit i ordenacié definitivament aprovada del SUD-EI Serrat

MPOUM- 25 P.A. Carrer Cervantes
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Per aquests motius, 'ambit de la present MPOUM-25, s’ajusta als limits que
preveu el POUM pel P.A.-03.05, modificats amb I'exclusi6 del carrer Lope de
Vega, tot ajustant-lo al limit del Pla parcial El Serrat.

/ : % AMBITMPOUM25 .
p A o Mg SUP = 13.343,50 m2 N
N e
\\ / 5 \\ / :
. />/ o N N Z A
< 3 b7 4 N . /’, / ;
LA Y #X N 7
9 /<// ~ /& N4 N FA \\
K 4N N \/ / A N7 /,/ \\
\'\%’ / / 4 >"-\ ,//
S, L A K
N 4 ey N
\(\ N /4 5 AP d Y, ‘; 7N
B /. 4 Vo K

La superficie final de 'ambit de la present MPOUM-25 és de 13.343,50 m?

1.8 Marc legal

La legislacid vigent aplicable és el Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel
qual s’aprova el text refés de la Llei d’'urbanisme, el Decret 305/2006, de 18 de
juliol, pel qual s’aprova el reglament de la llei d'urbanisme i el Pla d’ordenaci6
urbanistica municipal d'Olot aprovat per la Comissié d’Urbanisme de Girona en
sessio de data 18 de juny de 2003 i en text refos publicat al DOGC en data 2 de
febrer de 2004.

El Decret Legislatiu 1/2010 estableix que les modificacions de qualsevol dels
elements d’'una figura del planejament urbanistic s’ha de subjectar a les
mateixes disposicions que en regeixen la formacid, en aquest cas, del POUM
d’Olot.

En aplicacié de larticle 96. 99 i 100 del Text Refés de la LLUC, s’ha de
preveure una nova reserva per a zones verdes i espais lliures donat que la
modificacié comporta un increment de sostre edificable residencial.

MPOUM- 25 P.A. Carrer Cervantes
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2.  MEMORIA JUSTIFICATIVA DE L’ACTUACIO

2.1 Objecte

L'objecte d’aquesta MPOUM-25 és concretar una nova ordenacié atenent a la
situacio creada a partir del cessament de les activitats industrials en aquest
sector manifestada pels principals propietaris de sol i instal-lacions del sector.
Donat el fet que aquestes instal-lacions de Can Valeri han quedat obsoletes, és
oportuna la revisié de 'ordenacié que dicta el POUM, amb els objectius:

a) reordenar I'ambit que el POUM delimita com a P.A. 03.05 Carrer Cervantes
de forma que es completi i reforci el sistema d’espais lliures, d’equipaments i
la xarxa viaria que neix de 'ordenacié del sol urbanitzable continu — sector El
Serrat.

b) integrar aquesta actuacié en el nou barri que, amb la resta de la trama
urbana situada al sud-oest, entre els limits de El Serrat i 'avinguda de Sant
Joan les Abadesses, i el propi sector El Serrat, es formi.

c) que el nou regim d’'usos mantingui una part importat de sostre per a usos
relacionats amb activitats econdmiques compatibles amb la residencia, usos
terciaries.

d) establir els ambits de gestid necessaris per al desenvolupament de les
determinacions del planejament.

2.2 Procedeéncia.

El vigent POUM d'Olot contempla que aquest només es podra modificar quan
la variacio de les seves determinacions no alteri la coherencia entre previsions
i ordenacid, i s'’haura de fonamentar en un estudi que justifiqui la no incidéncia
de la mateixa modificacié en les previsions generals.

Aquesta MPOUM-25 que afecta a la nova ordenacié i usos dels terrenys
actualment ocupats per les instal-lacions de Can Valeri, manté la coheréncia
que exigeix el planejament general, no incideix en les previsions generals del
mateix, i reforga l'estructura de sistemes urbanistics d'aquesta zona de la
ciutat.

Donat I'objectiu i caracteristiques de la proposta i conforme el que estableix la
legislacié urbanistica vigent, procedeix la present modificacido puntual del
POUM.

MPOUM- 25 P.A. Carrer Cervantes
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2.3 Justificacio de la proposta

El motiu principal que inicialment origina I'oportunitat de reordenacié d'aquests
sector neix, com déiem, del cessament de [lactivitat industrial davant la
necessitat de trasllat de la mateixa per diferents raons: dificultat de
desenvolupar I'activitat en les instal-lacions actuals, impossibilitat de plantejar
ampliacions de les mateixes, mala situacié urbana amb conseqiiencia en les
condicions de mobilitat, etc.

En aquest cas la possibilitat d’'un canvi d’us, de industrial a residencial/terciari,
es planteja en un context urba en transformacié afectat pel desenvolupament
de sectors proxims que el POUM preveu:

a. els dos sectors urbanitzables residencials: El Bosser i El Serrat, tots dos
amb planejament derivat aprovat

b. els poligons d’actuacié proxims (Plagca de Braus, Vescomtat de Bas,
Carles |, Av. De Sant Joan, Ramon Berenguer, Av. Morrot).

Amb aquestes circumstancies la proposta de nova ordenacié es planteja de
forma que la reforma urbana permeti la consecuci®é de beneficis publics
directes i s'estableixi un regim d'usos que impulsi I’ implantaci6 de noves
activitats, sense renunciar a un determinat programa de nous habitatges,
d’acord amb I'ordenacio i usos de les illes urbanes proximes.

L’ordenacio resultant del procés de cavi d’'Us industrial es determina en funcié
de la situaci6, caracteristiques urbanistiques de I'entorn, mobilitat local, usos
admissibles, necessitats publiques i noves funcions que s’atribueixen al sector.

La nova ordenacié procura per que un cop definida aquesta, el valor del sol
resultant sigui el que resulta d'afegir, al valor del sdl inicial (industrial), I
increment de valor que dona una major edificabilitat motivada per les noves
carregues que imposa el nou planejament i que basicament fan referencia a:

a) noves cessions de sol per dotacions, espais lliures i vials.
b) cessio del 15% de I'aprofitament urbanistic resultant
c) carregues d’urbanitzacié de vials i zones verdes,

La totalitat de les obres d’'urbanitzacié derivades del nou planejament aniran a
carrec dels propietaris del sol que modifica la seva ordenacié i regim d’'usos.

S’estableix un regim transitori que regula I'Gs de les actuals edificacions
industrials en tant no es procedeixi al seu enderroc i construccié6 de noves
edificacions per destinar-les a habitatges i altres usos.

MPOUM- 25 P.A. Carrer Cervantes
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2.4 Criteris i proposits

1. L’ordenacio dels espais estructurants es planteja de forma que aquest
sector relligui les trames urbanes resultants del sol urba consolidat sobre l'eix
del carrer Bisbe Serra i la nova ordenaci6 del sector El Serrat

2. Es determina la nova ordenacidé i es fixen els nous aprofitaments
urbanistics en funcié dels factors seguents
- la concurréncia d’interessos publics,
'oportunitat de I'actuacio,
I'ordenacid existent en I'entorn urba de I'actuacio
la viabilitat econdmica i financera,

3. Es concreten els mecanismes de gestid i a tal efecte es delimita, dins
I'ambit de la MPOUM, un Poligon d’actuacié i un Sector de Millora Urbana.

4. Els aprofitaments privats, les condicions d’edificacié i els usos admesos,
establerts a la present MPOUM-25, sén els propis de les zones de Renovacid
de l'estructura urbana i edificatoria (Clau 8.3 del POUM), per 'ambit del Sector
de Millora Urbana, i els propis de les zones Suburbanes (Clau 11.3), per I'ambit
del Poligon d'actuacio.

4. Es determina que un minim del 30% del sostre resultant, que es situi
dins 'ambit del sector de millora urbana, es destini a usos que no siguin els
d’habitatge, i compatibles amb aquest .

5. El sostre maxim construit destinat a habitatge lliure, que es situi dins
I'ambit del sector de millora urbana, sera el 70% del total de sostre residencial
resultant en aquest ambit.

6. Un minim del 30% del sostre total residencial resultant de la present
MPOUM es destinara a habitatge protegit: 20% en régim general i 10% en
régim concertat.

2.5 Ordenacié i solucio adoptada

Ordenacio basica

La MPOUM-25 planteja I'ordenacid en base a completar I'espai lliure, compartit
amb el sector El Serrat, que en un futur actuara com a placa de referéncia del
nou barri i situar, amb fagana sobre el mateix, una zona destinada a
equipaments al servei del mateix barri.

Aprofitaments urbanistics
En relacio als aprofitaments urbanistics resultants, aquests es plantegen en dos

ambits diferenciats:

a) Sector de millora _urbana “Can Valeri” en el que els aprofitaments privats
s’ordenen en una unica illa, situada entre el carrer Bisbe Serra i el carrer

MPOUM- 25 P.A. Carrer Cervantes
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Lope de Vega, de forma que permeti en un futur optar per l'ordenacié de
I'edificacio i els usos que sigui la mes adequada per a la ciutat i en concret
per al nou barri. Aquesta ordenacié detallada es concretara mitjangant la
figura d’'un Pla especial de millora urbana que establira els usos definitius
en la illa qualificada en la present MPOUM amb la clau 8.3, i ordenara
I'edificacio i fixara la volumetria dins els limits d’aquesta illa.

La MPOUM-25 estableix que aquests usos es poden orientar a acollir
activitats econdmiques compatibles | complementaries amb la
residéncia/habitatge, i fixa el percentatge maxim de sostre que es podra
destinar a habitatges en un 70% del sostre resultant total.

b) Poligon d’actuacié “Carrer Bisbe Serra” en el que els aprofitaments privats
s’ordenen en un front edificable sobre el carrer Bisbe Serra, prolongacié de
la Zona Suburbana d’Intensitat 3, i seguin les condicions d’edificacid i Us
que per aquesta zona fixa amb caracter general el POUM..

Edificabilitat i sostres resultants

L’edificabilitat bruta que correspon a la totalitat de 'ambit objecte de Modificacié
del POUM és d’1,0019 m2/m2. Pel que fa al S.M.U.”Can Valeri” I'edificabilitat
bruta és d’1,0000 m2/m2 i pel que fa a 'ambit del P.A.”Carrer Bisbe Serra”
I'edificabilitat bruta és d’1,0407 m2/m2 resultat d'aplicar les condicions
d’'edificacio de la Zona 11.3.

En relacié al sostre resultant, la nova ordenacié significa un sostre total de
13.368,90 m2, dels quals 648,00 m2 corresponen a I'ambit del P.A. “Carrer
Bisbe Serra” i els restants 12.720,90 m2 corresponen a 'ambit del S.M.U. “Can
Valeri”, dels quals es podran destinar a habitatges un maxim del 70%, i a altres
usos un minim del 30%.

Aquest sostre resultant resta definitivament ordenat en 'ambit del P.A. “Carrer
Bisbe Serra”, i pel que fa a I'ambit delimitat com a Sector de Millora Urbana
“Can Valeri” es determina que l'ordenacio de ledificacié i els usos es
concretaran mitjangant un Pla especial. El aprofitaments urbanistics es situaran
a llla qualificada amb la Clau-8.3, amb una volumetria que no superi l'algada
corresponent a planta baixa i tres plantes pis, a excepcié del front edificat que
s’ordeni sobre la fagana del carrer Bisbe Serra que en cap cas superara
I'alcada corresponent a planta baixa i dues plantes pis.

Vialitat, espais lliures i equipament

L’estructura viaria de la nova ordenacié completa i relliga la xarxa viaria del
sector El Serrat amb les vies urbanes proximes i es reforcen els eixos per a
vianants que comuniquen la part baixa amb la zona d'equipaments situats
sobre I'avinguda del Morrot.

La MPOUM-25 ordena i destina 2.527,70 m2 de sol a espais lliures i 526,30 m2
de soOl a equipaments i els emplaga de forma que es completi i reforci el
sistema d’espais lliures, d’equipaments i la xarxa viaria que neix de I'ordenacid
del sol urbanitzable continu.

MPOUM- 25 P.A. Carrer Cervantes
Text aprovacio provisional maig 2011



tt\.\t,mtf»‘,-ttl&ttﬁi-.&ttﬁ.ikt.tit.\h{i's.tiﬁiiﬁ.ﬂ.ﬂ.ﬁ-t-itﬁ.ﬂCtt-l}tt@Q-ﬁ.‘lﬂ,'ﬁ-‘sf,ﬁ1

||||ﬂ Ajuntament d’Olot

El sl destinat a espais lliures es situa en I'espai contigu a la zona verda
ordenada al Pla parcial El Serrat, i el sol destinat a equipaments es situa entre
la zona verda i el carrer Bisbe Serra .

Justificacio de la quantia de sol public ordenat

En compliment del que determina l'article 100.3 del TR de la LU, la present
MPOUM-25 esta obligada a incorporar una reserva minima de 22,50 m2 de sol
per cada 100 m2 de sostre residencial per a zones verdes, espais lliures
publics i equipaments publics, i d’aquesta reserva, s’ha de destinar un minim de
15 m2 de sdl per cada 100 m2 de sostre residencial a zones verdes i espais
lliures publics.

Aixi mateix, s’ha d’incorporar una reserva per a zones verdes , espais lliures
publics i equipaments publics de 7,5 m2 de sol per cada 100 m2 de sostre
destinat a altres usos.

Com a consequéencia del nou sostre residencial (9.336,60 m2) i del sostre per a
altres usos (4.032,30 m2) que genera la nova ordenaci6, s’ha d’ordenar sol
destinat a espais lliures i equipaments en una quantia que com a minim ha de
ser:

- de 2.100,75 m2 (a raé de 22,50 m2 per cada 100 m2 de nou sostre
residencial), dels quals un minim de 1.400,49 m2 s’han de destinar a espais
lliures.

- de 302,45 m2 (a ra6 de 7,50 m2 cada 100 m2 de sostre destinat a altres

usos).

La nova ordenacidé qualifica sol destinat a equipaments en una quantia de
526,30 m2, i sol destinat a espais lliures en una quantia de 2.527,70 m2 >
2.403,20 m2 =2.100,75 m2 + 302,45 m2

Sol qualificat d’espai lliure ordenat al POUM (PA 03.05): 455,00 m2

Sol minim destinat a espai lliure i equipament

a qualificar en la nova ordenaci6: 2.403,20 m2
SOl minim total a ordenar: 2.858,20 m2

Sol ordenat en la MPOUM-25:

Equipament: 526,30 m2
Espais lliures: 2.527,70 m2
Sol ordenat total: 3.054,00 m2

Distribucié proporcional dels sol publics entre ambits d’actuacio

La present MPOUM-25 distribueix de forma proporcional, entre els dos ambits
de gestié plantejats, el conjunt dels sols ordenats com a sistemes locals i
destinats a vialitat, espais lliures i equipament, tal i com es justifica en els
quadres numerics seguents.
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2.6 Quadres Numerics

Quadre comparatiu entre el POUM vigenti la Modificacio :

POUM 2003 MPOUM 25 %
Superficie ambit 14.128,00 m2 13.343,50 m2 100,00
Total sol public 4.283,00 m2 5.662,10 m2 42,43
Vialitat (clau 2.1) 3.828,00 m2 2.608,10 m2
Espais lliures (clau 3.3) 455,00 m2 2.527,70 m2
Equipament (clau 4.4) 526,30 m2
Total sol privat 9.845,00 m2 7.681,40 m2 57,57
(clau 16.4) 9.845,00 m2
(clau 8.3) 7.321,40 m2
(clau 11.3) 360,00 m2
Total sostre edificable 9.845,00 m2 13.368,90 m2
P.A (clau16.4) 9.845,00 m2
SM.U. (clau 8.3) 7.321,40 m2
P.A. (clau 11.3) 360,00 m2
Total sostre per usos 9.845,00 m2 13.368,90 m2
Residencial — habitatge 9.845,00 m2 9.336,60 m2
Altres usos 4.032,30 m2
Industrial 9845 00 m2
Total sostre hab. protegit 2.800,00 m2 30,00 (*)
Régim general 1.867,33 m2 20,00
Preu concertat 932,77 m2 10,00

| Edificabilitat bruta |

0,6968 m2/m2 |

1,0019 m2/m2

(*) El sostre per habitatges protegits és el 30% del sostre residencial total.
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Quadre de caracteristiques de la Modificacié del POUM per sectors:

P.A. % S.M.U. %
Superficie ambit 622,60 m2 100,00 12.720,90 m2 100,00
Total sol public 262.60 m2 4218 5.399,50 m2 42,45
Vialitat (clau 2.1) 450,90 m2 2.521,20 m2
Espais lliures (clau 3.3) 175,70 m2 2.527,70 m2
Equipament (clau 4.4) 350,60 m2
Total sol privat 360,00 m2 57,82 7.321,40 m2 57,55
Zona (clau 8.3) 7.321,40 m2
Zona (clau 11.3) 360,00 m2
Total sostre edificable total 648,00 m2 12.720,90 m2
S.M.U. (clau 8.3) 12.720,90 m2
P.A.  (clau 11.3) 648,00 m2
Total sostre per usos 648,00 m2 12.720,90 m2
Residencial-habitatges 432,00 m2 8.904,60 m2
Altres usos 216,00 m2 3816,30 m2
Total sostre habitatge protegit 129,60 m2 30,00 2.671,40 m2 30,00
Régim general 86,40 m2 20,00 1.780,93 m2 20,00
Preu concertat 42,30 m2 10,00 890,47 m2 10,00

| Edificabilitat bruta

1,0407 m2/m2 |

1,0000 m2/m?2 |

3. MEMORIA AMBIENTAL

La present Modificaci6 puntual del POUM no suposa cap alteracié de les
determinacions del planejament vigent que tingui implicacions de caracter
ambiental.

4. MEMORIA SOCIAL

La present Modificacio puntual del POUM representa un necessari ajust en les
determinacions del planejament vigent pel que fa a les politiques d’habitatge en
'ambit de la present modificacié puntual del POUM. L’aplicacié en aquest
sector de les determinacions contingudes a [larticle 9 del DL 1/2007
garanteixen la creacio de sol per habitatges de proteccid publica.

La present MPOUM-25 fixa per a aquest sector que el 30% del sostre
residencial resultant es destini a la construccidé d’habitatges protegits. Aixi el
sostre protegit que s’ha dordenar en la present MPOUM-25 és el que
correspon a:

MPOUM- 25 P.A. Carrer Cervantes
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P.A. % S.M.U. %
Sostre total 648,00 m2 100,00 12.720,90 m2 100,00
Sostre residencial 432,00 m2 66,66 8.904,63 m3 70,00
Sostre altres usos 216,00 m2 33,33 3.816,30 m2 30,00
Sostre per habitatge protegit 129,60 m2 30,00 2.671,40 m2 30,00
Regim general 86,40 m2 20,00 1.780,93 m2 20,00
Preu concertat 42,30 m2 10,00 890,47 m2 10,00

Pel que fa a 'ambit del S.M.U., aquestes superficies de sostre s’han d’entendre
com a provisional en tant que l'ordenacié final dels usos i edificacio
d’aprofitament privat de la MPOUM-25 les fixara un PEMU. Aquest Pla
concretara doncs finalment la quantia i emplagament del sostre destinat a
habitatges protegits, que en cap cas sera inferior al 30% del sostre total
residencial que resulti de 'ordenaci6 del Pla especial.

Els habitatges protegits i lliures, els usos no residencials i el conjunt de
sistemes publics conformaran la nova ordenacio d’aquest sector. Aquest fet es
motiva pel principi de diversitat, segons el qual s’ha de garantir una major
riquesa de relacions entre els components de la zona urbana a on s’actua.
Diversitat que s’ha de donar a tots els nivells: socials, en la composicio de les
persones i els veins, fisica, en la definici6é dels espais, arquitectures i tipologies
d’habitatge; i econdomica en la diversificacié de les activitats productives que
s’hi donen.

Pel que fa a la participacioé de I'administracié en el desenvolupament del sector,
el soOl corresponent al percentatge d’aprofitament urbanistic de cessio
obligatoria i gratuita en favor de I'ajuntament d’Olot es concretara en el procés
de reparcel-lacié d’acord amb el que estableix el DL 1/2010, i podra atendre
proporcionalment a les diferents qualificacions i tipologies, segons les
circumstancies de demanda d’habitatges sota qualsevol régim de proteccio
publica, interés public i general, que concorrin en el moment de la
reparcel-lacidé, sense perjudici dels coeficients d’homogeneitzacié que
correspongui aplicar i els ajustos necessaris per evitar I'adjudicacié de finques
en proindivis.

5. MEMORIA ECONOMICA.

5.1. AVALUACIO ECONOMICA DE LA MPOUM-25

L'art. 99 del TRLU estableix que les modificacions d'instruments de
planejament general que comportin un increment del sostre edificable, de la
densitat de I'Us residencial o de la intensitat de I'is industrial, o la transformacio
dels usos anteriorment establerts, ha d’incloure en la documentacio, entre
d’altres, una avaluacié econdomica de la rendibilitat de I'operacio, en la que s’ha
de justificar, en termes comparatius, el rendiment economic derivat de
'ordenacio vigent i el que resulta de la nova ordenacio.

MPOUM- 25 P.A. Carrer Cervantes
Text aprovacio provisional maig 2011
22




0000000000000 00F0PCFCFOCFCOOOOCOIOCOICOCOIOIOIOIOIOIOIOIOIPTPOIOCPOOTPOIOTPEOTOOCOICOCTPQOIOOTOOPICQOPPQPTORYTQYTE

ﬁ'ﬁ Ajuntament d’Olot

5.1.1. Avaluacié de I'ordenacié vigent

COST DE LES OBRES D’'URBANITZACIO

El cost corresponent a la implantacié dels serveis i de I'execucié de les obres
d’'urbanitzacio es determina en base al tracat dels vials assenyalats en els
planols del P.A. que determina el POUM i d’acord amb les caracteristiques per
aquest tipus d’'urbanitzacio s’executen.

El cost aproximat de les obres d'urbanitzacié es calcula segons el metode
d’'estimacié del MSV (metres quadrats de superficie de vial), métode tret de
I'analisi estadistica de diferents actuacions tant de promocié publica com, i que
estableix el cost de les obres incloent-hi el de les xarxes de serveis i el
moviment de terres, el condicionament de 'ambit i connexions i els imprevistos.

El vigent POUM estableix que les carregues d’'urbanitzacié dels carrers
confrontants amb el sector El Serrat seran en un 50% imputables al sector.
Amb l'ordenacié aprovada del Pla parcial EI Serrat, I'inic carrer confrontant
amb el P.A. és del carrer Lope de Vega en una longitud de 135 ml. i amb una
amplada (en el tram existent) de 10 ml. Per tant cal descomptar com a carrega
d’urbanitzacié dels vials imputable al PA una superficie de 675 m2.

SUPERFICIE | COST/M2 DESPESES

Vialitat (3.828 — 675 m2) 3.143,00 m2 | 145 €/m2 455.735 €
Espais lliures 455,00 m2 | 95 €/m2 43.225 €
TOTALS 498.950 €

Aixi s’estima un cost total de carregues d’'urbanitzacié de 498.950 € (IVA exclos)

COSTOS DE GESTIO.

S’estima que aquestes despeses suposen un 12% sobre el cost de les obres
d’'urbanitzacié (PEM). El cost total definitiu d’aquestes carregues les fixara el
Projecte de reparcel-lacid, necessari per formalitzar les cessions obligatories de
sOl. Aixi s’estima un cost total de carregues de gestidé de 59.874 € (IVA exclds)

INDEMINITZACIONS

Donades les caracteristiques del sector, no es preveuen despeses per aquest
concepte si es mantenen |'ordenacié i les determinacions del POUM vigent. No
obstant seria el Projecte de reparcel-lacié el que determinés I'existéncia de
possibles indemnitzacions.

REPERCUSSIONS OBRA URBANITZADORA
En funcié de les estimacions de costos descrites anteriorment, deduim :

Carregues estimades d’urbanitzacié dins el sector 498.950,00 € (PEM)
Carregues estimades de planejament i gestio 59.874,00 €

Total carregues estimades: 558.824,00 €
qgue representen una repercussié de carregues per m2 de sostre edificable de
56,76 €/m2 sostre (IVA exclos)

MPQUM- 25 P.A. Carrer Cervantes
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5.1.2. Avaluacioé de la nova ordenacio

COST DE LES OBRES D'URBANITZACIO

A Tigual que en l'avaluacié feta en base a l'ordenacié vigent, en relaci6é a la
nova ordenacid. el cost corresponent a la implantacié dels serveis i de
'execucid de les obres d'urbanitzacié es determina en base al tragat dels vials
i a la superficie de zones verdes assenyalades en els planols d’ordenacio6 de la
MPOUM-25 i d'acord amb les caracteristiques que per aquest tipus
d’urbanitzacié s’executen.

Igualment el cost aproximat de les obres d’urbanitzacié es calcula segons el
métode d’estimacié del MSV (metres quadrats de superficie de vial), métode
tret de l'analisi estadistica de diferents actuacions tant de promocié publica
com, i que estableix el cost de les obres incloent-hi el de les xarxes de serveis i
el moviment de terres, el condicionament de lI'ambit i connexions i els
imprevistos.

SUPERFICIE | COST/M2 DESPESES

Vialitat 2.608,10 m2 | 145 €/m2 378.174,50 €
Espais lliures 2.527,70 m2 95 €/m2 240.131,50 €
TOTALS 618.306,00 €

Aixi s'estima un cost total de carregues d'urbanitzacié de 618.306,00 € (IVA
exclos)

COSTOS DE GESTIO.

S’estima que aquestes despeses suposen un 12% sobre el cost de les obres
d’'urbanitzaci6 (PEM). El cost total definitiu d’aquestes carregues les fixara el
Projecte de reparcel-lacid, necessari per formalitzar les cessions obligatories de
sOl. Aixi s’estima un cost total de carregues de gestié de 74.196,72 € (IVA
exclos)

ADEQUACIO DELS TERRENYS

Donades les caracteristiques d’aquest sector, amb instal-lacions industrials que
caldra enderrocar per tal de convertit la finca actual en solar, cal avaluar el cost
que pot representar dita actuacié en I'ambit del S.M.U.

VOLUM ESTIMAT COST/M2 DESPESES

Sobre rasant 41.576,00 m3 6,10 €/m3 253.613,60 €
Sota rasant 5.323,04 m3 | 14,28 €/m3 76.013,01 €
TOTALS 46.899,04 m3 329.626,61 €

En tant no es procedeixi a la redaccio i aprovacié del previst Pla especial de
millora urbana que ordeni el sector a on es troben les instal-lacions industrials,
no es podra avaluar amb precisi6 les edificacions afectades i en conseqiiéncia
el volum edificat que caldria enderrocar i el cost d’aquesta actuacié. En
conseqiiéncia la present MPOUM estima que als efectes d'una avaluacié
econdmica de la nova ordenacid es procedent considerar que com a minim una

MPQOUM- 25 P.A. Carrer Cervantes
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tercera par de les edificacions existents resultaran afectades (principalment
aquelles situades sobre futurs carrers i espais publics) en concepte
d’adequaci6é de terrenys per a la urbanitzacio, i que la resta resultaran o no
afectades en funcié del que ordeni i determini el PEMU.

Per tant s’inclou en aquesta avaluacio inicial de despeses de la nova ordenacié
la quantitat de 109.875,54 €, i sera el projecte de reparcel-lacié del SMU, en
funcié de l'ordenacio definitiva, qui establira amb exactitud aquest cost.

INDEMINITZACIONS
En el SMU, donat que es tracta d'un canvi d’'usos per cessament voluntari de
I'activitat industrial, no es preveuen despeses per aquest concepte.

REPERCUSSIONS OBRA URBANITZADORA
En funcié de les estimacions de costos descrites anteriorment :
- Carregues estimades d’urbanitzacié dins el sector  618.306,00 € (PEM)

- Carregues estimades de planejament i gestio 74.197,00 €
- Carregues condicionament terrenys 109.876,00 €
Total carregues estimades: 802.379,00 €

gue representen una repercussié de carregues per m2 de sostre edificable de
60,01 €/m2 sostre. (IVA exclos)

5.1.3. Quadres comparatius d’avaluacié economica

En aplicacié del que determina l'art. 99.1c del Text Reféos de la Llei
d'Urbanisme, DL 1/2010 de 3 d’agost, es procedeix a avaluar econdomicament
la rendibilitat de I'operacié que justifica, en termes comparatius, el rendiment
econdomic de l'ordenacié vigent i el que resulta de la nova ordenacié.

L'estudi comparat que s’acompanya descriu en un primer quadre les
caracteristiques que resulten de les dues ordenacions (vigent i proposada), i en
un segon quadre les valoracions dels drets teorics i de les despeses (generals,
gestié i rendiment), per concloure amb el valor residual unitari del sl que
resulta de les dues ordenacions.

Tal i com anunciavem anteriorment la nova ordenacié s’ha plantejat de forma
que un cop definida aquesta, el valor del sol resultant sigui el que resulta
d'afegir, al valor del sdl inicial (industrial). I' increment de valor que dona una
major edificabilitat motivada per les noves carregues que imposa el nou
planejament i que fan referéncia a les noves cessions de sol per dotacions,
espais lliures i vials, a la cessioé del 15% de l'aprofitament urbanistic resultant i
a les carregues d’urbanitzacio de vials i zones verdes.

El resultat d'aquest estudi comparat ens indica que el valor residual del sol, en
els dos suposits analitzats (ordenacié vigent i proposta de nova ordenacid)
resulten molt similars i es situen al voltant de 151,30 €/m2 de sdl brut actual i
de 158,94 €/m2 de sol brut modificat.
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|M POUM-25
CAN VALERI

malg 201

[CARACTERISTIQUES

|[ESTIMACIO ECONOMICA

CARACTERISTIQ PLANEJAMENT | | POUM | MPOU-25 ]
SECTOR PA 03,05 _SMU CAN VALERI
P. E SER|
SUPERFICIE SECTOR | [ 14.128,00 ‘ 13.343,50
SUPERFICIE EXCLOSA 0,00 0,00
SUPERFICIE COMPUTABLE 14.128,00 100,00% 13.343,50 100,00%
SOL PUBLIC 3.588,00 25,47% 5.662,10 42,43%
ESPAIS LLIURES - TOTAL 455,00 3,22% 2.527,70 18,94%
PARCS 0,00 0.00% 0,00 0,00%
PLACES 455,00 3,22% 2.527.70 18,94%
PROTECCIO 0,00 0.00% 0,00 0,00%
VIALS 3.143,00 2225% 2.608,10 19,65%
VIALS TRANSIT RESTRINGIT 0,00 0,00% 0,00 0,00%
APARCAMENTS 0,00 0,00% 0,00 0,00%
EQUIPAMENTS 0,00 0,00% 526,30 3,94%
SERVEIS TECNICS 0,00 0,00% 0,00 0,00%
SOL PRIVAT 9.845,00  69,68% 7.681,40 57,57%
EDIFICIABILITAT BRUTA 0,6968 1,0019
SOSTRE PLURIFAMILIAR LLIURE 0,00 0,00% 6.535,62 61,84%
SOSTRE UNIFAMILIAR LLIURE 0,00 0,00% 0,00 0,00%
SOSTRE ALTRES USOS LLIURE 0,00 0,00% 4.032,30 38,16%
SOTRE INDUSTRIAL 9.845,00  100,00% 0,00 0,00%
TOTAL SOSTRE LLIURE 9.845,00 100,00%) 10.567,92 100,00%
SOSTRE HPO REGIM GENERAL 0,00 0,00% 1.867,33 20,00%
SOSTRE HPO CONCERTAT 0,00 0,00% 932,77 10,00%
TOTAL SOSTRE PROTEGIT 0,00 0,00% 2.800,10 30.00%
SOSTRE RESIDENCIAL 0,00 0,00% 9.336,60 69,84%
SOSTRE ALTRES USOS 0,00 0,00% 4.032,30 30,16%
SOSTRE INDUSTRIAL 9.845,00 100,00% 0,00 0,00%
SOSTRE TOTAL 9.845,00 0,00% 13.368,90 100,00%
APROFITAMENT MIG
POUM 0,00 0.00% 0,00%
INCREMENT APTOFITAMENT MIG {15%) 0,00 0.00% 15,00%
DENSITAT 0,00 82,00
NUM. HPO REGIM GENERAL 0 0,00% 22 20,18%
NUM. HPO CONCERTAT 0 0,00% 1 10,08%
NUM. TOTAL D'HABITATGES PROTEGITS 0 0,00% 33 30,27%
NUM. MAXIM D'HABITATGES LLIURES UNIFAMILIARS 0 0.00% 0 0,00%
NUM. MAXIM DHABITATGES LLIURES PLURIFAMILIARS 0 0,00% 7% 69,73%
NUM. TOTAL HABITATGES 0 0,00% 109
'm2 sostre construit/ HP REGIM GENERAL 85,00 85,00
m2 sostre construtt! HP CONCERTAT 65,00 85,00
m2 sostre construity HAB LLIURE PLURIFAMILIAR 85.00 85,00
LUAL UpT v YAUIY v Yo Hary e
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|esTMAc16 EcONOMICA |
SECTOR P.A. 03,05 CAN VALERI
ALTERNATIVA
DRETS TEORICS 3.051.949,79 5.230.887,46
INGRESSOS HAB. LLIURE PLURIFAMILIAR 0,00 2.931.226,40
REPERCUSIO PER M2 DE SOSTRE 448,50 448,50
INGRESSOS HAB. LLIURE UNIFAMILIAR 0,00 0,00
REPERCUSIO PER M2 SOSTRE 490,00 490,00
INGRESSOS HP REG GERAL 0,00 331.208,42
REPERCUSIO PER M2 DE SOSTRE 177,37 177,37
INGRESSOS HP CONCERTAT 0,00 274.896,65
REPERCUSIO PER M2 DE SOSTRE 294,71 294,71
INGRESSOS ALTRTES USOS 0,00 1.693.566,00
REPERCUSIO PER M2 DE SOSTRE 420,00 420,00
INGRESSOS SOL INDUSTRIAL 3.051.949,79 0,00
REPERCUSIO PER M2 DE SOSTRE 310,00 310,00
DRETS TEORICS PRIVATS 3.051.949,79 4.446.262,85
DRETS TEQRICS PUBLICS 3.051.949,79 784.634,62
DESPESES TOTALS = (1)+(2)+(3) [ 914.14533] | [ 2.325.484,04] ]
(1) DESPESES GENERALS 581.350,40 820.702,19
URBANITZACIO 498.960,00 618.306,00
DESPESES VIALS 455.735,00 378.174,50
REPERCUSIO M2 VIAL (€/m2) 145,00 145,00
DESPESES VIALS TRANSIT RESTRINGIT] 0,00 0,00
REPERCUSIO M2 VIAL (€/m2) 130,00 130,00
DESPESES APARCAMENTS 0,00 0,00
REPERCUSIO M2 (€/m2) 100,00 100,00
DESPESES ESPAIS LLIURES - PARCS 0,00 0,00
REPERCUSIO M2 (€/m2) 40,00 40,00
DESPESES ESPAIS LLIURES - PLACES 43.225,00 240.131,50
REPERCUSIO M2 (€/m2) 95,00 95,00
DESPESES ESPAIS LLIURES - PROTECCI 0,00 0,00
REPERCUSIO M2 (€/m2) 20,00 20,00
CONEXIONS EXTERNES DELS SERVEIS 28.256,00 26.687,00
REPERCUSIO PER HECTAREA (€/Ha) 20.000,00 20.000,00
CANON ACA 0,00 0,00
OBRES SINGULARS 0,00 0,00
INDEMINITZACIONS 0,00 0,00
ENDERROCS 0,00 109.875,54
IMPREVISTOS 49.896,00 61.830,60
(% sobre Despeses urbanitzacio 10,00 10,00
REFORG TRANSPORT PUBLIC-MOBILITAT GENERADA 4.238,40 4.003,05
REPERCUSIG PER HECTAREA (€Ma 3.000,00 3.000,00
(2) DESPESES GESTIO

| 69.762,05 I | 98.484,26

(% sobre Despeses Generals 12,00 12,00
(3) RENDIMENT 263.032,69 1.406.297,59
BENEFICI + INTERES (% anual) 0,12 0,12
TEMPS EXECUCIO INGRESSOS HLL+AU+I (anys) 1.00 4,00
TEMPS EXECUCIO INGRESSOS HP (anys) 0,00 4,00
TEMPS EXECUCIO COSTOS (anys) 1,00 3,00
REPERCUSIO PER HECTAREA OBRES SECTOR (€/Ha) 411.488,11 615.057,66
REPERCUSIO PER HECTAREA OBRES EXTERNES 20.000,00 20.000,00
REPERCUSIO PER HECTAREA OBRES SINGULARS 0,00 0,00
VALOR RESIDUAL DEL SOL 2.137.804,65 2.120.778,80
100% DELS INGRESSOS PRIVATS TOTALS 3.051.949.79 4.446.262,85
100% DE LES DESPESES TOTALS 914.145,13 2.325.484,04

|VALOR RESIDUAL UNITARI €/m2 de sd! brut) | 151,32 | | 158,94 |
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5.2. INFORME DE SOSTENIBILITAT ECONOMICA DE LA MPOUM

5.2.1. Marc legal.

L'informe de sostenibiltat econdmica forma part de la documentacié obligatoria
dels diferents instruments que comprenen l'ordenacié de les actuacions
urbanitzadores, tal com ve determinat per I article 59.3d del DL 1/2010 pel que
s’aprova el text Refos de la Llei d’'Urbanisme, a on s'estableix que dit informe
ha de contenir “..la justificacidé de la suficiencia i adequacié del sol destinat a
usos productius i la ponderacié de l'impacta de les actuacions previstes en les
finances publiques de les administracions responsables de la implantacié i el
manteniment de les infraestructures i de la implantacio i prestacio dels serveis
necessaris”.

5.2.2. Objectius de I'informe

Els objectius de I'Informe sén, per una banda analitzar i justificar el sol destinat
a usos productius i, per un altre banda, determinar I'impacta de les actuacions
urbanistiques en les finances municipals i en les altres administracions, si es
dona el cas, que resultin responsables de la inversié i funcionament dels
equipaments i infraestructures necessaries per complir amb els objectius del
POUM en aquest sector.

5.2.3. Suficiéncia i adequacio del sol destinat a usos productius.

Donada l'escassa quantia dels habitatges revistos i de la nova poblacié que
acollirien, i donat que aquest sector forma part del futur barri que connectara El
Morrot amb la zona urbana situada a I'est de la carretera de Sant Joan Les
Abadesses, amb una amplia oferta de sostre destinat a habitatges, es planteja
fixar l'obligatorietat de destinar un minim del 30% del sostre de nova
construccié per a activitats productives (locals comercials, oficines i altres usos
admesos).

Es considera que els estandards reals del barri, dins els optims per municipis
mitjans en el que s‘inclou el comerg quotidia i el comerg de bens més duradors,
i que es situen entre 1,4 m2 i 2,0 m2 de sostre per habitant resident, cobreixen
les demandes que pugui generar la poblacié que resulti de la nova ordenacid, i
més si es considera l'ordenacié del sector proxim El Serrat.

5.2.4. Estimacio de I'impacta en les finances publiques.

L’'actuacié urbanistica que es preveu desenvolupar, pot generar dos tipus

d'impactes en les finances de les administracions:
1. el relatiu als nous ingressos i despeses de capital — inversions - de
caracter extraordinari, que es troben vinculades a la seva implantacio i
desenvolupament
2. el relatiu als ingressos | despeses corrents o de caracter ordinari que
es derivara de I''s, manteniment i reposicié de les mateixes i de I
augment de la poblacio resident.
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Impacte sobre els ingressos i despeses de capital de I'ajuntament.

Per la banda de les despeses, la principals inversions municipals que es poden

derivar de I'actuacié urbanistica son:

1. La construcci6 de I'equipament previst al sector

2. La construcci6é dels habitatges de proteccié publica que I'hi corresponguin
per I'aprofitament urbanistic.

Per la banda d’ingressos de capital, 'ajuntament podria obtenir, cas d’alienar el
sOl urbanitzat, l'aprofitament urbanistic que [I'hi correspongui. Per tant,
I'ajuntament potencialment podria destinar el producte de l'alienacié d’aquest
aprofitament urbanistic per cobrir total o parcialment la inversié prevista en els
equipaments del sector.

D'acord amb els suposits i raonaments exposats i en base a les xifres i
estimacions realitzades sobre els ingressos i despeses de capital que es poden
derivar del desenvolupament urbanistic previst, es pot concloure que el seu
impacte sobre d’hisenda municipal pot ser sostenible econdmicament si es té
en compte que, aquestes tenen una capacitat no esgotada per obtenir
finangament extern a llarg termini.

Impacte sobre les despeses de capital d’altres administracions.

La inversio publica que es planteja derivar de la implementacidé del sector a
altres administracions sén estrictament aquelles que ja ara sén de la seva
absoluta competéncia, i per tant la seva naturalesa correspon finangar al
govern de la Generalitat de Catalunya o a altres administracions.

Impacte sobre els ingressos i despeses corrents, municipals.

Els principals efectes sobre els ingressos i despeses corrents de la hisenda del
municipi pel desenvolupament urbanistic del sector sén els que provinguin del
normal funcionament del nou equipament i que, des del punt de vista
competencial, tindran que anar a carrec de I'ajuntament, mes els propis que es
derivaran de la nova poblacié resident i de I'ocupacié dels nous habitatges
construits.

Quan a 'estimacié de I'impacta de la resta d’aspectes del desenvolupament del
sector sobre els ingressos i despeses corrents municipals, i atenent a les
principals partides que poden quedar afectades, s’ ha considerat::

1) per la banda dels ingressos, les principals partides que poden experimentar
els augments més significatius com son:
- 'impost sobre bens immobles - IBI
- 'impost sobre construccions,
- les taxes per llicéncies d’ obres,
- la taxa de recollida d’escombraries sobre els nous habitatges construits
- les transferéncies corrents de |‘Estat que corresponguin a 'augment de
la poblacié resident;
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2) per la banda de les despeses, els principals augments a contemplar
corresponen a les partides de:
- la construccié d’'un nou equipament municipal
- serveis d’enllumenat,
- vigilancia,
- neteja i recollida d’escombraries,
- el manteniment i reposicié de I' espai public — vials, zones verdes,
espais lliures i altres
- la possible major dotacié de personal i organitzaci® municipal per
atendre el nou equipament, el desenvolupament urbanistic i la politica
local de I' habitatge que es derivara de la construccié i promocié d’
habitatges d’ HPO i de preu concertat en el municipi.

Els augments en les despeses corrents derivats dels nous serveis a la propietat
que poden comportar les actuacions urbanistiques previstes han de ser
cobertes per l‘aplicacié de les taxes corresponents, tal com estableix la llei
reguladora de les hisendes locals junt amb els majors ingressos a percebre per
concepte d’IBI dels nous habitatges i dels nous locals per activitats productives
i I impost sobre construccions.

L’augment de les despeses municipals que pugui comportar el manteniment de
les noves infraestructures i els serveis als nous residents i activitats, derivat del
desenvolupament i execucié del sector, s’ha de considerar que sera cobert
amb el previsible augment dels nous ingressos corrents municipals que també
podra generar, si es manté l'estructura que mostren les hisendes municipals
amb la liquidacio dels pressupostos municipals en els darrers exercicis.

Quan a les despeses en relacioé a la nova organitzacio i dotacid6 municipal que
podria requerir la major gesti® i control urbanistic que generi el
desenvolupament del sector i les politiques locals que haura d’acompanyar la
construccio, promocié i adjudicacié dels nous habitatges de proteccié oficial, es
de preveure que les despeses no augmentin de forma significativa i que
aquests menors augments de les despeses podran ser compensats pels majors
ingressos abans estimats que es derivaran de l'impost municipal sobre
construccions.

5.2.5. Conclusio de I'informe de sostenibilitat economica

D'acord amb les xifres 1 suposits exposats i raonats, els efectes del
desenvolupament urbanistic previst, amb una dotacié de sostre per a usos
residencials en la proporcié i tipologies establertes en la present MPOUM-25,
amb l'influencia que se’'n deriva sobre els ingressos i despeses de capital i els
ingressos i despeses corrents de I'ajuntament d’Olot, avui per avui i en base a
I'estructura pressupostaria i financera que presenten les hisendes municipals,
es considera en termes econdmics i financers com clarament sostenible i no
se’'n deriven consequencies que puguin afectar-la negativament.
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6. MEMORIA DE L’EXECUCIO

6.1 Sistema d’actuacio.
Aquest sector es desenvolupara mitjangant:

a) Sector de Millora Urbana “Can Valeri”:
pel sistema de Reparcel-lacié en la modalitat de Compensacié Basica, seguint
el que s’'estableix als articles 130 a 134 del DL 1/2011

b) Poligon d’Actuacié “Carrer Bisbe Serra”:
pel sistema de Reparcel-lacié en la modalitat de Compensacié Basica, seguint
el que s’estableix als articles 130 a 134 del DL 1/2010

6.2 Pla d’etapes
a) Sector de Millora Urbana “Can Valeri”

Es fixa un pla d’etapes de quatre anys per l'aprovacié del Pla de Millora
Urbana, Projecte d'urbanitzacié i Projecte de reparcellacio, i un termini de
quatre anys més per a la seva execucid.

Dins la primera etapa caldra executar la urbanitzacié de la prolongacié del
carrer Pere IV i cedir els sols destinats a vials, espais lliures i equipaments.

b) Poligon d’Actuacié “Carrer Bisbe Serra”

Es fixa un pla detapes de quatre anys per l'aprovacié del Projecte
d’urbanitzacié i Projecte de reparcel-lacio.

En els dos ambits ordenats i aplicacié de l'article 68.2.h del RLU, els terminis
per a la construccié dels habitatges amb proteccié oficial no podran ser
superiors a dos anys per a l'inici, a comptar des de que la parcel-la tingui la
condicioé de solar, i tres anys per a la finalitzaci6, des de la data de concessid
de la llicencia d’obres.

6.3 Cessions de sol

La present modificacié contempla les cessions obligatdries de sol destinades a
vialitat, espais lliures i equipament, segons es concreta en el planol de
zonificacié i para cada un dels dos sectors ordenats.

El DL 1/2010, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei d'urbanisme, estableix
que les cessions gratuites de sol destinades a sistemes es faran a favor de
lajuntament, lliures de carregues, gravamens, llogaters i ocupants i
degudament urbanitzades.

En compliment de larticle 169 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual
s’aprova el Reglament de la Llei d’'urbanisme, I'ajuntament d’Olot es compromet
a rebre la totalitat de sol public i 'obra d’'urbanitzacié un cop acabades les
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obres del present sector en un termini maxim de tres mesos a partir de la
remissio de l'acta de cessidé corresponent.

Si transcorregut aquest termini I'ajuntament no ha acceptat formalment la
cessid, aquesta es considerara com a realitzada, a no ser que s’allleguin
deficiéncies técniques o de qualitat en I'execucid, convenientment justificades, i
que no representin requeriments diferents dels previstos en el projecte
d'urbanitzacié préviament aprovat.

Cas que les obres s’executessin per fases, s'aplicara la condicié anterior a
cadascuna de les mateixes, procedint unicament a la recepcié dels sols publics
i de les obres corresponents a la fase finalitzada.

6.4 Obres i usos provisionals

En relacié al desenvolupament del Sector de Millora Urbana “Can Valeri”,
mentre no s’aprovi definitivament el corresponent Pla especial i s’executin les
obres d'urbanitzacié, I'ajuntament podra atorgar llicéncia per a obres de
consolidacié i manteniment de les edificacions existents, i per a la instal-lacié
d’activitats compatibles amb els usos globals permesos pel POUM dins I'ambit
de renovacié urbana, amb caracter provisional.

7. AVALUACIO DE LA MOBILITAT OBLIGADA

La present Modificacié puntual del POUM no suposa cap alteracié de les
determinacions del planejament vigent que tingui implicacions en el sistema de
mobilitat ordenat pel planejament vigent.

8. PROCEDIMENT

La present Modificacioé puntual del POUM d’'Olot es tramita d’acord amb el que
deterrnina l'article 94 del DL 1/2005, Text refés de la Llei d’Urbanisme de
Catalunya. que remet al que estableix I'art. 83 del mateix DL.
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. NORMATIVA URBANISTICA

TiTOL 1. DISPOSICIONS DE CARACTER GENERAL
Art. 1 Ambit territorial.

L’ambit territorial d’aquesta modificacié correspon al delimitat al planol 1.1
Art. 2 Contingut.

La present modificacid consta de memoria, normativa, planols d’informacio i
planols de proposta de zonificacié de caracter normatiu.

Art. 3 Vigeéncia.

Aquesta modificacidé entrara en vigor i sera executiva a partir de la publicacié
de I'acord d’aprovacié definitiva, i la seva vigéncia sera indefinida.

Art. 4 Acompliment del POUM

El contingut normatiu de la present modificaci6 puntual s’ha d’entendre
substitutori i complementari dels planols de qualificacié i alineacions del sdl
urba, que seran d’aplicacié universal, sense que siguin excusables el seu
incompliment per motius de manca de reproduccié de l'articulat de referéncia
en el present document.

Art. 5 Obligacions.

Els particulars, de la mateixa manera que I'Administracié, estaran obligats a
complir les disposicions contingudes en aquesta modificacié.

TiTOL 2. SISTEMES URBANISTICS

Art. 6 Regulacio

Els sistemes urbanistics ordenats en la MPOUM-25 es regulen pel que es
disposa al Titol lll — Sistemes urbanistics, de les Normes Urbanistiques del
POUM d’Olot.

Art. 7 Ordenacio

L’ordenacié del sol destinat a sistemes: equipaments, espais lliures i vials, que
es concreta en el planol d’ordenacié de la MPOUM-25 és vinculant i en
consequencia el desenvolupament del PA “Carre Bisbe Serra” i del PEMU “Can
Valeri” no podra modificar-la.
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TiTOL 3. REGULACIO DETALLADA
SECCIO PRIMERA - SECTOR DE MILLORA URBANA “CAN VALERI”

Art. 8 Definicio

Comprén l'area delimitada, subjecta a renovacido urbana, en la qual és
necessari la formulacié d’'un Pla especial de Millora Urbana per tal de desplegar
els objectius de millora que es defineixen en aquesta Modificacié del POUM.

Art. 9 Delimitacio de I'ambit de renovacio urbana “Can Valeri”

Aquesta MPOUM-25 delimita I'ambit de renovacio urbana, de 12.720,90 m2 de
superficie, que ha de ser objecte de redaccié d'un Pla especial de Millora.

Aquest PEMU mantindra 'ordenacié del sol destinat a sistemes que estableix la
present MPOUM-25 i ordenara els usos i I'edificacié de l'illa qualificada amb la
Clau 8.3.

Art. 10 Objectius de la renovacio
Els objectius de la renovacié en aquest ambit son:

1. La creacié d’'un espai lliure que junt al que prové de l'ordenacié del
sector “El Serrat” conformi una plaga publica, Clau 3.3

2. La cessidé de soOl per a un equipament destinat a usos culturals i
administratius (Clau 4.4a)

3. L'obertura d’'un nou carrer, prolongacié del carrer Rei Pere IV, que
connecti el carrer Bisbe Serra amb el viari que resulta de I'ordenaci6 del
sector “El Serrat”

4. L’obertura d’un nou carrer per a vianants, prolongacié del carrer Gifré el
Pilés, que connecti amb el viari que resulta de I'ordenacié del sector “El
Serrat”

5. L'ordenacié de les edificacions i usos d'acord amb les condicions
generals assenyalades per aquesta MPOUM-25.

Art. 11 Aprofitament urbanistic i cessions obligatories

a) El sector de millora urbana esta subjecte a la cessié del 15% de
I'aprofitament urbanistic a 'administracié.
b) El sector de millora urbana esta subjecte, com a minim, a la cessi6 de:
a. 2.521,20 m2 de sol qualificats de vialitat
b. 2.527,70 m2 de sdl qualificats d'espais lliures
c. 350,60 m2 de sol qualificats d’equipaments.
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Art. 12 Tipus d’ordenacio

L’edificacié s’ordenara segons els tipus d’edificacié entre mitgeres o ordenacié
especifica.

Art. 13 Condicions d’ordenacio de 'edificacio
Les condicions d'ordenacio6 de I'edificacio les determinara el PEMU.

L’alcada reguladora maxima sera la que correspon a edificacions de planta
baixa i dues plantes pis, en el front del carrer Bisbe Serra. S’admet alcades
corresponents a edificacions de planta baixa i tres plantes pis en la resta d'illa
sempre que el PMU ho justifiqui adequadament.

La resta de condicions d’ordenacié de I'edificacio les regulara el PMU.
Art. 14 Edificabilitat bruta

La superficie de sostre maxim edificable és la que resulta d’aplicar el
coeficient, d’edificabilitat bruta, d’1,00 m2s / m2s a la superficie total del sector
de millora urbana.

Del sostre resultant, es podra destinar un maxim del 70% a usos residencials i
un minim del 30% del sostre resultant a altres usos.

Art. 15 Condicions d’ts

A més dels usos previstos per a les Zones de Renovacié de 'Estructura Urbana
i Edificatoria, es permeten els usos de les Zones per Activitats Economiques
Terciaries en edificacio aillada (Clau 18).

El 30% del sostre residencial que resulti de la nova ordenacié es destinara a
habitatges protegits

Art. 16 Densitat d’habitatges

La densitat d’habitatges es fixa en 82 hab/ha. El nombre maxim d’habitatges és
el que resulta d’aplicar la proporcié d’'un habitatge per cada 85 m2 de sostre
edificable.

Art. 17. Habitatges de proteccié publica.

El sostre destinat a habitatges de proteccié publica sera, com a minim, de
2.671,4 m2 distribuits segons el seguent quadre:
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S.M.U. SUPERFICIES % num. hab. Sup. hab
Sostre total 12.720,90 m2 100,00

Sostre residencial 8.904,63 m3 70,00

Sostre altres usos 3.816,30 m2 30,00

Sostre per habitatge protegit 2.671,40 m2 30,00

Regim general 1.780,93 m2 20,00 21 85 m2
Preu concertat 890,47 m2 10,00 10 85 m2
Art.18 Obres i usos provisionals

Mentre no s’aprovi definitivament el corresponent Pla especial, I'ajuntament
podra atorgar llicéncia per a obres de consolidacié i manteniment de les
edificacions existents, i per a la instal-lacié d’activitats compatibles amb els
usos globals permesos pel POUM dins I'ambit de renovacié urbana, amb
caracter provisional.

SECCIO SEGONA - POLIGON D’ACTUACIO “CARRER BISBE SERRA”

Art.19 Delimitacié de I'ambit del P.A. “Carrer Bisbe Serra”

Aquesta MPOUM-25 delimita 'ambit del P.A. “Carrer Bisbe Serra”, de 622,60
m2 de superficie, i ordena del sol destinat a sistemes que estableix la present
MPOUM-25, els usos i I'edificacié de la porcid d’illa qualificada amb la Clau
11.3.

Art.20 Objectiu del P.A.

L'objectiu del P.A. és procedir a desenvolupar les determinacions de la
MPOUM-25 i procurar la justa distribucié de beneficis i carregues entre les
propietats afectades-

Art.21 Aprofitament urbanistic i cessions obligatories

a) El sector delimitat com a PA esta subjecte a la cessié del 15% de
I'aprofitament urbanistic a 'administracié.

b) El sector delimitat com a PA esta subjecte a la cessi6 de:
a. 450,90 m2 qualificats de vials
b. 175,70 m2 qualificats d’equipament

Art.22 Tipus d’ordenacié

L’edificaci6 s’ordena segons els tipus d'edificacié alineada a vial i entre
mitgeres, dins la Zona Suburbana — Intensitat 3 — Clau 11.3.
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Art.23 Condicions d’ordenacio de I'edificacio
Les que deterrnina amb caracter general el POUM per a la Zona 11.3
Art.24 Sostre edificable

El que resulta d’aplicar les condicions d’edificacié de la Zona 11.3 definides al
POUM. El 30% del sostre residencial resultant es destinara a habitatges
protegits

Art.25 Condicions d’us

Les que resulten d’aplicar les condicions d’us de la Zona 11.3 definides al
POUM

Art.26 Densitat d’habitatges
El nombre maxim d’habitatges és el que resulta d'aplicar la proporcié d'un

habitatge per cada 85 m2 de sostre edificable.

Article 27. Habitatges de proteccio publica.

El sostre destinat a habitatges de proteccid publica sera, com a minim, de 129,60
m2.

AJUNTAMENT D'OLOT
SECRETARIA

Olot, maig de 2011

ROCIGMGCIONS  cervvvrasree rasrsnremsssesssssreseesne! :

Xavier Canosa Magret, 18 MAIG 2011

Aprovacio DIOVISIONA .oeienriessneamrs e

Arquitecte
Aprovacié Gefinitiva T
Unitat de Projectes Estrategics
B0 P oot
F11i8 Generalitat de Catalunya
E!fgfp} Departament de Te.rritoti i Sostenibilitat

hiiig Diraccié General d’Ordenacié
del Territori i Urbanisme

Aprovat definitivament per la Comisst

Territoriai o'Urbagisme fa Gl co

sessicde 1B L] 1]

| acordada la seva publicacié a ['ef;

d'exucutivitat en sessié de ﬂ,qfﬂfﬂ 2012

La secretaria

Sonia Bofarull i Sarrat

MPQOUM- 25 P.A. Carrer Cervantes
Text aprovacio provisional maig 2011
37



A A A A A A A A R A A X R R R X R R R XXX XYY 00000000 0GCGOIOOOIOCEOQOCPOCOCPEOCEOPOCPQOEOITOFTS

1.1
1.2

1.3

2.1

2.2

Ajuntament d’Olot

DOCUMENTACIO GRAFICA
PLANOLS D’INFORMACIO
Situacio i ambit

Planejament vigent - Zonificacid

Estructura de la propietat

PLANOLS DE PROPOSTA
Ordenacié i qualificacio del sol

Alineacions i ordenaci6 del 'edificacié

FITXES

Poligon d’Actuacié “Carrer Bisbe Serra’
Sector de Millora Urbana “Can Valeri”

MPOUM- 25 P.A. Carrer Cervantes
Text aprovacioé provisional

38



