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L MEMORIA

1, MEMORIA DE LA INFORMACIO
1. Ambit d'actuacio

La modificacié puntual del POUM d’'Olot afecta la finca i I'edifici destinat a quiosc que té
adreca a la Plaga Catalunya, numero 7, de la ciutat d'Olot (17800).

1.2 Estructura de la propietat

La finca és propietat de la societat IMMOBILIARIA PUIGSACALM, S.A., amb adreca a
la Plaga Vayreda, numero 5, de la ciutat d'Olot (17800). Telefon 972 272525. La societat té el
C.I.F. seglient: A-17.081.258.

Es tracta de la finca, DEPARTAMENT NUMERO 27, de I'escriptura d'obra nova i divisio
en propietat horitzontal, protocol numero 2.029, de 16 d'octubre de 1998, del Notari d'Olot Sr.
Manuel Faus i Pujol.

Correspon a la finca cadastral nimero 7400602 DG 5770 S 0027 UZ.

A continuacio s'adjunten protocols notarials de la finca: escriptura de Reparcel-lacio i
escriptura d'Obra Nova i Divisi6 en Propietat Horitzontal. També la fitxa descriptiva cadastral.

PROTOCOL ESCRIPTURA REPARCEL-LACIO / DESCRIPCIO F!NC%

M. L BRI Dfs. 18 de SEPTLEMBRE..........d¢19, .96
| R
// a1 e pl'tc\u._%/ .
/ 984405

ESCRITURA

de

a3 REPARCELACION R e .2432}2« a5
y ' R _E-?’ ./:e 2 &

s

DEVUELTO EL DOCUMENTOD

Otorgada por DON FRANCISCO ARBELAIZ SARASTI
¥y DONM LLUIS JUVANTENY REIXACH
En representacidon de "INMOBILIARIA PULIGSACALM,S.A."

Danuel ffaus i Pujol

Motari

Pangé, n° 15 (cantonada Plags Payreda) - Tel. 26 4116 1 Fax 26 0120
(‘ﬁlnt o TN
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Avda. Rels Catélics; al S.E. en lineas rectas vy

curvas con la finca séptima-b y séptima-d de las

resultantes (que se ceden al Ayuntamiento) y con
la finca sexta de las resultantes. y al S.0E. en
linea de 50’50 metros con la calle Nonet Escubés
y parte de las fincas séptina-a vy séptima~b de
las resultantes, (que se ceden al Ayuntarmiento) .
Sustituye a parte de la registral 4.499 aportada.
Coeficiente de afeccidn Urbanistica:34,50% con
una ligquidacién provisional de 26.993.404 Pts.—

FINCA SEXTA.- URBANA.- Solar, en término de
Olot, parte central del Poligono. Tiene una
superfieie de tres mil do;cientos sesenta y éiete

metros cuadrados, y edificabilidad de 40 nmetros

a

cuadrados. Linda al N.E., con las fincas tercera,

cuarta y quinta de las resultantes y con las

fincas séptima-c y séptima-d de las resﬁltantes,
(estas dos Ultimas se ceden al Ayuntamiento); al
§.E. con las fincas segunda, tercera y cuarta de
las resultantes y parte finca séptima-c, (gue se
cede al Ayuntamiento) y parte con Passeig de
Barcelona; al S.QE con fincas primera y sequnda y
parte con finca tercera de las resultantes y la

finca séptima-b (ésta se cede al Ayuntamiento) v

e A R L e e
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PRPEL EXCLUS VD PARA DOCLMEMTOS NOTARMLES

al N.OE. con finca cinco de las resultantes.

Sustituye, en parte, a 1la registral 2.651, en
parte a la registral 4.499, en parte a ia regis-
tral 1.696 y en parte a la registral 18.272
aportadas. Coeficlente de afeccidn Urbanistica:

23,40%, con  una liquidacién provisional de

12.299.948 Pts.

FINCA SEPTIMA-A.- URBANA. - Terreno, destiha-
do a wvial, de superficie veintitrés netros,
treinta decimetros cuadrades. Linda #° N.E. con
la calle ©Notari Closells; al N/ OE. con calle
Notari Closells y calle Nonet Lscubds; S$.0E. con
calle Nonet Escubés y S$.3/ con finca guinta de
las resultantes. No tigfie coeficiente de afeccion
urbanistica al cedfrse al ayuntamiento de Qlot.

Sustituye a pafte de la registral 4.499 de las

aportadas,
CA SEPTIMA-B.~- URBANA.- Terrenc, destina-
ial, de superficie doscientes noventa vy

metres, velntidés decimetres cuadrados.

MPOUM-26 “Quiosc de la Plaga Catalunya”
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PROTOCOL ESCRIPTURA OBRA NOVA /DIVISIO PROPIETAT HORITZONTAL:

Manuel Fous i Pujol

NOTARI

N, 2029 e 16 ¢ ocTUBRE i P

COPIAGC 153 ESCRITURA DE OBRA NUEVA Y DIVISION EN PROPIEDAD

HORIZONTAL
Otorgada por

INMOBILIARIA PUIGSACALM, S.A. (representada por DON

INAKI ARBELAIZ ESCRIBANO Y DON JOSEP LLUIS JUVANTENY
REIXACH)

MPOUM-26 “Quiosc de la Plaga Catalunya”
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sétanos-1 de la finca tercera y Subsuelo de la

finca séptima-C ambas del proyecto de Reparcelacién

y Passeig de Barcelona.
Cuota: Tiene una cuota de Participacién, en
relacién al total valor del inmueble de cincuenta y

siete enteros, ochenta y cinco centésimas de cien

(577 85%) .

DEPARTAMENTO VEINTISIETE.- Local comercial,

F 3

situade en la Planta Baja del edificio en término
de esta Ciudad, Plaza Catalufia. Tiene una superfi-
cie de cuarenta metros cuadrados. Linda por sus
cuatro puntos cardinales con la propia finca sexta
destinada a Plaza, denominada Plaza Catalufia.

Cuota: Tiene una cuota de participacién, en
relacién al total valor del inmueble de cuatro
enteros, diez cent‘simas. de cien (4710%).

ELEMENTOS COMUNES. Sueleo, vuelo, cimentacio-
nes, paredes maestras y medianeras, cubier‘gas,
tejado, canalizaciones, desagles, conduc'ciones
generales de agua y electricidad, y, en general,

cuantos sean necesarios para el adecuado uso Yy

disfrute de cada departamento.

ESTATUTOS DE COMUNIDAD.

ARTICULO 1°. La comunidad de propietarios de

MPOUM-26 “Quiosc de la Plaga Catalunya”
Document aprovacio inicial marg 2011
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1.3 Promocio _ ,
La promocié d’aquesta modificacié puntual correspon a [I'Ajuntament d'Olot, amb

domicili al Passeig Ramon Guillamet, numero 10, d’Olot. Telefon 972 27 91 01.

14 Planejament vigent / Llicéncies ' _

El planejament vigent que afecta la finca és el POUM de la ciutat d'Olot i el planejament
derivat que va donar lloc a la ordenacio de la plaga Catalunya i que és el Pla Especial Passeig
de Barcelona / Poligon Cooperacié Fabril i les seves modificacions posteriors.

L'edifici objecte d’aquesta modificacié puntual obtingué llicéncia municipal d’obres, amb
el numero 26, en comissié de govern de data 8 d'octubre de 1998, amb el nom seguent:
CONSTRUCCIO DE QUIOSC A LA PLACA CATALUNYA, NUMERO 7, i de la qual en va ser
promotora i titular la societat Immobiliaria Puigsacalm, S.A.

A continuacié s'adjunta la llicéncia d'obres de I'edifici existent.

RN YL N (BN B B R |
B eaiiilie. fio e

IIJFR’-l Ajur 'r‘-'i'-:.-‘-;:wl-’r'r.c:':j;i'r:ﬂ d'Olot " 005619 13601 1998

Num. de Sortida Daln | Hora

M. GLORIA GOU | CLAVERA, llicanciada en Dret, Secretéria General de I'Ajuntarment
de la Moli Lieial Ciutat d'Olot,

NOTIFICO: Que la Comissib de Govern, en la sessio celebrada el dia & d'octubre de
1998, va adoptar per unanimital, entre d'alires, e! seglent acord:

MQ&LIANABH@M&M&MEDAJ_M
Donat que el ferreny on es pretén edificar la liicéncia sollicitada _SI_ & la
condicio legal de solar, i que _SI_ compleix les determinacions del Pla General
d'Ordenacit Urbana, quant a volum, algaries, ocupacié del sol i usos. Previ
pagament dels drels liquidats i segons els arls. 245 | seglents del Decret
Legislatiu 1/90 de 12 de juliol, 3 al 6 del RDU, i 1 al 6 del RSCL, s'acorda:

CONCEDIR, Ia llicéncia sol.licitada el 20 d'agost de 1998, Rg. E. 5253
a: IMMOBILIARIA PUGISACALM,SA
Per a: CONSTRUCCIO DE QUIOSC A LA PLAGA CATALUNYA, NUM. 7

Condicions Generals: Aprovades per Comissid Govern el 13-2-88.
Condicions Particulars:

a) Termini de vigéncia 12 mesos, a partir de la data de concessio, havent-se de
comengar les obres dins el termini maxim de 2 mesos.

b) Autoliquidacié efectuada el 06/10/98 = 161,130.- PTA
per un pressupost de 5.000.000,- PTA.

¢) Sha admés l'Autoliquidacic com a liquidacio provisional. La liquidaci6
definitiva es practicara en el moment final d'obra a partir de la declaracid que
presenti l'interessat.

9) Aquesta llicéncla d'obres s'atorga sense perjudici de les condicions
exigibles en la llicéncia municipal d'obertura per activitat inndcua.

d) Aquesta llicéncia no autoritza la instal-lacié de rétols comercials visibles des
de la via pablica,

€) D'acord a I'art. 3-a) del RD 1448/89 en relaci6 al 77-2 de la Llei 39/89, el
termini per donar I'alta el nou immoble construit és de 2 mesos comptats a
partir del dia seglient a la data d'acabament de les obres. A aquests efectes
caldra adregar-se a la Seccid d'ingressos de [IAjuntament -Area d'Urbana-
aportant la seglient documentacié: 1) Planol de situacio i d'emplagament, 2)
Planols definitius de cada planta, 3) Certificat final d'obra, 4) Fotografia/es de
la fagana (10x15), 5) Fotocépia DNI del titular, 8)

Fotocopia del rebut aclual IBI | 7) Fotocopia de les escriptures, La

concessio de la llicéncia de primera utilitzacié per als nous habitatges o locals
estara supeditada a l'esmentada declaracié d'alta.

RECURSOS:

28
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J Aiuntament d'Olot

0

e

Contra la resolucid ftranscrita, es podra interposar recurs CONTENCIOS
ADWINISTRATIU, davant la Sala corresponent del Tribunal Superior de Justicia de
Catalunya, dintre el termini de dos mesos a partir de la notificacio o aquesta resolucio.
La interposicio del recurs Contenciosoadministratiu, requerird comunicacio prévia a
I'drgan d'aguest Ajuntament que hagi dictat 'acte impugnat.

Es podra interposar també QUALSEVOL ALTRE RECURS o procediment
dimpugnacié o reclamacio previst en la legislacit vigent.

La qual cosa us trasllado per al vosire coneixement | efecles.

Olot, 9 d'octubre de 1998

LA SECRETARIA
Els Receptors: @
Data nom: <

N Seuehr:a

25
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2 MEMORIA DE L’ACTUACIO
21 Marc legal

El marc legal és l'actual TEXT REFOS de Llei de Urbanisme de Catalunya (DECRET
LEGISLATIU 1/2010, de 3 d'agost) i el Reglament que el desenvolupa (Decret 305/2006, de 18
de Juliol). Qualsevol altre legislacié aplicable i vigent en la tramitacié d'aquest expedient.

2.2 Procedéncia i conveniéncia de la redaccié de la Modificacio

Aquesta modificacié puntual es redacta per a corregir un error material de la
documentacié grafica i escrita del POUM que va deixar la finca legalment constituida -en la
reparcel-lacid de la zona- i construida -amb llicencia municipal d'obres- i ja prevista en
planejament anterior al POUM, en concret el Pla Especial Passeig de Barcelona, que en
regulava les determinacions i usos. Per tant és procedent i convenient regularitzar i corregir
aquesta circumstancia.

23 Ordenacié proposada

2.3.1 Justificacié de l'ordenacio

La ordenacié final de la finca en el POUM sera la mateixa que es va aprovar en el Pla
Especial Passeig de Barcelona. Actualment en la documentacio grafica del POUM hi ha dues
ordenacions: una és la que té actualment I'edifici i que va ser proposada | aprovada en la ultima
modificacid del Pla Especial Passeig de Barcelona. L'altre és un esboés (elliptic) que es va
proposar en les primeres versions del Pla Especial Passeig de Barcelona i que no és valida.
Aixi aquesta modificacid puntual serveix també per a establir la ordenacié i alineacions
correctes de I'edifici del quiosc de la Plaga Catalunya.

2.3.2 Modificacio del planejament vigent
Es modifica el planejament, POUM vigent, pel que fa als planols:

- QUALIFICACIO SOL URBA (planol 2.24).
- ALINEACIONS | RASANTS DEL SOL URBA (planol 3.24).

D’altre banda la qualificacié que se li dona a I'edifici del quiosc és la de:

ZONA D’EDIFICACIO CONSOLIDADA - CLAU 14
(Capitol 7, articles 304 i 305, de la normativa del POUM).

D’aquesta manera i segons la definicié que es fa al POUM, article 304, on s’hi diu que:

Art. 304 Definicié

“Correspon a aquelles arees que ha estat qualificades sota aquest epigraf per les
modificacions del planejament general o de desenvolupament, i comprén aquelles finques en
qué les edificacions existents han exhaurit el sostre edificable, i només s’hi admeten els usos a
que estan actualment destinades o els que fossin previstos especificament pel palenjament
anterior”.

*En aquest cas la volumetria, usos, aprofitament i parcel-lacié de la finca inclosa en aquesta
modificacié puntual esta perfectament definida i establerta actualment i no cal, ni és necessaria,
la seva inclusié en cap pla de millora urbana ni cap figura de planejament derivat.

MPQOUM-26 “Quiosc de la Plaga Catalunya”
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2.4 Quadres

2.41 Caracteristiques de la Modificacio

La modificacié puntual del POUM pel quiosc de la Plaga Catalunya, numero 7, no
implica cap tipus de canvi en la titularitat i naturalesa urbana de la finca implicada ja que
aquesta esta legalment constituida, tant registralment com cadastralment.

Es tracta doncs de corregir un error material en la redaccié del POUM que ha provocat
deixar la finca en us disconforme.

242 Caracteristiques comparades — POUM vigent / Modificacié Puntual POUM

A continuacié s'adjunta quadre comparatiu de les superficies del quiosc on es
comparen les determinacions de planejament vigent (POUM) i de la Modificacié Puntual
proposada.

] POUM (vigent) Modificacié Puntual POUM (proposat)
QUALIFICACIO CLAU 2.3 CLAU 14
Espais per a edificis d’'aparcament Zona d'Edificacié Consolidada

3. MEMORIA AMBIENTAL
3.1 Marc legal

No procedeix la realitzacié de memoria ambiental en aquest cas donat que l'edifici
objecte d'aquesta modificacié puntual disposa de llicéncia municipal d'obres i llicencia
d’'activitats.

4. MEMORIA SOCIAL
4.1 Marc legal

No procedeix la realitzaci6 de memoria social donades les caracteristiques de la
modificacié: esmena d'error material del POUM.

5. MEMORIA ECONOMICA.
51 Avaluacié econdmica

Donades les caracteristiques de la present modificacié de POUM, no procedeix la
realitzacié de la memoria econémica.

6. MEMORIA DE L’EXECUCIO
6.1 Sistema d'actuacid
No és necessari determinar sistema d'actuacio.

6.2 Pla d'etapes
No s'estableixen etapes donat que les determinacions del planejament ja estan
executades.

6.3 Cessions de sol
No hi ha cessions de sol lligades a aguesta modificacié puntual.

7. AVALUACIO DE LA MOBILITAT OBLIGADA
71 Marc legal
No procedeix realitzar cap avaluacio de la mobilitat, no s'afecta la vialitat en el POUM.

8. PAUTES DE PROCEDIMENT
8.1 Tramitacié de la Modificacio

Es tramita mitjangant els tramits legals i administratius vigents aquesta modificacio
puntual del POUM vigent de la ciutat d'Olot i referent només a la finca afectada i que ha estat
abastament definida i concretada.

MPOUM-26 “Quiosc de la Plaga Catalunya”
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. NORMATIVA URBANISTICA

1. DISPOSICIONS GENERALS )
La finca es troba i té la classificacio de SOL URBA.

2. REGIM URBANISTIC DEL SOL
La finca esta classificada dins el sol urba i no esta inclosa en cap figura de planejament
derivat ni pla de millora urbana posterior.

- 3 SISTEMES URBANISTICS
No es veu afectat cap sistema urbanistic en la redaccio i tramitacid d'aquesta
modificacié puntual.

4. ZONES

La qualificacio del sol objecte d'aquesta modificacié puntual és la CLAU 14: ZONA
D'EDIFICACIO CONSOLIDADA. Aquesta qualificacio afecta només a la superficie de I'edifici,
tant la que pertany a la superficie construida que defineix I'espai interior, com la de porxos
exteriors. Es a dir la projeccié vertical de les cobertes de ledifici existent. Aixi queda
perfectament definides les alineacions (per defecte les fondaries) de ledifici que es
corresponen amb les existents i que son les que van obtenir llicéncia municipal d'obres. La
superficie construida de I'edifici i el porxo exterior €s de 80metres quadrats en total, tal com
estava definit en el Pla Especial Passeig de Barcelona i la parcel-lacié posterior.

5. ORDENACIO DE L’EDIFICACIO | ELS USOS

La ordenacié de I'edificacié i els usos actuals no canviaran i es corresponen a la
licencia d'obres i d'activitats sol-licitades en el seu moment. La ordenaci6 en planta ja ve
reflexada en el POUM actualment i no té variacio.

En cap cas es podra ampliar la superficie i volum de I'edifici existent. Com ja s'ha
esmentat les alineacions son les mateixes que I'edifici existent (80metres quadrats de projeccid

horitzontal).
AJUNTAMENT D'OLA

Olot, marg de 2011 s SECRETARIA ~—

/
Aprovacié inicial .....2. 8. ABR,. 2011 ...
Reclamacions ............ ... T - - ,-t./"’
Emili Salavedra Espigol ik Aprovacis proviionat...2.9. SEX A1
mili ve pi OAVEDRAESPIROL T
Ménica Rovira Lliberia uE R ?| IEE Rl_ﬁl E BSIIEJHEL Aprovacid definitiva ...
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MPOUM-26 “Quiosc de la Plaga Catalunya”

DOCUMENTACIO GRAFICA

PLANOLS D’INFORMACIO

1.1 Situacié i ambit
1.2 Planejament vigent
1.3 Propietats afectades

PLANOLS D’ORDENACIO

2.1 Qualificacio del sol

2.2 Alineacions i rasants / Ordenacio de I'edificacid
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