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I  MEMORIA INFORMATIVA

1.-Ambit

La present modificacido puntual de POUM afecta a la carretera de Batet GI-V-5241 en dues
situacions. Un primer tram en el seu inici, per a proposar la consideracié de tram urba, en la
part que transcorre col-lindant amb el sol urba de Batet, que es situa a la banda oest de la
carretera ( marge esquerra), i per la resta de la carretera en tot el seu tracgat fins al limit del
tram d’aquesta carretera de la Diputacié de Girona, la modificacié afecta el sol rustic a cada
banda de la GI-V-5241, per tal d'assenyalar i implantar la delimitaci6 de Servituds de

Carreteres.

L'ambit inclou els terrenys privats que estan en sol urba format per les parcel-les resultants
del desenvolupament del Poligon III del Pla Parcial de Batet. La resta afecta les finques en sol
no urbanitzable a cada banda del tram de la GI-V-5241. En concret, es tracta de la carretera
de Batet de la Serra des de el seu punt d’enllagc amb la carretera de Santa Pau , GI-524, a la
banda est del final de sol urba , i fins el limit de la Carretera de Batet que pertany a la

Diputaci6 de Girona .

Ambit del primer tram la Ctra. de Batet. on es proposa com a tram urba.
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2.- Promocio

La present modificacio puntual de POUM és promoguda per I’Ajuntament d'Olot.

3.- Estructura de la propietat

L'ambit de la MPOUM esta format per les finques del cadastre de urbana, a la banda oest de
la carretera GIV-5241 i segons les dades cadastrals que figuren al planol informatiu. Aquestes

parcel-les ja formen part del sol urba i es consideren urbanes a tots els efectes.

El sol afectat per aquesta modificacié en I'ambit de sdl no urbanitzable , el formen el terreny

de totes les finques rustiques a cada banda de la carretera de la Diputacié de Girona.
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situacié banda oest solars del Poligon Il del Pla Parcial de Batet.
UTM /Cadastral finques

9088906 . ctra. de Batet nim. 1 . La Serra de Bas SL

9088905 . ctra. de Batet num. 3 . Ramon Fabrega i Turet

9088906 . ctra. de Batet num. 5 . Rotllada SL

9088906 . ctra. de Batet num. 7 . Juan Sola Pujolriu, Carmen Noguer Vidal

4.- Planejament vigent

4.1 del POUM:

El planejament vigent és el Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal, aprovat definitivament el
18 de juny de 2003 i en text refos el 25 de setembre de 2003 (DOGC 2 de febrer de 2004,
nimero 4061). En particular, I'art. 385 del vigent POUM recull dins el sol urbanitzable
delimitat, el sector 6 Batet, que es correspon amb els terrenys dels Poligons 1,11 i III del Pla

Ap.nicial. MPOUM- 32 DELIMITACIO DE SERVITUDS. CTRA. DE RIUDAURA Gl P 5223 paine 4 de 2
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Parcial sector 3 de Batet, contemplat en el planejament anterior ( PGO 1982) i pendent de
desenvolupar en el moment de redactar el POUM vigent, perd que el poum el determina com
a vigent per el seu desenvolupament. I pel sol no urbanitzable, s'ha de considerar el que es
determina pels espais de proteccié i servitud de les vies de comunicacié en el Sistema de

Comunicacions Viaries, i que sén elements que integren aquest sistema ( art 90 del poum).

L'article 106 del poum, relatiu als espais de proteccid, servitud i reserva del sistema de
comunicacions DETERMINA:

Els espais de proteccid i servitud de les vies de comunicacié, sén els espais lliures que per la seva proximitat
al sistema viari, o per estar reservats per una futura construccié de noves vies de comunicacio, estan
subjectes a aquest sistema i no poden ser edificats.

Aquests espais quan no estan adscrits als sistemes d’espais lliures, es delimiten amb una linia discontinua en
els planols d'ordenacié. En les edificacions existents que resultin incloses dins els espais de proteccié podran
fer-s‘hi obres de conservacic i millora d‘acord amb el seu Us.

La carretera de Batet , en el planejament vigent no te grafiada la franja de proteccid, i en pertanyer a la
Diputaci6 de Girona en el tram corresponent, li correspon I'aplicacié de la normativa i reglamentacio
derivada de la Llei de Carreteres pel que fa a les limitacions de les zones de domini public i proteccio.

4.2 del Pla Parcial de Batet.

El Pla Parcial del Sector 3 de Batet, fou aprovat definitivament el 13 de juliol de 1995 i el text refos en
data 29/11/1995 per la Comissié d’'Urbanisme de Girona . ( DOG 21/02/1996). La present modificacié
afecta el Poligon III, un dels que es va establir en la delimitacié poligonal pel desenvolupament del
sector.

El Pla Parcial ordenava el sol amb uns terrenys privats com a zona residencial per edificacio aillada, els
terrenys publics destinats a zones verdes més dotacions en la cruilla de les carreteres GI-524 / GI-V-
5241, i com espais de camins i proteccions la franja entre el sol privat i la carretera de Batet.

T S
o W

Zonificacié del Poligon III del Pla Parcial de Batet

Apinicial. MPOUM 32 DELIMITACIO DE SERVITUDS. CTRA. DE RIUDAURA Gl-P-5223. i b de 21
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En el Pla parcial es va fixar una linia de la paret de tanca de 8 metres respecte I'eix de la ctra. De Santa
Pau GI-524 i de 12 metres per la linia d’edificacié respecte d’aquest eix. Aquest Pla Parcial, i en
particular pel que fa a les linies de separacions esmentades, fou informat favorablement per la Direccid
General de Carreteres, Servei Territorial de Girona en data 16 de Maig de 1995 , atés que la
determinacid de la linia d’edificacié en relaci a la carretera GI-524, era una prescripcié de la comissid
d'urbanisme que es va incorporar en la documentacié grafica i normativa del Pla Parcial. Tanmateix,
aquesta linia d’edificacié no es va fer extensiva a la part del Poligon confrontant amb la carretera de
Batet GI-V-5241, tot i el contingut normatiu relatiu a les separacions minimes que es determinava en el
Pla Parcial, també de 4 metres per la linia d’edificacid respecte de la linia de tancament de solar, per a
totes les parcel-les del poligon I11.

\\_’/ :

gee T S
DE BATET \ )f_ — ‘°4N-r.;_
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Alineacions del Pla Parcial respecte la GI-524. Linea de tanca i linea d'edificacid.

A les normes urbanistiques per a la zona d'edificacio aillada , d"aplicacié en aquest sol del Poligon III, es
fixaven entre d'altres parametres la separacié o distancia minima per a |'edificacié, als vials, en 4,00
metres i a la resta de partions de 3,00 metres. Els 4 metres de separaci6 ja venien prefixats per les
determinacions respecte la carretera de Santa Pau, perd no es varen determinar expressament
respecte de la carretera de Batet, essent d’aplicacio el contingut del Pla Parcial.

En desenvolupament del Pla Parcial de Batet, es va aprovar el projecte de compensacié ( reparcel-lacio
voluntaria) del Poligon III d’aquest Pla Parcial, en data 18 de mar¢ de 1999. En aquest projecte es
conformava el sol privat amb les parcel-les edificables, la cessié del 10% d’AM, i la concrecié dels
terrenys destinats a vialitat, espais lliures i de proteccio i dotacions comunitaries. L‘aprofitament privat
derivat de l'edificabilitat maxima establerta en el pla parcial, venia limitat per la separacié o distancia
minima de I'edificaci6 establerta en 4 metres als vials. Per les tres parcel-les confrontants amb la
carretera de Santa Pau, ja estava grafiada en el mateix pla parcial. I per la carretera de Batet, s’aplica la
mateixa regulaci6, es a dir, el limit de parcel-la que seria la linea de paret de tanca es situava a 8
metres de l'eix de la carretera de Batet, i la linia d’edificacid a 4 metres de la linia de tanca. En aquest
cas no es podria parlar de vial a manca de vorera per I'existéncia del talus del terreny, que el pla parcial
recull com a “proteccié de Camins”. Hem de parlar del limit entre el sél privat i el sol piblic. Amb tot,
aquestes separacions garantien la parcel-la minima establerta en la normativa urbanistica d’aplicacié en
800 m2, ila materialitzaci6 de |'aprofitament privat amb el sostre maxim permes.

Ap.inicial. MPOUM 32 DELIMITACIO DE SERVITUDS. CTRA. DF RIUDAURA Gl F 5293 peging 6 de 21
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En desenvolupament d’aquest sector, també s’aprova el projecte d’urbanitzacio dels passatges interiors
del Poligon III del Pla Parcial Sector 3 de Batet, per tal que els terrenys assolissin la condicié de solars
edificables, amb tots els serveis infraestructures i accessibilitat, i per a poder concedir llicéncies
d’edificacié. Aquest projecte fou aprovat definitivament el 30 de gener de 2008 ( BOP,18 de febrer
2008), i recollint les parcel-les resultants del projecte de compensacidé aprovat, amb els seus limits
respecte les carreteres de Santa Pau i Batet.

.y

Projecte de Compensacié del Poligon III pla Parcial de Batet ( ap. Def. 18/3/1999)

II MEMORIA JUSTIFICATIVA

2.- Objecte

La present modificacio té per objecte:

1.- Proposar la consideraci6 de tram urba, la part de la carretera GI-V-5241 confrontant amb
el sol urba provinent del Poligon III del Pla Parcial de Batet, als efectes d’aplicar el suposit
especial de la linia d'edificaci6, derivat de la normativa i ordenances del Pla Parcial sector 3 de
Batet.

2.- Adaptar planejament urbanistic al que indica la Llei 7/1993, de 30 de setembre, de
Carreteres, el seu text refés DL 2/2009 de 25 d'agost, i el seu Reglament aprovat pel Decret
293/2003, de 18 de setembre, en tot el tram de la carretera de Batet que pertany a la
Diputacié de Girona.

Ap.nicial MPOUM-32 DELIMITACIO DE SERVITUDS. CTRA. DE RIUDAURA GI P 5223, Péaging 7 de 2
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Objectiu concret:

\_‘7

3.-

Considerar com a tram urba la part de carretera que transcorre col-lindant pel sol
desenvolupat i urbanitzat del Poligon III del Pla Parcial de Batet, als efectes de
considerar el caracter especial de la linia d'edificacié,la que es formuld com a

normativa en el Pla Parcial.

Establir com a linees de tancament i d'edificacio en el sol urba del Poligon III del Pla
Parcial de Batet, i en relacio a la carretera GI-V-5241, les que es contemplen en la
ordenacié i zonificaci6 del Pla Parcial aprovat definitivament el 13/07/1995, i
desenvolupat amb el seu corresponent projecte de compensacié i urbanitzacié, amb
els mateixos parametres fixats per la carretera de Santa Pau, i que es determinen a
les normes urbanistiques de la zona d’edificacié aillada, pel que fa a les separacions
minimes a vial, establerta en 4 metres per a l'edificacié respecte de la linia de

parcel-la.

Adaptar el Planejament urbanistic en tot el tram de la carretera de Batet que pertany

a la Diputacié de Girona, en el sentit de grafiar i establir les zones de domini
public, de servitud i d’afectacié, a ambdés costats del tram de la carretera , que

afecten els terrenys en sol no urbanitzable.

e e e T
' -

POLIGON III del Pla Parcial, col-lindant amb la Ctra. GI-V-5241

Marc legal. Procedéncia

En relacié al Planejament Urbanistic.-

La legislacié vigent aplicable és la Llei 3/2012 de 22 de febrer de modificacié6 del Decret
Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost ( DOG 6077 de 29-02-2012), pel qual s'aprova el Text Refds

Ap.inicial. MPOUM 32 DELIMITACIO DE SERVITUDS. CTRA. DE RIUDAURA GI-P-5223. Péaing & de 21
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de la Llei d’'urbanisme (DOGC nim. 5686 - 05/08/2010) ; el Decret 305/2006, de 18 de juliol,

pel qual s'aprova el reglament de la Llei d’'urbanisme (DOG n(im.4682 — 24/07/2006) i el Pla
d’ordenacio urbanistica municipal, poum 2003, aprovat en text refés per la Comissio
Territorial d’Urbanisme de Girona el 25 de setembre de 2003 i publicat al DOGC ntim. 4061 de
02/02/2004, amb les modificacions corresponents ja assenyalades. En I'article 96 del text
refés de la LLUC, i 38 de la modificacio s’ estableix:

" Art 96._Modificacié de les figures del planejament urbanistic

La modificacié de qualsevol dels elements d'una figura del planejament urbanistic se subjecta
a les mateixes disposicions que en regeixen la formacié G ™

Aixi com el mateix POUM, en larticle 4, contempla que només es podra modificar el
planejament quan la variacié de les seves determinacions no alteri la coheréncia entre
previsions i ordenacio, i s’haura de fonamentar en un estudi que justifiqui la no incidéncia de

la mateixa modificacié en les previsions generals.

> La present modificacié no implica cap alteracié de les superficies, classificacié o
qualificacié dels sols actuals. La modificacié només contempla establir la linea de

tancament de solar i la linia d’edificacié pels solars urbans confrontants amb la
carretera de Batet aixi com la determinacio i establiment de les zones de domini

public, de servitud i d’afectacié, a ambdés costats del tram de la carretera de la

Diputacié i pels terrenys en sol no urbanitzable.

L'article 38 de la modificacié del text refés de la Lluc, que remet al 100 de la LLUC regula els
casos en que la modificacié de Pla comporta un increment de sols d’espais lliures i reserves

per a equipaments. La present modificacio només representa assenyalar les linies de tanca i

edificacié ja previstes en el Pla Parcial amb les cessions ja efectuades; i de servituds de
carreteres que afecten al sol no urbanitzable col-lindant en , en virtut de la Llei de Carreteres,
fins a la més ampla de 30 metres des de |'aresta exterior de I'esplanacié, marcada amb una
linia discontinua a cada banda de la carretera, perd aixd no significa la transformacié dels
usos dominants o principals (espai altipla basaltic de Batet i espai de muntanya i bosc ), i
per tant, no €s necessaria I'obligacié6 d'incorporacié de reserva minima de zones verdes,
espais lliures i equipaments publics.

L'article 97.1, de la LLUC també determina:
" Les propostes de modificacié d'una figura de planejament urbanistic han de raonar i
Justificar la necessitat de la iniciativa, i I'oportunitat i la conveniéncia amb relacio als
interessos publics i privats concurrents. L'drgan competent per a tramitar la modificacié ha de
valorar adequadament la justificacié de la proposta i, en el cas de fer-ne una valoracio
negativa, ha de denegar-la..”

Ap.nicial MPOUM-32 DELIMITACIO DE SERVITUDS. CTRA. DE RIUDAURA Gl S2723. Pagine 9 de 2|
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En relacié a la normativa de Carreteres.-

El Decret Legislatiu 2/2009, de 25 d’agost, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei de
Carreteres ( DOGC 5452 de 27/08/2009) regula entre d’altres la delimitacié del domini
public viari i zones de proteccio, la consideracié de trams urbans i els suposits especials

de la linia d’edificacid:

1.- l'article 46.2 relatiu a trams urbans defineix:

" Es considera tram urba la part de carretera que transcorre per sol
classificat com urba pel planejament urbanistic o per terrenys que, en
execucio del planejament urbanistic i d’acord amb la legislacié urbanistica,
hagin assolit aquesta classificacié. Es considera també tram urba la part de
carretera que confronta amb el sol o els terrenys esmentats. En qualsevol
cas, aquesta circumstancia s’ha de donar als dos marges de la carretera.”

2.- l'article 40 relatiu a la linia d'edificacié determina:

40.2 . La linia d’edificacié s'ha de situar , respecte a l'aresta exterior de la
calgada, ..... a vint-i-cinc metres en la resta de carreteres ( les
convencionals)

3.- l'article 41 relatiu a suposits especials de la linia d'edificacié determina:

"41.1 En les carreteres o trams que transcorren per sol urba, el
planejament urbanistic, amb I'informe favorable previ de la direccié general
competent en matéria de carreteres, pot establir la linia d’edificacio a una
distancia inferior a la que regula l'article 40" ( 25 metres de I'aresta exterior
de la calgcada a les carreteres de la xarxa convencional)

4.- l'article 88.3 del Reglament de la Llei de Carreteres relatiu a les limitacions
suposits especials de la linia d’edificaci6 estableix:

" 88.3 Els suposits especials de linia d’edificacié contemplats en l‘article
anterior, ( art.87 ) en cap cas poden afectar les disposicions establertes en
les normes urbanistiques.”

5.- l'article 14 del text refos de la Llei de carreteres relatiu a la coordinacié amb el
planejament urbanistic assenyala:

14.1.- els instruments de planejament urbanistic s’han de trametre, una
vegada aprovats inicialment, a la direccio general competent en mateéria de
carreteres, per tal que pugui informar sobre les qlestions de la seva
competéncia.

14.3.- L‘administracié competent ha de promoure, si escau, les
modificacions puntuals del planejament als efectes d’incorporar-hi les
determinacions que resultin dels projectes a que fa referéncia l'apartat 2,
incloent-hi la reclassificacid i la qualificacio de sol que resulti congruent amb
les determinacions d'aquells.

Ap.nicial MPOLIM-32 DE IMITACIO DE STRVITUDS. CIRA. DE RIUDAURA GIF-5223. pex finics 10 cle 21
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4.-  Justificacié i oportunitat
Justificacio :

La consideracié de tram urba en la part o tram de la carretera de Batet que confronta amb el
sol del Pla Parcial de Batet, ja urbanitzat i amb la condicié efectiva de sol urba, representaria

contemplar la normativa urbanistica d’aplicacié que conté el Pla Parcial.

Cal dir que per a considerar com a tram urba aquesta primera part de la carretera de Batet,
l'article 46.2 del text refés de la Llei de Carreteres estableix i considera com a circumstancia
justificativa, que els terrenys tinguin la classificacié de sol urba per execucié del planejament
urbanistic, i aquest fet s’ha de donar als dos marges de la carretera. Perd aquesta
circumstancia si es dona al sol urba amb parcel-les consolidades, perd no es pot donar de cap
manera al marge dret en aquest tram, perqué te la classificacié de sdl no urbanitzable i es

un sol inclos a I'ambit del Parc Natural de la Zona Volcanica de la Garrotxa.

Aquesta mateixa situacié de sol no urbanitzable dins el Parc Natural, es dona i es donava a la
Banda del Poligon III del Pla Parcial, confrontant amb la carretera de Santa Pau, i aixo no va

se condicionant per no implantar i acceptar una linia d’edificacié inferior als 25 metres

~ Carrer Batet, Catalunya, Espanya T
o Sproibiade

L'sckrecs d4 apra

A Il'article 41 del text refds de la Llei de Carreteres es contempla la possibilitat d’establir una
linia d’edificacié a una distancia inferior a la que regula l'article 40 ( a 25 metres de l'aresta

exterior de la calgada)

Ap.nicial.MPOUM-32 DELIMITACIO DE SERVITUDS. CTRA. DI RIUDAURA GIP-5223. paging 11 de 2
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Inici de la GI-V-5241 Carretera de Batet i en el sol urba del Pol.III pla Parcial de Batet

Ctra.de Batet GI-V-5241 . Final sol Urba del Pla Parcial de Batet POL. I1] mm—"

I la possibilitat de considerar i establir la linia d'edificacié a una distancia inferior a la que
regula l'article 40 del text refos de la Llei de Carreteres ( de 25 metres) es base i justifica en
el compliment i I'aplicacié de la distancia establerta per les separacions minimes en aquesta
illa amb sol privat edificable, i que es de 4,00m respecte al vial, tal com assenyala |'article 5
de les normes urbanistiques per a la zona d’edificacié aillada del Pla Parcial . I que en aquest
cas o Poligon III s’ha de considerar respecte el limit de parcel-la que confronta amb l'espai

public de reserva de vial de la carretera de Batet.

Cal dir també que aquesta distancia per I'edificacié, de 4 metres respecte de la linia de paret
de tanca, coincident amb la de parcel-la, seria la mateixa que es va determina en el Pla
Parcial respecte de la carretera de Santa Pau, i amb l'informe favorable del Servei Territorial
de Girona de la Direccié General de Carreteres de la Generalitat de Catalunya. I sembla logic i
justificat que la linia de I'edificacié respecte la carretera de Santa aplicada a les tres parcel-les
que hi confronten, sigui la mateixa a les tres parcel-les que confronten amb la carretera de
Batet.

Ap.inicial MPOUM 32 DELIMITACIO DE SERVITUDS. CTRA. DE RIUDAURA GI-P-5223, Paiging 12 de 21
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La carretera de Batet a I'est del sol urba del Poligon III del Pla Parcial.

L'accés des de la carretera de Batet a les parcel-les edificables del Poligon III

La present modificacio també proposa modificar (completar) el planejament urbanistic
vigent, per adaptar-lo al que indica la Llei 7/1993, de 30 de setembre, de Carreteres, al seu
Text Refés i el seu Reglament aprovat pel Decret 293/2003, de 18 de setembre, en tot el
tram de la carretera de Batet que pertany a la Diputacié de Girona, per tal d’establir-hi les

carretera .

Final de la ctra. de Batet ( trencant a La Mas6 Nova , antic rest. Font Faja . )
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w Nl TN L
My GIVS241, Catslunya, Espanya )
L r "ol

%

la GIV5241 des de el Pla de La Planella- trencant a La Masé Nova

Cal dir que el Text refés de la Llei de Carreteres » aprovat per Decret Legislatiu 2/2009, de 25
d’Agost ( DOGC nim. 5452 de 27/08/2009, reprodueix i manté les distancies fixades per la
Llei de Carreteres, de la zona de domini public, establerta per una franja de terreny, a cada
costat de la via, mesurada des de l'aresta exterior de I'esplanacié, de 3 metres en les
carreteres convencionals; de la zona de servitud, establerta en dues franges de terreny, a
banda i banda de la carretera, delimitades interiorment per la zona de domini puablic i
exteriorment per dues linies paral-leles a les arestes exteriors de I'esplanacio, de 8 metres en
les carreteres convencionals; i de la zona d'afectacid, establerta en dues franges de terreny,
a banda i banda de la carretera, delimitades interiorment per la zona de servitud i
exteriorment per dues linies paral-leles a les arestes exteriors de I'esplanacié, de 30 metres
en les carreteres convencionals. I per la linia d’edificacid, determina que de s’ha de situar a

vint-i-cinc metres.

La present modificacié no implica un canvi a nivell global que alteri els criteris i objectius
generals del POUM, atés que el que es pretén es solament l'aplicacié de la normativa
urbanistica del Pla Parcial de Batet, en el sol urba que confronta amb la carretera de Batet i
pel que es demana en aquest punt la consideracié de tram urba , 1 I'aplicaci6 de la Llei de
Carreteres i el seu Reglament, pel que fa a l'establiment de les linies de servituds que

procedeixen en els sols no urbanitzables que hi confronten.

Donat l'interes public de la proposta i conforme al que estableix el POUM , la normativa
urbanistica vigent que conté el Pla Parcial de Batet , 1 la Llei de Carreteres, procedeix la

present modificacié puntual del POUM,
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Oportunitat:

La possibilitat de considerar un suposit especial de la linia d'edificacid en relacié a la
carretera de Batet, permet donar garanties a la sol-licitud de llicéncies d'obres de nova
edificacidé , amb aplicacié de les normes urbanistiques del Pla Parcial , i en base a la separacio
que es determina per a la nova edificacio.

El Pla Parcial, el projecte de compensacié amb I'adjudicacié de parcel-les edificables i la
condici6 de sol urba que tenen aquests terrenys privats, els hi atorguen uns dret
d'aprofitament urbanistic respectant els parametres que conte la normativa del Pla Parcial.
L'aplicacioé de la linia d'edificacié derivada de la Llei de Carreteres, establerta en 25 metres de
I'aresta exterior de la calgada, impossibilitaria la materialitzacié de |'aprofitament urbanistic
(el sostre edificable) que atorga el pla parcial en el sol urbanitzat a tal efecte. Pel que es

oportu plantejar un tram urba i I'aplicacio dels parametres urbanistics del pla Parcial aprovat.

Atés que la carretera GI-V-5241, pertany a la xarxa viaria local de la Diputacié de Girona, li
es d'aplicacié el que se'n deriva de la delimitacié del domini public i zones de proteccid. Aixo
significa la consideracié i aplicacié de les franges que limiten o condicionen les actuacions o
llicencies que es puguin plantejar en els terrenys privats confrontants amb aquesta carretera.

I el planejament urbanistic les ha de recollir i assenyalar.

5.- Solucié adoptada

1.- tram urba: considerar tram urba la part de la carretera GI-V-5241 que transcorre
col-lindant amb el sol urba en desenvolupament del Poligon III del Pla Parcial de Batet,
des de I'enllag amb la carretera de Santa Pau al final del limit que delimitava I'ambit del

Pla Parcial.

2.- linia_d'edificacié: considerar i aplicar com a linia d’edificacié la contemplada a la

normativa urbanistica del Pla Parcial per a les parcel-les residencials d‘edificacié aillada i
establerta a una distancia minima de 4,00 metres respecte a vial, coincident amb la linia
limit de parcel-la, i que significa considerar una distancia minim de 8 metres per la linia de
paret de tanca o a la linia de parcel:la si aquesta és major, respecte |'eix de la carretera ;
i una distancia minima de 12 metres per l'edificacio, des de l'eix de la carretera,tot
donant compliment també a la separacié dels 4 metres del limit de parcel-la. Aquestes
linies de separacié de 8 i 12 metres, sén igual a les linees establertes a la carretera de
Santa Pau. I aquesta linia d’edificacié seria un suposit especial en relacid a la que
estableix la Llei de Carreteres de 25 metres, que no permet materialitzar |'aprofitament

privat sobre les parcel-les urbanes.
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3.- delimitacié del domini pablic viari i zones de proteccié: proposar establir les zones de

domini _public, de servitud i d'afectacié, a ambdés costats del tram de la carretera de

Batet, i que afecta els terrenys classificats com a sol no urbanitzable . grafiant

convenientment en el POUM la zona d'influéncia , que resulta de considerar les zones

esmentades.
6.- Comparativa dels parametres urbanistics
- g . : Limitacions servituds
Qualificacié POUM tipologia Linia edificacié
Ctra. de Batet GIV-5241
POUM 2003 Carretera de la Diputacié No figuren
MPOUM- 32 ] = Segons Llei de Carreteres
Delimitacié tram urba Carretera de la Diputacié | 7502 diinfluencia de la carretera:
Linia edificacié POL III Tram urba a l'inici (Zona d’e domini, de servitud i
Delimitacié servituds gareciatia )
Linia d'edificacio especial en el tram
urba del POL.III del PP de Batet.

7.- Informe mediambiental

L'Gnic objectiu de la present modificacié és el de fixar establir una linia d’edificacid especial
en un tram urba de la carretera confrontant amb el sol urba del Poligon III del Pla Parcial de
Batet,que conté les seves normes urbanistiques, i les zone domini

servitud i d'afectacio, a ambdds costats de la carretera de Batet, i grafiar convenientment
la zona d‘influéncia , que implica considerar les zones esmentades. Per tant el present
document és respectuds i favorable pel medi ambient, perqué no intervé en la normativa
urbanistica vigent, manté I’estructura viaria actual i determina les servituds i proteccions

obligades per Llei, al voltant de les franges que es determinen.

III MEMORIA D'EXECUCIO

III.1.- Sistema d’actuacid i Cessions.

Els sdls objecte de la present modificacié son de propietat privada en la seva major part,
llevat dels espais de cessié del Pla Parcial que pertanyen a |’Ajuntament. Per assolir els
objectius de la proposta de modificacié de POUM, no es fa necessari la cessid ni I'expropiacié
de sols, pel que no es delimiten poligons d’actuacié. La naturalesa d’aquesta modificacié no
comporta cap increment de l'aprofitament ni canvi de qualificacié urbanistica respecte al
planejament vigent, i no cal fer doncs la cessié ni reserva de I'aprofitament mig, ni increment

de les reserves per a sistemes urbanistics.
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IIL.2.- Avaluacié de la mobilitat obligada.-

La present Modificacié puntual del POUM no suposa cap alteracié de les determinacions del
planejament vigent que tingui implicacions en el sistema de mobilitat que en ell s'ordena. Es
mante el mateix tragat de la carretera de Batet GI-V-5241 i solament s’intervé per establir la
linia d'edificacié en el Poligon III del pla Parcial de Batet, i introduir la zona d'influéncia de la

carretera atenent a que pertany a la xarxa viaria local de la Diputacié de Girona.

IV ESTUDI ECONOMIC I FINANCER

Donat que no es proposa cap increment del sostre edificable, modificacié d'usos, ni s'intervé
en la qualificacié del sol no urbanitzable, dins I'ambit de la modificacié , no es fa necessari cap
estudi economic i financer pel desenvolupament de la MPOUM, i per tant, cap avaluaci6
economica de la operacié. Els sols afectats no incrementen de valor, en tot cas es limiten les
possibles intervencions dels privats pel que fa noves edificacions, a obres o instal-lacions dins

la franja i zones delimitades.

V  PLA D’ETAPES

La MPOUM sera de vigencia immediata després de |'aprovacié definitiva i la posterior

publicacio.

VI MEMORIA SOCIAL

La present modificacio té per objecte establir la linia d’edificacié del sol urba al Poligon III del
Pla Parcial de Batet, i la delimitacié de servituds en un tram de la carretera de Batet, en sdl

no urbanitzable, pel que no té implicacions a efectes de produccié d’habitatge protegit.
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VII NORMATIVA

TiTOL1I Disposicions Generals
Art.1  Ambit

La present modificacié de POUM és d'aplicacié solament a I'ambit del tram de la carretera de
Batet GI-V-5241, que pertany a la Diputacié de Girona.

Art.2 Contingut

La present modificacié consta de memoria, normativa i planols, de caracter normatiu.

Art.3 Acompliment del POUM
El contingut normatiu de la present modificacié puntual del POUM s’ha d’entendre substitutori
i complementari de les normes i planols d'ordenacié del POUM, que seran d’aplicacié
universal, sense que siguin excusables el seu incompliment per motius de manca de

reproduccié de I'articulat de referéncia en el present document.

Art.4  Vigéncia i aplicacié de la modificacié puntual del POUM

La Modificacié puntual del POUM sera de vigéncia immediata després de I'aprovacié definitiva i

la posterior publicacio.

TITOL II Del sistema de comunicacions viaries

Art5. Linia de paret de tanca i d’edificacié
Per a les parcel-les del Poligon III del Pla Parcial de Batet, confrontants amb la carretera GI-
V-5241, s'estableix la linia de paret de tanca a una distancia minima de 8 metres o a la linia
de parcel-la si aquesta és major, respecte |'eix de la carretera ; i una distancia minima de 12
metres per la linia d’edificacié, des de I'eix de la carretera, sense perjudici de complir amb la

separacié dels 4 metres del limit de parcel-la.

Art6. Espais de protecci6, servitud i reserva del sistema de comunicacions.

A la carretera de Batet GIV-5241, es delimita una franja a cada banda que compren els
terrenys en sol no urbanitzable , amb una linia discontinua en els planols d’ordenacié del sol ,
la zona d’afectacid establerta en 30 metres des de I'aresta exterior de I'esplanacid, als efectes
de fixar i establir les zones de domini public, de servitud i d’afectacié, a ambdods costats
del tram de la carretera traspassada, per adaptacié a les determinacions de Ia Llei 7/1993,
de 30 de setembre, de Carreteres, al decret Legislatiu 2/2009, de 25 d’agost, d’aprovacié del
Text refos de la Llei de Carreteres, i el seu Reglament segons Decret 293/2003, de 18 de
novembre, i tal com assenyala I'art. 106 del vigent POUM,
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DISPOSICIO ADDICIONAL UNICA. Correspondéncia_de la modificacié de la
MP M-33 i OUM vigent.

a. El planol 1P de la MPOUM 33 substitueix el planol 5.4 i 5.5 de classificacié i
qualificacio del sol no urbanitzable.

Cap de Planejaent urba
Barri Vell i Patrimoni arquitectonic.

; AJUNTAMENT D'OLOT
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VIII PLANOLS

INDEX DE PLANOL

PLANOLS D’INFORMACIO

ol Situacioé i ambit

o i2 Classificaci6 i qualificacié del sol no urbanitzable

o i3 Qualificacié del sol urbanitzable delimitat “sector 6 Batet”
o i4 planol topografic

o i5 Cadastral
PLANOLS DE PROPOSTA
o 1P Delimitacié zona de servituds en sol no urbanitzable
o 2P Delimitacio tram urba sector Pla Parcial Batet Poligon III
o 3P topografic amb zones de servituds sol no urbanitzable,

linia de paret de tanca i linia edificacié sol urba
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