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MODIFICACIO PUNTUAL VARIANT D’OLOT

1.- MEMORIA INFORMATIVA
1.1- Ambit

L'ambit d'actuacié correspon als terrenys ocupats per 'anterior traga de la variant d'Olot
(C-37), inclosos els taiussos i zones de proteccié vinculades i els terrenys afectats per la
nova traga. Tots ells compresos entre la carretera de Riudaura i la rotonda d’enllag amb
I'Avda. Sant Joan de les Abadesses, situats en sl no urbanitzable.

Per raons de vinculacié, 'ambit inclou també els terrenys delimitats per 'avinguda Europa,
front del nou Hospital comarcal, avinguda de Sant Joan de les Abadesses i la riera de
Riudaura, situats en sol urba.

1.2.- Promocio

El promotor de la present modificacié puntual és I’Ajuntament d'Olot.

Es redacta el Text Refés de la MPOUM-40, en virtut de f'acord de la Comissid territorial
d’Urbanisme de Girona , de 24 d abril de 2015, que va suspendre la seva tramitacid
prevista a 'article 98 del DL1/2010 de 3 d'Agost, del text refés de la LLUC, relatiu al canvi
de zonificacio de zones verdes, fins aportar un text refos que incorpori les prescripcions
que figuren a l'acord:

1. Presentar una separata que acrediti que es garanteix el manteniment de la
superficie i funcionalitat del sistema d’espais lliures tant en so! urba com en
sol urbanitzable amb pla parcial aprovat { La Guardiola).

2. Esmenar el desajust en el limit de l'extrem est de l'ambit entre el
planejament vigent i la proposta.

3. canviar la classificacié dels terrenys de La Guardiola a sdl urba, contemplant
els parametres gue son vigents ( derivats de {es modificacions efectuades
en aquest sector)

4. incorporar el planejament vigent d’acord amb la ordenacié proposada en la
modificacio del Pla Parcial MPP-14, a filla d'activitats economiques
terciaries.

5. Si escau, fixar els mecanismes per la obtencidé d’'espais lliures no inclosos
en ambits d'actuacid ( poligons d'actuacio)

6. reflectir en sol no urbanitzable la vialtat resultant de la MPOUM-22
d'ampliacié de la ifta hospitalaria, en el SUND vigent.

7. Donar compliment a les prescripcions dels informes emesos per 'Agéncia
Catalana de Tl'Aigua, la Unidad de Carreteras de Girona del Ministerio de
Fomento, ila Direccié General d'Infraestructures de Mobilitat Terrestre.

1.3.- Planejament vigent

El planejament vigent és;

- El Pla d'Ordenacio Urbanistica Municipal, aprovat definitivament el 18/06/2003 i en Text
Refos el 25/09/2003 { DOGC 02/02/2004, num. 4061).
- Ef Pla Territorial Parcial de les comarques gironines.
- El Pla Especial de la Zona Voicanica de la Garrotxa.



2. MEMORIA JUSTIFICATIVA

2.1.- Objecte de la modificacié W

L'objecte d'aquesta modificacié és el de reordenar urbanisticament els terrenys alliberats
per I'anterior traga de la variant d’'Olot (C-37), per una banda i per altre planificar en base a
la nova traca els terrenys vinculats aguesta. En aquest sentit forma part de I'objecte de la
modificacio 'estudi de la vialitat generada per la nova situacié gue inclou els accessos al
camp de futbol municipal i al parc de bombers.

En el sector de la Guardiola es preveu també la incorporacidé d'un nou vial que completa la
xarxa viaria del sector i tanca l'anetla enllacant el vial President Tarradellas amb el vial
President Francesc Macia.

2.2.- Marc legal

La legisiaci6 vigent aplicable és el Decret Legislatiu 1/2010 de 3 d'agost, consolidat amb
les modificacions introduides per la llei 3/2012 del 22 de febrer d'aprovacid del Text Refos
de la Llei d’'Urbanisme i el Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal, POUM 2003, aprovat en
Text Refés per la comissio territorial d'urbanisme de Girona el 25/08/2003 i pubficat al
DOGC 4061 de 02/02/2004.

D’acord amb el qué preveu larticle 96 de l'esmentat decret legislatiu, fa modificacid
proposada estara subjecte a les mateixes disposicions que en regeixen la formacié del
POUM.

En la tramitacidé d'aguesta modificacio no obstant es tindra en compte el que preveu l'article
117 del Reglament de la Llei, Decret 305/2006 de 18 de juliol, en relacid a la no
obligatorietat de V'aprovacid i publicacid del programa de participacié ciutadana i (a
subjeccid a informacié publica de lavang de finstrument de planejament. Les
determinacions i la documentacid que ha de contenir la proposta sén les indicades en
larticle 118 de 'esmentat reglament.

2.3.- Justificacio i oportunitat

El canvi en la proposta de la variant d'Olot (C-37) obliga a replantejar els terrenys
alliberats, els de nova ocupaci6 i aguells vinculats a ta nova situacid.

En concret la modificacié es centra en els segiients aspectes:

a) requalificacio terrenys adjacents a ta nova traga de la variant

b) tractament de ['espai de les vores de la riera de Riudaura caracteritzat pel bosc de ribera
¢) requalificacio dels terrenys del mas I'Arengada abans afectats per {a traca de la variant
d) vialitat : resoldre la discontinuitat dels vials President Macia i President Tarradellas
mitjangant la prolongacié de la Ronda vora riu fins Avinguda Sant Joan les Abadesses, per
una banda, i enllagant, amb un nou vial en el sector de la Guardiola que tanca lanella A= -

dues avingudes. PP C
e) nova ordenacio urbanistica Camp de Futbol i Parc de B,nggg:;,er

B

Aquesta modificacio permet també definir I'ordenacid dels temeny;sps#ﬁiats eeennsei urba
compresos entre I'Avinguda d'Europa i la riera de Riudaura T €l nou Hospital Comarcal |
lAvinguda de Sant Joan les Abadesses que son el resultat de diverses actuacions puntuals
que cal unificar atenent a criteris de vialitat, imatge urbana, proteccié de riera, etc.




2.4.- Soluci6 adoptada

La solucié adoptada en relacid als centres d'interés esmentats preveu la requalificacié en
clau agricola dels terrenys en sol no urbanitzable, alliberats per P'anterior traga de la
variant, unificant els limits fixats per al bosc¢ de ribera, limits modificats pel Parc Natural, i
els dels espais d'interés paisatgistic ( ECP 3 ribes del Riudaura ) que es preveu siguin
recorreguts per un itinerari paisatgistic que serveixi alhora de frontera per a les zones de
conreu, establint-se com a limit natural d’aquells espais.

En I'ambit del sdl urba es proposa ordenar la xarxa viaria donant continuitat al vial de ronda
situat al nord de la Guardiola,( 'Avda. Francesc Macia) fins a embocar a I'Avinguda Sant
Joan les Abadesses mitjangant una rotonda que garanteixi la interseccié amb la carretera i
enllagar 'Avda. Josep Tarradellas amb I'Avgda. Francesc Macia mitjangant un vial d'enllag
que tanca l'anella viaria interna en el sector de la Guardiola.

Aquesta reordenacid viaria es complementa amb la gualificacié dels espais vinculats a la
vialitat atenent a la seva situacioé especifica.

Per part de V'ajuntament d'Olot, cal obtenir el sol de titularitat privada per desenvolupar i
executar el sol public destinat a vialitat afectat per l'execucio de l'enilag de 'avinguda de
Francesc Macia amb la carretera de Sant Joan de les Abadesses. El sol privat necessari
d'obtenir es quantifica en 280’49 metres quadrats. L'adquisicio i urbanitzacié anira a carrec
de I'administracio.

En relacio al tragat de la variant C-37, tant el projecte que en el seu dia aprovi la
Generalitat de Catalunya, com el que en redacti el Ministerio de Fomento, seran els
documents que reflecteixin finalment els costos d’'adquisicié i d’urbanitzacié corresponents,
escapant a les competéncies d el consistori.

2.5.- Quadres de superficies

Els segiuenis quadres comparatius estableixen la relacié entre la situacio anterior a la
modificacid i la proposta actual pel que fa als sistemes d’espais lliures 1 equipaments
esportius. Aquests quadres reflecteixen també les noves superficies derivades de I'ajust de
'ambit en el extrem oest, tal com es determina a 'acord de la CTUG de 24/04/2015

Cai assenyalar que el primer projecie , amb les propostes d'ordenacio i zonificacié, va ser
un treball extern que no va considerar els limits del POUM entre SU-SNU { que va donar
les superficies que figuren en la proposta aprovada iniciaiment pel Ple de 19/06/2014. En
sol no urbanitzable, es va passar de 179.007,50 del primer ambit als 181.637,79 m2. en
'ambit actual, per 'ajust de limits a I'extrem llindant amb la ctra de Sant Joan, ajustat
exactament als limits entre el s6f Urba i el SOl no Urbanitzable.

Quadre Sol No Urbanitzable

[ZONES [ P.O.UM. MODIFICACIO | DIFERENCIA
vigent 1 l
31 Parcs delsistema wba_ | 130.433,30 ;Ezéé?@fjj'ﬁ@j
3.4 Espais de proteccié i servitud | 16.11305 | - - 16.113,05
Total espais lliures 155.546,35 | 157.587,97 | +2.041,62
Espaiagricola | - | 19.987,23 | 19.987,23 |
2.1 Xarxa viaria | 26.091,44 406259 | -22.02885 \
Altres espais R TR L 24.049 82 | -2.041,62
| Total ambit s6l no urbanitzable | 181.637,79 | 181.637,79 |




Pel que fa al sol urba provinent del Pla Parcial de La Guardiola, Pels redactors del treball
extern del projecte per I'aprovacid inicial, la Base cartografica i la planimétrica del POUM
era discordant, i no varen traslladar correctament (a base planimétrica de les alineacions i
zonificacié del POUM. El resultat, a més del limit erroni entre SU i SNU varen donar una
superficie per 'ambit de 129.602.45 m2.. En el moment de redactar el text refos , Per Part
dels STM i d’acord amb els requisits de la CTUG, ajustant ['ambit de extrem oest ( limit
entre SU-SNU) i amb una superposicio correcte i més ajustada de la base planimétrica de
les alineacions i zonificacié del POUM sobre [a base cartografica exacta dels STM |, en
resulta un ambit correcte de 125.266,58,. Pel que el desajust de superficie en el sl urba i
en el conjunt dels ambits s’ha de considerar una errada material per la superposicid
sobre bases cartografigues diferents, essent la darrera la que disposen els STM
concordant amb el POUM vigent.

Quadre sdl urba i urbanitzable ( del Pla Parcial La Guardiola)

{ ZONES ~ [P.0.UM vigent | MODIFICACIO | DIFERENCIA
I ) . cald S
3.4 Esgaas de groteccm i ser\ntud __1 17.001,783 J 1827573 +1.274 q

3.2 Parcs urbans 11.069.58 9.931,71 C1.137.87
| Total espais lliures 28.071,31 28.207,44 + 136,13
4.2 Equipament esportiu _[1532716 1695236 | +162520 |

| 4 Altres equipaments (**)__ | 6.207,25 6.207,25

2.1 Xarxa viaria i aparcament 28.152,34 26.391,01
| Total altres sistemes 49.686,75 49.550,62
Zones de soO! urba aprofitament | 47.468,52 47.468,52

rivat
Total ambit sol urba B! ‘ 125.226,58 { 125.226,58

(*) ambit general que inclou el sol urba actual i el provinent del Pla Parcial La Guardiola

(**) parc de bombers i equipament public sense assignacié tipus a la rotonda de l'avda.
Paisos Catalans.

3.- MEMORIA AMBIENTAL

3.1- Tractament de I'espai de les vores del Riudaura.

LLa modificacié det POUM proposada manté els espais de bosc de ribera delimitats pel Parc
Natural de la Zona Volcanica i els unifica amb els espais de proteccié del paisatge
introduint un itinerari paisatgistic.

3.2.- Avaluacié mediambiental

D’acord amb el qué preveu larticle 7.¢ de la Liei 6/2009 de 28 d’abril , d'avaluacié
ambiental de plans i programes, es considera que no s'ha de sotmetre a avaluacié
ambiental la modificacié proposada doncs:

- No s'altera la classificacio del sol no urbanitzable

- Les noves qualificacions de sél no urbanitzable no comporten I'admissié de nous usos o
de més intensitat d'us respecte a Vordenacié que es modifica.

Les modificacions en sol urba no representen increment de SOSITe. edlftoable Fes 'ifuten a
modificacions en la vialitat i espais iliures que s’incrementen lleugﬁramenh., . Sustenibial
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4.- MEMORIA SOCIAL

La present modificacié puntual MPOUM-40 no suposa cap aiteraci6 de les determinacions
del planejament vigent que tingui implicacions en els programes d’habitatge i en
conseqiéncia no procedeix modificar la memébria social del POUM.

5.- MEMORIA ECONOMICA
ESTUD! ECONOMIC - FINANCER DE LA MPPOUM-40, VARIANT D’OLOT C-37.

Ei contingut econémic de la present modificacid ha de contemplar la adquisicié dels
terrenys de titularitat privada gue son necessaris per a executar la vialitat prevista i els
costos d'urbanitzacio corresponents, dins I'ambit competencial municipal.

No es tenen en compte I'adquisicié | urbanitzaciod dels terrenys destinats a la variant d’Olot
C-37, per tractar-se d'inversions que escapen a la competéncia municipal i afecten a la
Generalitat de Catalunya i al Ministerio de Fomento.

No es contempla en el present document cap cost per a 'adquisicid d'espais lliures en sol
no urbanitzable, donat que aquesta previsié es deixa per al moment en que per part de
'administracié es vulguin executar les previsions concretes, podent els propietaris mantenir
I'bs agricola o rural actual.

En els guadres explicatius gue segueixen a continuacidé, consten les superficies que
necessariament s’han d’adquirir i/o urbanitzar, tant en sél urba com en no urbanitzable.

A) Obertura de la prolongacié de {'avinguda de Francesc Macia fins a i'avinguda de
Sant Joan de les Abadesses:

Valor estimat €/m2 Cost
Classificacid  Qualificacio Titulasitat _m2__}_5qgu_is_ig6 Urbanitzacié | Adquisicié  Urbanitzacio |
- Jvarq | Ajontament | 86511 o] 150 0€ | 129.76650€ |
Urba Espai Lliure T B
D I Ajuntement 121578 | 0] 95 _ 115.499.10€ |
Vial(3) | Pol27per.175:8 | 10420 |  28671]  150| 207.71€ | 15630.00€ |
Espai
:\t')‘; nilzable }__@re_@)__ Pol. 27 par, 175 - B 65,75 28571 95( 18785¢€ 6.24625€ |
v a Vial(3) | Pol.27par.175-A| 11054 | 28571 150 | 31582 € 16.581,00 €
 lver | mmament 113323 l 150] 0| 169.98450¢
3.494 61 80139 € 453.707,35 €
(1) Vial av. de Francesc Macia part urbana propietat Ajuntament
(2) Remodelacio espai lliure adjunt av. de Francesc Macia part urbana propietat Ajuntament
(3) Vialitat titularitat privada per adquirir
(4) Espal lliure dins rotonda
B) Obertura vial enllag entre carrer Josep Tarradellas amb avinguda Francesc
Macia:
Valor estimat €/m2 Cost
Classificacié Qualificacié  Titularitat =~~~ m2 Agg|£s_i(:i§_T_L_lr_t,anitzaci6 Adquisicio Urbanitzacié
e Vial() | Auntament [ 134037 | 0 _ 0€ | 201.05550€
Urba ESDEI ~
\ |Llliure() |  Ajuntament | 19467 | 0o D €| 1849385€
1.535,04 et G SR TEE

(1) nou vial . espai procedent de les cessions reparcel-lacio “ La Guag 'o}a qu»a ek espai lhme pésga’
i 4t { cle Teamion

(2) part de vial en * cul de sac” de la vialitat * La Guardiola” que es‘lt;ai;hﬁca" 'paasazespai fivirg




Proposta de la MPOUM-40
Ambit 1: nou tram de vial carrer Josep Tarradellas fins Pavda. Francesc Macia
Ambit 2: nou tram de l'avda. Francesc Macia fins a la ctra. de Sant Joan de les Abadesses
amb la petita rotonda d'enllag.

Les previsions economiques per fer front a les despeses descrites seran reffectides
convenientment en els pressupostos municipals dels exercicis en qué es pretenguin
executar, cercant la corporacio els recursos suficients mitjancant I'aplicacio a la inversio de
I'estalvi generat i/0 recursos aliens que s’obtinguin.

En cap cas podra suposar I'actuacio un incompliment del sostre maxim de despesa que el
municipi pugui suportar.

Impacte sobre els ingressos i1 despeses corrents, municipals.

Els principals efectes sobre els ingressos i despeses corrents de la hisenda del municipi
pe! desenvolupament urbanistic de) sector s6n els que provinguin del normal funcionament
de la nova vialitat i adequacid d'espais lliures gue es contenen en ¢ls quadres A) i B)
anteriors que, des del punt de vista competencial, han d'anar a carrec de I'ajuntament.

Quan a l'estimacio de limpacte del desenvolupament del sector sobre els ingressos 1
despeses corrents municipals, i atenent a les principals partides que poden quedar
afectades, s'ha considerat:

Per la banda dels ingressos, algunes de les partides que es pedrien continuar mantenint o
gue podrien experimentar algun augment sén.
limpost sobre béns immobles — (B,

Iimpost sobre construccions -ICIO

Impost d’Activitats Econdmiques -IAE

les taxes per llicéncies d'obres,

la taxa de recollida d'escombraries

SEI A Y]

e
W

corresponen

G U8 T

Per la banda de les despeses, els principals augments a conté‘fﬁprag1
partides de: -
Despeses d'urbanitzacid del vial "

i d'Urbanisre de (




Serveis d’enllumenat,

vigilancia,

neteja i recollida d'escombraries,

el manteniment i reposicio de I'espai public —vials, zones verdes, espais lliures i altres,

Els augments en les despeses corrents derivats dels nous serveis a la propietat que poden
comportar les actuacions urbanistiques previstes han de ser cobertes per I'aplicacio de les
taxes corresponents, tal com estableix |a llei reguladora de les hisendes locals junt amb els
majors ingressos a percebre per concepte d’IBI de I'edifici, IAE de l'activitat productiva i
l'impost sobre construccions ICIO.

L’augment de les despeses municipals que pugui comportar el manteniment de la nova
vialitat, derivada del desenvolupament i execucié del sector, s’ha de considerar que sera
cobert amb el previsible augment dels nous ingressos corrents municipals que també
podra generar, si es manté l'estructura que mostren les hisendes municipals amb la
liquidacio dels pressupostos municipals en els darrers exercicis.

Quan a les despeses en relaci6 a la nova organitzacié i dotacio municipal no requerira una
major gestié o control urbanistic.

D'acord amb les xifres | suposits exposats i raonats, els efectes del desenvolupament
urbanistic previst, amb la influéncia que se’'n deriva sobre els ingressos i despeses de
capital i els ingressos | despeses corrents de I'Ajuntament d'Olot, avui per avui i en base a
l'estructura pressupostaria i financera que presenten les hisendes municipals, es considera
en termes econdmics i financers com clarament sostenible i no se’n deriven conseguéncies
que puguin afectar-la negativament.

6.- MEMORIA DE L’EXECUCIO

Per a la futura construccié de la variant d'Olot ( C-37), tant a 'ambit del sél no urbanitzable
assenyalat en la MPOUM-40, com a la resta del sector no urbanitzable, s'ha d’'entendre
amb caracter provisional i supeditada al que resulti de I'aprovacié definitiva de I'estudi
informatiu EI-1-GI-10 (nou tragat de la carretera N-260: Olot, enllag amb la carretera C-38)
que promou el Ministeri de Foment. | per tant, la seva execucio dependra primer de la
formulacié del projecte constructiu i de la programacié corresponent de l'organisme
responsable de la seva execucio.

El Pla d'etapes només contempla I'execucid de les obres de competencia municipal i que
soén les reflectides en els quadres A) i B) de la memoria econdmica. Es fixa una unica
etapa, de dos anys.

No es pot assignar cap etapa a les actuacions competéncia bé de la Generalitat o del
Ministerio de Fomento.

7.- AVALUACIO DE LA MOBILITAT OBLIGADA

La modificacié puntual MPOUM-40 ve justificada per la nova proposta de tracat de la
variant d'Olot C37. Aquesta nova proposta afecta directament I'accés a Olot des de la
Carretera C37, peré també de forma indirecte afecta la vialitat en sof urba de I'ambit
comprés entre el nou hospital i 'Avgda. Sant Joan de les Abadesses i entre 'Avgda.
Europa i la riera de Riudaura.

En aquest sentit la modificacié permet, en virtut del sél alliberat, donar continuitat a

I'Avgda. President Francesc Macia per darrera del camp_de futbol fins. enllagar-amb-
'Avgda. de Sant Joan de les Abadesses i es completa tambe: Ja.vialitat del«sector Lq
Guardiola amb un vial gue enllaga I'Avgda. President Tarracieilas amb IAvgda PreS|denf a

Francesc Macia. e




Les esmentades modificacions en la xarxa viaria representen una millora en la mobilitat
pero tambeé en la seguretat, doncs permeten una sortida més directe del Parc de bombers i
una notable millora en la xarxa viaria del sector de la Guardiola.

8.- PROCEDIMENT

D’acord amb el que preveu l'article 96 del Decret Legisiatiu 1/2010 de 3 d'agost, consolidat
amb les modificacions introduides per la llei 3/2012 del 22 de febrer d'aprovacio del Text
Refés de la Liet d'Urbanisme, la modificacid proposada estara subjecte a ies mateixes
disposicions que en regeixen la formacioé del POUM.

En {a tramitacié d'aquesta modificacio no obstant es tindra en compte el que preveu |'article
117 del Reglament de la Liei, Decret 305/2006 de 18 de juliol, en relacid a la no
obligatorietat de l'aprovacidé i publicacié del programa de participacid ciutadana i la
subjeccid a informacio publica de l'avang de linstrument de planejament. Les
determinacions i la documentacido que ha de conienir la proposta son les indicades en
I'article 118 de I'esmentat reglament.

La tramitacio corresponent, un cop aprovat el present text refés amb la incorporacio dels
informes favorables dels organismes competents, seguira l'article 98 del Decret legisiatiu
1/2010 de 3 d’'agost, pel qual s’aprova el text refés de Ia Llei d’Urbanisme de Catalunya,
modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer, relatiu al canvi de zonificacid de zones verdes
i espais lliures.
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i NORMATIVA URBANISTICA
TITOL 1 —~ DISPOSICIONS DE CARACTER GENERAL

Art. 1. Ambit territorial

L’ambit d'actuacid correspon als terrenys ocupats per I'anterior traca de la variant d’Olot
(C-37), inclosos els talussos i zones de proteccid vinculades i els terrenys afectats per la
nova traga. Tols ells compresos entre la carretera de Riudaura i la rotonda d'enlla¢g amb
'Avgda. Sant Joan de les Abadesses, situats en sol no urbanitzable.

Per raons de vinculacié, ['ambit inclou també els terrenys delimitats per ['avinguda Europa,
front del nou Hospital comarcal, avinguda de Sant Joan de ies Abadesses i la riera de
Riudaura, situats en sdi urba.

Art. 2. Vigéncia

Aquesta modificacidé entrara en vigor i sera executiva a partir de la publicacid de Vacord
d'aprovacio definitiva i la seva vigencia sera indefinida.

Art. 3. Acompliment del POUM

El contingut normatiu de fa present modificacié puntual s’ha d'entendre substitutori i
complementari de la normativa de referéncia del POUM-2003, de les seves modificacions,
del Pla Parcial sector 12 de La Guardiola amb les seves modificacions, aixi com dels
planols de qualificacid i alineacions del sol urba i urbanitzable corresponents, que seran
d’aplicacié universal, sense que siguin excusables el seu incompliment per motius de
manca de reproduccio de Varticulat de referencia en el present document.

TITOL 2 - DISPOSICIONS RELATIVES AL SISTEMA VIARI

Art 4. Espais de domini public , afectacions i reserva del sistema de comunicacions.

En el tram estatal de la nova carretera N-260:Olot - enllag amb la carretera C-38 |, es
determina i estableix una franja a cada banda del seu tracat en sol no urbanitzable,
corresponent a {a zona d'afectacid establerta en 100 metres des de l'aresta exterior de
I'esplanacio, als efectes de fixar i establir les zones de domini puablic, de servitud i
d’afectacio, a ambdds costats del tram de la carretera, per adaptacid a les determinacions
de la vigent Llei de Carreteres, i en aplicacio del seu Reglament relatiu a la zona de domini
public, ital com assenyala l'art. 106 del vigent POUM.

Art 5. Espais d’afectacions . linia limit d’edificacio.

En el tram estatal de la nova carretera N-260:Olot - enllag amb la carretera C-38 es
delimita una franja a cada banda , amb una linia discontinua en els planols d'ordenacid del
sol no urbanitzable la linia limit d’edificacié establerta en 50 metres des de l'aresta
exterior de la calgcada més propera als efectes d'establir les obres prohibides i les

excepcions. En ef tram que la variant sigui confrontant amb el sol urba del sector Industrial ...
Pla de Baix, la linia d'edificacio ve assenyalada en els planols- diordenaclo ] aluneacmqs del _

vigent POUM relatius a un sector urbanitzat 1 ja consolidat.




Art 6. Informes autoritzacions i llicéncies.

Els plans i projectes gue desenvolupin les previsions del planejament, en sols inclosos en
les zones de proteccio i domini public estaran subjectes als informe previ en el cas de
formutar instruments de planejament, informe vinculant en el cas d'obres o instal-lacions
en sof urba afectat per la zona de domini public , i autoritzacions en el seu ¢as quan es
tracti de projectes amb incidéncia a la zona d'afectacid. L'exigéncia de llicéncia urbanistica,
guan correspongui, s'estableix sense perjudici de les autoritzacions o concessions gue
sigui pertinent atorgar per part del titular del Domini public.

TiTOL 3 — DISPOSICIONS RELATIVES AL SISTEMA HIDROGRAFIC

Art 7. Sistema hidrografic. Zona Fluvial (clau H). Definicio.

(En el limit nord de I'ambit i exclusivament per la llera de la riera actual que el delimita,
quina superficie de la llera no esta inclosa dins aguest ambit de ta MPOUM planol P01).

Constitueix el sistema hidrografic els terrenys ocupats amb caracter permanent o
estacional per les aigiies superficials aixi com les ribes de la riera del Riudaura. Tambe
constitueixen el sistema hidrografic aguells terrenys que per la seva proximitat, s’han de
mantenir lliures d'edificacié i han estat inclosos dins els espais lliures de parc urba { clau
3.1 enla zona fluvial del periode de retorn de 10 anys planol P02)

Art 8. Sistema hidrografic. Zona Fluvial (clau H). Configuracio.

El Sistema Hidrografic (clau H) configura I'estructura general del tesritori d'acord amb el
que es regula a tal efecte en el Pla d'Ordenacid Urbanistica Municipal, POUM-2003, i es
defineix coincident amb la zona fluvial, que és la part de zona inundable que inclou la llera
de la Riera del Riudaura que inciou la llera del riu i les seves riberes. Aquest sistema es
correspon i defimita d'acord amb Javinguda de periode de retorn de 10 anys que
Vinstrument de planificacid hidrologica contemptfa, tenint en compte els requeriments
hidraulics | ambientals (vegetacié de ribera, ecosistemes fluvials, etc)i respectant la seva
continuitat. Part de ta zona del sistema Hidrografic pel periode de 10 anys, esta qualificada
dins el sistema d'espais liures clau 3.1).

La zona resta subjecte als usos possibles i determinacions de larticle 6 ( directriu de
preservacio front als riscos d'inundacid) del reglament de la Llei d'Urbanisme Decret
305/2006 de 18 de juliol). En aquest sentit (a rotonda i el vial paral-lef al marge dret de la
riera del Riudaura, no hauran d’afectar el régim de corrents i en cap cas podran envair el
marge de la llera ni el seu bosc de ribera. La cota de la lamina d’aigua per una revinguda
del riu Riudaura en aquesta zona arribaria a la 419,10 (zona rotonda) i a la 420,10 ( zona
vial davant camp futbol)

Art 9. Zona proteccio del sistema hidrografic . Determinacio.

Es la servitud d'usos del sol que afecta a la part de fa zona inundable i s'estableix i
delimita d’acord amb linstrument de planificacio hidrologica corresponent amb l'avinguda
de periode de retorn de 100 anys, tenint en compte els requeriments hidraulics i ambientals
i respectant la seva continuitat (zona de sistema hidric). Aquesta zona resta subjecte ala
servitud del sistema hidrografic on no s’admet cap nova edificacidé 0 construccié ni cap Us o
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activitat que suposi una modificacio sensible del perfil natural del terreny, que pugui
representar un obstacle al flux de l'aigua o alteracidé del régim de corrents en cas
d'avinguda.

Aquesta restriccié d'usos és valida també per a [a part de la zona inundable per episodis
exiraordinaris en quée es produeix la condicié d'inundacié greu, motiu pel qual, s’'inclouen
aquests ambits dins aquesta zona de Servitud de proteccid del sistema hidrografic.

Es limiten els usos a 'ambit de I'espai afectat per la Servitud de proteccié del sistema
hidrografic. Els usos considerats compatibles son els seguents:

a) els usos agraris, sense que es pugui admetre cap installacié o edificacio, ni
tampoc V'establiment d’hivernacles ni cap tipus de tancament de les parcel-les.

b) Els parcs, espais lliures, zones enjardinades i usos esportius a l'aire liure,
sense edificacions ni construccions de cap mena.

c) Elsllacunatges iles estacions de bombament d'aigles residuals o potables.

d) L’establiment longitudinals d'infraestructures de comunicacié i transport, sempre
que permeti la preservacio del régim de corrents.

e) La implantacié d'infraestructures de serveis | canonades, degudament
soterrades i protegides i sempre que es preservi el régim de corrents i es
garanteixi la no afectabilitat a la qualitat de les aigues.

f) Aquells allres usos previstos per la legislacié aplicable en matéria de domini
public hidraulic.

Art 10. Servitud d'arees inundables. Determinacio.

Es la servitud d'usos del sof que afecta la zona inundable que linstrument de planificacid
hidrologica corresponent delimita a partir de Vavinguda de periode de retorn de 500 anys.
La present modificacié limita els usos dins 'ambit afectat per la servitud d'arees inundables
atenent les condicions d'inundacid ni no son admesos expressament els seglents:

a) No pot admetre arees d'acampada ni serveis de camping, ni cap tipus
d'edificaci6 a f('ambit de la servitud d'arees inundables per episodis
extraordinaris en que es produeixi la condicié d'inundacid greu.

b) No pot admetre arees d'acampada ni serveis de camping, ni cap tipus
d'edificacio, amb excepcid de les destinades a usos industrials i
d’emmagatzematge, a I'ambit de la servitud d'arees inundables per episadis
extraordinaris en qué es produeixi la condicié d’'inundacié moderada.

c) No estan subjectes a limitacions els usos admissibles a Vambit de la servitud
d'arees inundables per episodis extraordinaris en queé es produeixi 1a condicid
d'inundacio lleu.

Segons els resultats de Ja “planificacié de I'Espai Fluvial de la conca del riu Fluvia” ( PEF),
les revingudes de la riera del Riudaura per a 500 anys de concurréncia afectarien a part de
fa nova rotonda projectada a la zona del camp de futbol i al nou vial que surt d'ella,
projectat a la zona del camp de futbol i al nou vial que surt d'ella, projectat al marge dret de
la riera de Riudaura. Atés que aquest vial confronta amb els limits d'inundacido de la
revinguda de 100 i 500 anys de recurrencia i essent les seves cotes mitjanes en aquesta
zona de 419,80 i 420,10 m. Respectivament, la implantacié d’aquesta infraestructura de
comunicacié no haura d'afectar el régim de corrents i en cap cas haura d'envair el marge
de la llera ni el sev bosc de ribera, segons les determinacions de l'article 6 ( Directriu de
preservacié front als riscos d'inundacié) del reglament-ﬁe tar L~fer dUrbamsme -Deeret-—
305/20086 de 18 de juliol). 11 W




TITOL 4 - DISPOSICIONS RELATIVES AL SOL URBA | URBANITZABLE DEL SECTOR
LA GUARDIOLA.

Art. 11. Del s6l urbanitzable amb Pla parcial aprovat sector 12 La Guardiola.

En virtut de ta nova ordenaci6, classificacid i qualificacié del sél que figura en fa present
MPOUM-40, variant d'Olot C-37, es deixa sense vigéncia el planejament derivat que es
contermpla en el POUM-2003, text refds, i s’anul-(a tot 'articulat corresponent al sector 12
del sol urbanitzable delimitat “La Guardiola” (arts. 426 a 432 ambdds inclosos).

Art. 12. Del sol urba de nova classificacio.

La present madificacié de POUM en 'ambit del sol urbanitzable provinent del Pla Parcial
de La Guardiola contempla i manté el sol privat qualificat com a sdl industrial i com a sél
per activitats economiques, i els sols publics del sistema viari, del sistema d’espais lliures i
del sistema d'equipaments comunitaris. Es mantenen les qualificacions urbanistiques
provinents de {a zonificacid del pla parcial aprovat determinades pels so0ls publics i per les
modificacions, tal com es defineixen en els articles segdents, mantenint la referéncia
respecte del POUM pel que fa als sistemes urbanistics publics i amb noves claus per a les
zones de sol privats.

Art. 13. Regulacio dels Sistemes Urbanistics Pablics.

Els Sistemes urbanistics publics son regulats en els articles segtents, del vigent POUM:

13.1. De Comunicacions viaries:
Xarxa viaria (2.112.2): arts. 91 a 101,
13.2. D'Espais Lliures:
Parcs Urbans 3.2); arts. 112 a 114.
Espais de proteccid i servitud (3.4): art. 117.
13.3. D'Equipaments Comunitaris:
Equipament public sense assignacio tipus( 4.a): arts. 119 a 122.
Equipament esportiu public (4.2.a): arts. 121 122.
Protecci6 i seguretat publiques (4.5.a): art. 121.
13.4. Infraestructures dels Serveis Urbanistics : Instal-lacions d'Electricitat (5.2); art. 123.

Art. 14. Regulaci6 de les Zones provinents del Pla parcial Sector 12 La Guardiola.

Les zones que provenen de I'antic Pla parcial de La Guardiola son les segiients:

16.2.G Industria aillada intensitat 2 La Guardiola

16.3.1.G industria aillada intensitat 3.1 La Guardiola

16.3.2.G Industria aillada intensitat 3.2 La Guardiola

17.2.G Industria segons alineacions intensitat 2 La Guardiola

18.2.1.G Activitats economiques terciaries en edificacid aillada intensitat 2.1 La Guardiola
18.3.1.G Activitats econémiques terciaries en edificacid aillada intensitat 3.1 La Guardiola
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Art. 15. Regulacié de les determinacions de la present modificacié en la normativa
del POUM pel que fa a les zones D’INDUSTRIA AILLADA, D’'INDUSTRIA SEGONS
PERIMETRES REGULADORS | D'ACTIVITATS ECONOMIQUES TERICIARIES EN
EDIFICACIO AILLADA..

La redaccib dels articles de referéncia del POUM és la que segueix:

CAPITOL 9 ZONES D'INDUSTRIA AILLADA (16)

Art. 310 Definicio

Correspon a squelies arees deslinades a la ubicacic dindustries 1 magatzems en edificacions
aiffades.

En funcib de les condicions d'ordenacié de l'edificacié es distingeixen als planols les seglients
subzones que s’identifiquen amb el codi que s'indica per a cadascuna:

Indgstria alllada d'intensitat 1 (16 1)

Inddstria ailtada d'intensitat 2 (16.2) i (16.2.G. provinent del Pla parcial La Guardiola)

Industria ailfada d'intensitat 3 (18.3) i (16.3.1.G i 16.3.2.G, provinents del Pla parcial La Guardiola)
Indaslria aillada d'intensitat 4 (16 4)

SECCIO SEGONA. INDUSTRIA AILLADA D'INTENSITAT 2 (16.2) i (16.2.G. provinent del Pla
parcial La Guardiola)

Art. 315 Condicions d’edificacio

1. Superficie minima de parcel la, i front minim.
La superficie minima de parcel-la és de 4.000 m2.
El front minirm és de 40 m.

2. Ocupacio. L'ocupacié maxima de la parcei-la per I'edificacio és del 60 %. La part no ocupada es
destinaré a carrega i descarrega de mercaderies, aparcaments { zona enjardinada.

3. Edificabilitat. Ei sostre maxim edificabie és el que resulli d’aplicar el coeficient de 0,75 m2/m2 a la
superficie de fa parcel-fa. A la zona 16.2.G el coeficient és def 0,85%.

4. Volum maxim edificable. El volum maxim edificable sobre la rasant és el que resulli d’aplicar el
cogficient de 6,0 m3/m2s.

5. Algcada maxima.
L algada maxima serd de 14 m.
El punt més alt de la coberta no ultrapassara en més d’'1,50 m l'algada maxima

6. Separacions,

Alineacions de vials i espais Hliures: 10 m.

Alires limits de parcel-la: 5m.

A la zona 16 2.G fes separacions minimes a vials, espais lliures | altres limits de parcel-la venen
assenyalades en el planol dalineacions i rasants.

7. Cossos i etements volals.

Els cossos i elements volals dins la parcel-la respeciaran les separacions establerles per a
{'eaificacio al punt anlerior, i compularan en el calcu! del sostre i ocupacio de la parcel-la segons les
normes per al lipus d'edificacié aiflada.

8. Tols els elemenis tecnics de les inslal'Jacions induslrials com xemeneies, ponts grua,

conduccions, etc., que siguin imprescindibles pel procés industrial i que sobrepassin f'algada
reguladora, quedaran solmesos a una auloritzacio especial.
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Art, 316 Edificacions auxiliars

S’admetran elements oberts per a la proteccio de les zones d'aparcament que es separaran de (ots
els limits de parcel-la una distancia no inferior a la seva algada, i amb un maxim del 10 % de I'espasi
fliure de parcel-la.

S'admeten allres edificacions auxiliars amb una slgada maxima de 3,00 metres que computaran als
efectes del calcul del sostre i ocupacié maxima de parcel-la que es podran Situar a una distancia no
inferior a la seva algada en relaci6 a tots els limils de parcel-la.

Per a la zona 16.2.G els elements técnics exigits per les companyies, s'admeten com a elements
integrals a la tanca, agquests computaran afs efectes del sostre i ocupacid maxima de parcel-la,
sempre que generin un volum de més de 5 m3.

Art. 317 Tanques

Les tanques podran ser opaques, d'obra lins una algada maxima de 0,50 m. Fins a 2 m. les tanques
seran de refxa o filat metal lic. o plantacions vegetals.

Per a la zona 16.2.G, la regulacio de les tanques és la que segueix’

1. Les tanques de les parcei-les en els fronts sobre la via pablica, lret les de ['ilfs n° 1, consistiran
en parterres herbacis de separacio, delimitats mitfangant vorades de fins a 25 ¢cm. d'algada sobre la
rasant de fa vorera. i situades sobre els limits de parcel-la.

Els parterres tindran la dimensié minima de dos melres, podran ser plans o en talus, d’inclinacié
maxima d'un per dos (algcada x base); pel costat de l'espai public podran ser elevats fins l'algada de
la vorada permesa que els fimiti.

Els parterres podran ser complementats amb una reixa, filal meldl-lic o plantacions arbustives
vegelals, fins una algada maxima de 1,80 m. sobre la rasant de la voravia; aquesls elements es
Situaran al costat interior del parterre, respectant una distancia de la via publica igual a 'amplada
minwma del parterre tret de les plantacions arbuslives lineals; aquesles s'admetran fins al limit amb
la via ptblica, amb una alcada maxima de 0,80 m. o en posicions intermédies amb algcada cremxenl
segons la seva separacié de la via publica, fins 1,80 m. en ef ifmit interior del parterre.

Els parterres de separacio també podran contenir plantacié arboria, en qualsevol cas els arbres
hauran de ser plantats a una distancia no inferior a un metre de l'espai pubiic.

Els portals i els armaris que conlinguin les instal-lacions dels serveis urbans seran de planxs
metd!-lica. Els suports dels portals es faran amb perfils d’acer laminat, i se separaran dels espais
publics una distancia iqual que fa dels altres elements de tancament no vegetal.

2. Les tanques de parcel-la que limiten amb altres espais publics que no siguin vialitat, podran
consistir en un parterre de les maleixes caracteristiques que s'estableixen en el punt anterior, o bé
consistiran en una reixa, filal metal-lic o plantacions arbustives vegetals, fins una algada maxima de
1,80 m. sobre la rasant de I'espai ptiblic. Ef ipus sera homogeni per totes les parcel-les del mateix
fronl d’iffa.

3. Les lanques entre parcel-les veines, quan estiguin siluades dins l'espai lliure de parcel-la
comprés entre ['alineacié de vial o de I'espai public i I'alineacié de l'edificaci6, es faran amb les
mateixes condicions que les previsles per a les tanques regulades en els punts anteriors, pero amb
l'amplada minima de parterre d'un metre. Quan no eshiguin en aquesta siluacio les tanques podran
ser opagues, d'obra fins una alcada maxima de 0,50 m.; fins a 1,80 m. les tanques seran de reixa,
filat metal-fic o plantacions vegetals.

4. Les tanques de les parcel-les siluades a l'ifla n° 1 podran ser opaques, d'obra. fins una algada
maxima de 0,50 m.; fins a 1.80 m. les tanques seran de reixa, mat me{al hc o plantamons vegeta/s

e e, Sl
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Art. 318 Condicions d'us

e Us cdominant:
Tots els compresos dins {'us general industrial.
Pel que fa a les plagues sclars fotovoltaiques, s'admeten tnicament a la coberta de
les naus.
s Usos compatibles:
Comer¢. s'admet I'is de comerg a Fengros i també al detall només s'admel per ais
productes i bens d'equip auxiliars per a la industria o la construccié, els de jardineria
i els de venda d'automobils.
Magatzem.
Logistic.
Aparcamenl.
Servei viari,
Tallers de reparacio de vehicles
Serveis urbans.
o Usos complementaris (vinculat a un alfre Us principal):
Comerg petil: unicament per vendre productes produils per l'activitat principal |
sempre i quan la superficie total ocupada en planta no superi el 20% de la superficie
total ocupada.
Oficines i serveis.
Aparcament.
Magatzem.
Serveis Técnics Mediambientals: Gnicament s'admeten els centres de transformacio
d'energia eléctrica ET o CTE, vinculats directamen! als usos dominants.
« Usos incompatibles:
Els usos restants.

Per ala zons 16.2.G, la regulacié dels usos és la gue segueix:

1. Us dominant:

Tots els compresos dins {'0s general induslrial segons Farticle 177.9 del POUM, sempre que per les
caracteristiques de l'activitat o material i productes utilitzats, es garanteixi que no s'engendren
situacions de penll per a la salut | la sequretat publiques i que els efectes perjudicials al medi siguin
degudament corregits.

No s’admetran aquelles industries que puguin malmetre fa qualitat de les aigiles subterranies (
d'indistries consumidores d'alts volums d'aigua ni aquelles que comportin noves captacions i
concessions d'aigua subterrania.

Aguests usos s'han d'entendre sens perjudici que I'Ajuntament o forgan competent én la materia,
podran, en qualsevol moment, establir restriccions addicionals a 'admissibiitat de determinades
indistries per raons mediambientals.

2 Usos compatibles:
Logistic.
Tallers de reparacié de vehicles.

3. Usos complementaris (vincufat a un allre s principal)
Oficines i serveis

Aparcament.

Magatzem.

Comerg: unicament s’admet I'0s de comerg a l'engros

4. Usos incompatibles:
Eis usos restants.

Arnt. 319. Densitat d'establiments

S’admet un unic establiment per parcella minima.



SECCIO TERCERA. INDUSTRIA AlLLADA DINTENSITAT 3 (16.3) i (16.3.1.G i 16.3.2.G,
provinents del Pla parcial La Guardiola)

Art. 320 Condicions d’edificacio

1. Superficie minima de parcel-la i front minim.

La superficie minima de parcet-ia és de 1.500 m2

El front minim és de 20 m.

Per a la zona 16.3.1.G , la superficie minima de parcel-la s de 2.500 m2
E! front minim és de 30 m.

Per ala zona 16.3.2.G . la superficie minima de parcel-la és de 3.500 m2
Et front minim és de 40 m.

2 Ocupaci6

Es Ja que resulta de respeclar les separacions als limits de parcel-la. En cap cas 'ocupacié maxima
de la parcel-la per l'edificacié ultrapassara el 60 %. La part no ocupada es destinard a carrega i
descarrega de mercaderies, aparcaments, pas de vehicles | zona enjardinada en el seu cas.

3. Edificabilitat.

El sostre maxim edificable és el que resulli d'aplicar el coeficient d' 1 mz2/m2 a la superficie de la
parcel la

Peralazona 16.3.1 G,i 16.3.2.G el coeficient és del 0,85%. m2/m2

4. Volum maxim edificable :
El volum maxim edificable sobre la rasant és el que resulli d'aplicar el coeficient de 6 m3/m2s.

5. Algada maxima.
L’alcada maxima sera de 9 m. al perimetre de l'edificacié i 10 m. el punt més alt de la cobenia.

6. Separacions.

Alineacions de vials i espais lliures: 10 m. (o {a grafiada als planols d alineacions)

Altres limits de parcel-la: 5 m.

A la zona 16.3.1.G i 16.3.2.G les separacions minimes a vials, espais fliures i altres fimits de
parcel-fa venen assenyalades en el plano! d'alineacions i rasants.

7. Agrupacic de parcelles zona 16 3/ 16.3.1.G

Mitjancant projecte d’edificacié unitari, a sol-licitud dels propietaris inleressatls, i respectant les
restanls condicions d'ordenacio i usos, 'edificacié de dues parcel les contiglies es podran construir
adossades respecte def limil comii.

8. Cossos i elerments volats.

Els cossos i elements volals dins la parcella respectaran les separacions establertes per a
fedificacié al punt anterior, i computaran en el caicul del sostre i ocupacio de la parcel-la segons fles
normes per al tipus d'edificacio ailiada.

Tots els efements técnics de les instal-lacions industrials com xemeneies. ponts grua, conduccions,
elc.. que siguin imprescindibles pel procés industrial i que sobrepassin l'algada reguladora,
quedaran sotmesos a una auloritzacio especial.

Art. 321 Edificacions auxiliars

No s'admefen les edificacions auxiliars.

A les zones 16 3.1.G i 16.3.2.G la normativa de les edificacions auxiliars és la que segueix:

En les parcel-les de 3.500 o més melres quadratls s'admetran elemen?s‘*obeﬁs pera Ia prorecc:o de
les zones d’aparcamenl que es separaran de lots els limits de parcel fa’ una d;sfanc:a no mfeﬂor a a'a
seva algada. i amb un maxim del 10 % de {’'espai lliure de parcel- ta it Territon | Lirbardusia




En aquestes parcel-les lambé s'hi admetran aftres edificacions auxifiars amb una alcada maxima de
3,00 metres que computaran als efectes del calcul del sostre i ocupacio méxima de parcel-la que
S’hauran de situar a una dislancia no inferior a la seva algada en refacié a tots els limits de parcel-la.

Eis elemenls técnics exigils per les companyies, s'admelen com a elements integrals a la tanca,
aquests computaran als efectes del calcul del sostre i ocupacido maxima de parcel-fa, sempre que
generin un volum de més de 5m”.

Art. 322 Tanques

Les tanques podran ser opaques, dobra fins una al¢ada maxima de 0,60 m. Fins a 2 m. fes lanques
seran de reixa o filat metal lic, o plantacions vegetals.

Ales zones 16.3.1 G i 16.3.2.G, Ja regulacio de les lanques és la gue segueix.

1. Les fanques de les parcel-les en els fronts sobre la via publica, tret les de l'illa n® 1, consistiran en
parterres herbacis de separacib. delimitats miljangant vorades de fins a 25 cm. d’algada sobre la
rasant de la vorera, i siluades sobre els /fmils de parcel-la.

Els parierres tindran la dimensioé minima de dos metres, podran ser plans o en talds, d'inclinacié
maxima d’'un per dos (algada x base): pel costat de I'espai public podran ser elevats fins l'algada de
la vorada permesa que els limitj.

Els parterres podran ser complementals amb una reixa, filat metal'lic o plantacions arbustives
vegetals, fins una algada maxima de 1.80 m. sobre la rasant de la voravia;, aquests elements es
siluaran al coslat interior del parterre, respectant una distancia de la via publica igual a 'amplada
minima del parterre tret de les plantacions arbustives lineals, aquestes s’admeltran fins al limit amb
fa via publica, amb una alcada maxima de 0.80 m. 0 en posicions intermedies amb algads creixent
segons la seva separacio de la via publica, fins 1,80 m. en el limit interior del parterre.

Els parterres de separacio també podran contenir plantacié arboria, en qualsevol cas els arbres
hauran de ser plantats a una distancia no inferior a un metre de l'espas piblic.

Els portals i els armans que continguin les instal-lacions deis servejs urbans seran de planxa
metal-hics. Els suporls dels porials es faran amb perfils d'acer laminatl, i se separaran dels espais
publics una distancia igual que la dels altres elements de tancament no vegetal.

2. Les tanques de parcel-la que limiten amb allres espais publics que no siguin vialital, podran
consishr en un parterre de les maleixes caracteristiques que s'estableixen en el punf antferior, 0 bé
consistiran en una reixa, filat metal-lic o plantacions arbustives vegelals, fins una alcada maxima de
1,80 m. sobre la rasant de l'espai pablic. £l tipus sera homogeni per totes les parcel-les del maleix
front dilla.

3. Les tangues entre parcelles veines., quan estiguin situades dins l'espai lliure de parcella
comprés entre lalineacio de vial o de 'espai public i I'alineacio de f'edificacié, es faran amb les
mateixes condicions que les previstes per a fes tanques regulades en els punts anteriors, peré amb
l'amplads minima de parterre d’'un melre. Quan no estiguin en aquesta situacio les tanques podran
ser opaques, d'obra fins una algada maxima de 0,50 m., fins a 1,80 m. les tanques seran de reixa,
filat metal-iic o plantacions vegetals.

4. Les tanques de les parcel-les situades a l'illa n° 1 podran ser opaques, d'obra, fins una algada
méaxima de 0,50 m., fins a 1,80 m les tanques seran de reixa, filal metal lic o plantacions vegetals.

MY Generaitat de Catalunya B
5. No es permetran les tanques en els limils entre parts de paroeﬁ-iag:;ci'ue.‘pﬂgum ser adjudicats ampioiiat
us privatiu, ni en general quan estiguin situades sobre els recorreguts ¢fevatuacio o d'accés de
bombers. =S, i g emin bt




Art. 323 Condicions d'us

¢ Us dominant:
Tols els compresos dins s general industrial,
Pel que fa a les plaques solars folovoltaiques, s'admeten inicament a la coberta de
fes naus.

e Usos compatibles:
Comerg: s’admet I'ss de comerg a l'engros i també al detall només productes i béns
d’equip auxiliars per a la industria o la construccio. els de jardineria | els de venda
d’automobils, només en aquelles parcel-les que tenen un front minim de 20m als
eixos viaris de f'avinguda Sant Joan de les Abadesses i la carrefera de La Canya.
Magatzem.
Logisfic.
Aparcament.
Servei viari.
Tallers de reparacié de vehicles.
Serveis urbans.

o Usos complementaris (vinculaf a un altre as principal):
Comerg pelit: unicament per vendre productes produils per l'activitat principal
sempre i quan la superficie total ocupada en planta no supen el 20% de la superficie
total ocupada.
Cficines i serveis,
Aparcament.
Magatzem.
Serveis Técnics Mediambientals: mcament s’admelen els centres de transformacié
d'energia eléctrica ET o CTE, vinculats directamen! als usos dominants.

e Usos incompalibles:
£ls usos restants

Ales zones 16.3.1.G 1 16.3.2.G, la requlacié dels usos és la que segqueix:

1. Us dominant:

Tots els compresos dins 1'us general industrial segons P'article 177.9 det POUM, sempre que per fes
caracleristiques de lactivitat o matenal | productes utilitzats, es garanteixi que no s'engendren
situacions de perilf per a la salul i la seguretat pabliques i que els efectes perjudicials al medi siguin
degudament corregits.

No sadmelran aquelles industries que puguin malimetre la qualitat de les aigiies sublerranies i
d'industries consumidores d’alts volums d'aigua ni aquelles que comportin noves captacions f
concessions d’aigua sublerrania.

Aquests uscs s’han d’'entendre sens perjudici que 'Ajuntament o I'érgan compelent en la maléria,
podran, en qualsevol moment, establir restriccions addicionals a 'admissibilitat de determinades
industries per raons mediambientals

2. Usos compalibles
Logistic.
Tallers de reparacio de vehicles.

3. Usos complementaris (vinculal a un allre us principal)
Oficines i serveis.

Aparcament

Magatzem.

Comerg: unicament s'admet ['us de comerg a 'engros.

4. Usos incompatibles.
Els usos restants.
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5. Sadmet 'us residencial a qué es deslina el Mas de La Guardiola, amb caracter transitori fins que
la parcel-la es destini a Us industrial,

Art. 324 Densitat d’establiments

S'admet un Gnic establiment per parce! la minima. No obstant en parcel-les de superficie superior a
2.000 m2 s’admet un nombre d'establiments igual al gue resulti d'aplicar la proporci6 de tres
establiments per cada 2.000 m2 de parcel-la, dins l'edificaci6 amb un minim de 400 metres de
sostre construil en planta baixa cadascurn.

Els accessos als establiments s'efectuaran des de tinterior de la parcel-ia.

Alfes zones 16.3.1.G 1 16.3.2.G, la regulaci6 de la densilat d'establiments és la seglient:

1. A la sub-zona 16.3 1.G s'admet un unic establiment per parcei-la minima.

2. A la sub-zona 16.3.2.G ef nombre maxim d'establiments per parcel-la sera igual al que resulti
d‘aplicar la proporcié d'un establiment per cada 300 metres de sostre construil en planta baixa. La
superficie maxima construida en planta baixa per cada establiment no ultrapassara els 800 m2.

Art. 324 bis. Edificacid en les parcel-les de la sub-zona 16.3.2.G

La tolalitat de I'edificacio prevista dins la parcel-la, sera objecte d’'un dnic profecte d'edificacié amb
unitat de composicié arquitectonica, si bé es podra executar en dues fases.

El projecte comprendra Fordenacid dels accessos rodals i aparcaments, zongs de carrega |
descarrega, aixi com la sistematitzacié de paviments, vegelacio, i tanques dels espais lliures de
parcel-la.

L’accés rodat als establiments es fara a través de l'espai lliure de parcel-la amb accessos comuns a
fa via publica.

En el planol d'ordenacit de l'edificacio el pla estableix les alineacions de les edificacions per a les
parcel-les d’'aquesta zona, 1 els espai lliures comuns de parcel-la.

Es permetran altres posicions de les edificacions dins parcel-la diferents a les previstes als planols
quan sigui possible respectar les separacions generals grafiades en el pla, les separacions minimes
als limits de parcel-la, 'ocupacié maxima establerta per aquesta zona, i I'extensio de 'espai lliure de
parcel-la comu.

S'admet transitdriament les construccions actuals del Mas La guardiola i les construccions auxiliars,
sent compatibles amb el planejament.

CAPITOL 10. ZONES INDUSTRIALS SEGONS PERIMETRES REGULADORS (17) i (17.2.G,
provinen! del Pla parcial La Guardiola)

Art. 328. Definicio

Correspon a aquelles arees destinades a I8 ubicacié d’industries | magalzems en edificacions
agrupades entre mitgeres, alineats o no a la via puablica, formant barres, segons els perimetres
grafiats als planols d'alineacions de I'edificacio.

En funcio de la superiicie minima de parcel-la es distingeixen als planols les segiients subzones que
s'identifiqguen amb el codi que sindica per a cadascuna:

1. Zona industrial segons alineacions d'intensitat 1 (17.1)
2. Zona industrial segons alineacions d'intensitat 2 (17.2i 17.2.G, provinent def Pla parcial

de La Guardiola) e
3 Zona industrial segons alineacions d'intensilat 3 (17 3) aensratal de Calalun

Art. 330 Reculament de l'edificacid



No es permetra el reculament respecte de lalineacié fixada per a ledificacié pel front de la via
publica, tret que es gsranteixi per a la tolalitat del front edificable de la barra. Es permetrd el
reculament respecte dels restants fronls.

Ala zona 17.2.G, fa normativa requladora del reculament de 'edificacié és la segient.

No es permetra el reculament respecte de lalincacio fixada per a /l'edificacio pef fronl de la via
publica, tret que es garanteixi per a la totalitat del front edificable de lilla. Es permelra el reculament
respecte def limit posterior.

Art. 331 Condicions d'ordenacioé de Vedificacid

1. Superficie minima de parcel-fa i front minim.

Parcel-la minima Front minim
Zona dintensitat | 1.200 20
Zona d'intensitat If 800 16
Zona d'intensitat I 400 10
Zona d'infensitat 17.2.G 500 16

A la Zona d'intensitat 17.2.G, les parcel les de Fiffa 1 hauran de lenir Faccés rodat des d'un front de
parcel-la que no sigui el carrer Joaguim Blume. Des d’aquest carrer sautonitza exclusivament
/'accés rodat per vehicles del tipus “turisme”

2. Ocupacié. L'ocupacié maxima de la parcef-fa ve determinads per les alineacions de ['edificacio
grafiades als planols. La parl no ocupada es deslinara a carrega i descarrega de mercaderies.

3. Edificabilitat. £l sostre maxim edificable és el que resulla d'aplicar el coeficient 1.0 m2/m2 a la
superficie de la parcel-la.

A la zona 17.2.G, el sostre maxim edificable &s el que resulta d'aplicar el coeficient d'1,0 m2/m2 a la
superficie de parcel-la sobre la num. 13 1 15, i de el coeficient de 1,48 m2/m2 a la superficie de
parcel la num. 14,

4. Algada maxima.
L'alcada maxima sera de 7,5 m i el punl més de la coberla no vitrapassara els 8.5 m.

5. Cossos i elerments volats:

No s’admeten cossos volats sobre els espais publics m sobre els patis pnvals. S’admeten els
elements constructius admesos amb caracter general per al fipus d’'ordenacid segons alineacions de
vial

6. Tots els elements tecnics de les instal-lacions industrials com xemeneies, ponts grua,
conduccions, efc. que siguin imprescindibles pel procés industnal 1+ que sobrepassmn l'algada
reguladora, quedaran softmesos a una autoritzacité especial,

Les instal lacions que calgui construir a una al¢ada superior als 7,5 metres s’hauran de separar de
tots els Iimils de la parcel la una distancia igual a la mida en que ultrapassi aquella al¢cada, amb un
minim de tres metres.

Art. 322. Tanques

Les tanques es construiran segons el model que hagi estat aprovat en el planejament, 0 en defecle,
segons l'ordenanga que s’aprovi, seran unitaries per a lotes les parcel-les d’'un mateix front d'illa.

Ala zona 17.2.G, la regulacié de les tangues és.

1. Les tanques de ies parcel-les en els fronts sobre la via pablica, tref les de lilla n° 1, consistiran en
parterres herbacis de separacio, delimitals mitjangan! vorades de fins @ 25 cm. d'algada sobre la
rasant de la vorera, i situades sobre els limits de parcel-la.
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Els parterres lindran la dimensid minima de dos metres, podran Ser plans o en talus. d'inclinacié
méxima d’'un per dos (algada x base); pel costat de l'espai ptblic podran ser elevals fins l'algada de
fa vorada permesa que efs limidi,

Els parterres podran ser complementats amb una reixa, filat metallic o plantacions arbustives
vegetals. fins una algada méxima de 1,80 m. sobre la rasant de la voravia, aquests elements es
situaran al costal interior del parterre, respectant una distéancia de la via publica igual a I'amplada
minima del parterre tret de les plantacions arbustives lineals, aquestes s'admeltran fins al limit amb
la via publica, amb una algada maxima de 0,80 m o en posicions intermeédies amb algada creixent
segons la seva separacio de la via publica, fins 1,80 m. en el limit interior del parterre.

Els parterres de separacio també podran conlenir plantacié arboria, en qualsevol cas els arbres
hauran de ser plantals a una distancia no inferior a un melre de 'espai public.

Els portals i els armaris que conlinguin les instal-lacions dels serveis urbans seran de planxa
metal'lica. Els suports dels portals es faran amb perfils d’acer laminal, i se separaran dels espais
publics una distancia igual que la defs allres elements de tancament no vegetal,

2. Les tanques de parcel-la que limiten amb altres espais publics que no siguin vialilat, podran
consistir en un parterre de les mateixes caracteristiques que s'estableixen en el punl anterior, 0 bé
consjstiran en una reixa, filat metal-fic o plantacions arbustives vegetals, fins una algada maxima de
1,80 m. sobre la rasant de I'espai public. El tipus sera homogeni per lotes les parcel les del mateix
front d'ila

3. Les tangues entre parcel-les veines. quan estiguin situades dins l'espai lliure de parcel-la
comprés entre I'alineacié de vial o de 'espai piblic i l'alineacié de l'edificacio, es faran amb les
maleixes condicions que les previstes per a les tanques requlades en els punts ariteriors, pero amb
l'ampiada minima de parterre dun metre. Quan no estiguin en aquesta situacié les tanques podran
ser opaques, d'obra fins una algada maxima de 0.50 m.; fins a 1,80 m. les tanques seran de reixa,
filat melal-lic o plantacions vegetsls.

4. Les tanques de les parcel-les sitluades a l'ilfa n® 1 podran ser opaques, d'obra, fins una afgada
maxima de 0,50 m.; fins a 1.80 m. les tangues seran de reixa, filat metdl-lic o plantacions vegelals.

S. No es permetran les tanques en els limits entre parts de parcel-la que puguin ser adjudicats amb
us privatiu, ni en general quan estiguin situades sobre els recorreguts d’evacuacio o d’accés de
bombers.

Art. 333. Condicions d’us

o Us dominant.
Tols els compresos dins I'us general industrial
Pel que fa a les plagues solars fotovoltaigues, s'admeten unicament a la coberta de
fes naus
s Usos compatibles:
Comerg. s'admet I'is de comerg a I'engrés 1 també al detall només s'admet per als
productes i bens d’'equip auxiliars per a la industria o la construccié, els de jardineria
i els de venda d’automobils.
Magatzem.
Logistic
Aparcament.
Servei vian.
Tallers de reparaci6 de vehicles.
Serveis urbans.
e Usos complementaris (vinculat a un altre us principal):
Comerg petit: tnicament per vendre productes produits per l'activilal principal |

sempre i quan la superficie lolal ocupada en planta no superi el 20% de la supeificie.........
total ocupada. PO Generalital de Ca@iunya

Oficines i serveis. { AT rior + Sastenibilat
Aparcament. RS FRIOCK] ERIVIIRI.S WRENTIGA
Magatzem. PRI .15 AR Ak i . bt G




Serveis Técnics Mediambienlals: tinicament s'admeten els cenlres de transformacio
d'energia eléctrica ET o CTE, vinculats directament als usos dominants.

e Usos incompatibles:
Els usos restants.

A la zona 17.2.G, la requlacié dels usos, és:

1. Us dominant:

Tots els compresos dins 'is generat industrial segons l'article 177.8 del POUM, sempre que per les
caracteristiques de [activitat o material | productes utilitzats, es garanteixi que no S’engendren
situacions de perill per a la salul i la seguretat publiques i que els efectes perjudicials al medi siguin
degudament corregis.

No s'admetran aquelles indistries que puguin malmelre la qualitat de les aiglues subterranies |
d'induastries constmidores d'aits volums d'aigua ni aquelles que comportin noves captacions i
concessions d'aigua subterrania.

Aquests usos s’han d'enlendre sens perjudici que I'Ajuntament o I'organ competent en la maléria,
podran, en qualsevol moment, eslablir restriccions addicionals a l'admissibilitat de determinades
industries per raons medismbientals.

2. Usos compatibfes:

Logfstic

Tallers de reparacit de vehicles
3. Usos complementaris (vinculal a un altre us principal)

Oficines i serveis.

Aparcament.

Magalzem.

Cormer¢: dnicament s'admet I'us de comer¢ a 'engros.
4. Usos incompalibles:

Els usos reslants.

Art. 334 Densitat d’establiments

S’admet un unic establiment per parcel-la minima.

CAPITOL 11. ZONES PER ACTIVITATS ECONOMIQUES TERCIARIES EN EDIFICACIO AILLADA
(18} (18.2.1.G i 18.3.1.G, provinents del Pla Parcral La Guardiola)
Art. 335. Definicto

Correspon a aquelfes arees destinades a la implantacid d’aclivitats econdmiques {erciaries i serveis
en les quals el tipus d’ordenacio &s el d'edificacié ailiada.

En funcié de les condicions d'ordenacié de Fedificacid es distingeixen als planols les seguents sub-
zones que s'identifiquen amb el codi que s'indica per a cadascuna.

1) Zona d'intensitat 1
2) Zona d'intensitat 2 i 18.2.1.G. provinent del Pla parcial de La Guardiola)
3} Zona d'intensitat 31 18.3.1.G, provinent de! Pla parcial de La Guardiola)

Art. 336. Condicions d'ordenacio

1. Fronl minim i superficie minima de parcel-la:

Fronl Superficie
minim minima
Zona d'intensitat 1 50 m 4000 m2
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Zona d’intensitat 2 30m 2.000 m2
Zona d'intensitat 2.1.G 40 m 3.000 m2
Zona d'intensitat 3i3.1.G  30m 2.000 m2

A la 20na dinlensitat 1. s'admetra la parcel-la discontinua per lexisténcia de vialitat local, |
'acumulacio de I'edificacio en una de les parts, sempre que 'extensié d’'una de les parts compleixi la
superficie minima

2. Ocupacié de parcel-ia i edificabilitat maximes:

Ocupacio Edificabilital
maxima % m2/m2
Zona d'intensitat 1 40 % 0,60
Zona d'intensitat 2 50 % 0,75
Zona d'intensitat 2.1.G 60 % 0.75
Zona d'intensitat 3 60 % 0,90
Zona dintensitat 3.1.G 60 % 0,81123 i amb un sosire maxim edificable de
8.294'43 m2.

3. Volum maxim edificable;
El volum maxim edificable sobre la rasant és el que resulti d’aplicar el coeficient de 4,5 m3/mz2s.

4. Algada maxima i nombre maxim de planles:
L’algada maxima és de 7,5 m. El nombre maxim de plantes és de planta baixa + planta pis.

A la zona 18.3.1.G, 'algada maxima és de 9 m. El nombre maxim de plantes és de planla baixa +
planta pis. Als efectes de determinar el nombre de plantes dels edificis d'aquesta zona, es
considerara planta baixa aquelles plantes o parts de les maleixes el pavimen! de les quals estigui
com a maxim a 1,00 m, i el seu sostre estigui com a minim a 1,00 m, pel damunt de fa cola de
referéncia de l'alcada reguladora maxima determinada al planol P03 de la modificacid puntual del
Pla Parcial nam. 14.

5. Separacions:
Alineacions de vials i espais fliures 10 m. (o la grafiada als planols d’alineacions)
Altres limits de parcel-la: 5 m

A fa zona 18.3.1.G, Els limits de les separacions minimes de I'edificacio. venen assenyalats en el
planol dalineacions i rasants.

6. Cossos i elements volats.

Els cossos i elements volats dins la parcel-la respectaran les separacions eslableries per a
l'edificacio al punt anterior, i computaran en el calcul del sostre | ocupacio de la parcel-la segons les
normes per al tipus d'edificaci6 ailfada.

Art. 337. Condicions d'Us.

s Usos dominants:
Tots els compresos dins {'Us general terciari.

e Usos compalibles
Residencial. 3.a) Residencial especial i 3.d) Hoteler.
Comerg. tols els tipus. 4.a) Comerg pelit; 4.b) Comerg mitjia 1 4.c) Comer¢ gran.
Oficines i serveis.
Restauracio.
Recreatiu lols els tipus 7.a) Recreatiu tipus 1, i 7.b) Recreatiu tipus I1.
Serveis técnics | mediambientals.
Eduoaﬂu " ,_ S A AN A it
Sanitari. [TIR enmas stonibiial
Assistencial.
Esportiu b ' rort | Urbanbsmne

———




Cultural.
Associatiu.
Administratiu.
Religits.
Serveis urbans.
Lleure.

Indostria tipus C: tunicament s'admeten les plaques solars fotovoltaiques ubicades

sobre les cobertes de les naus comercials.
¢ Usos complementaris (vinculal a un altre s pancipal):
Habitalge.
Oficines i serveis.
Aparcament.
Magatzem.
Taller de reparacié de vehicles.

Serveis Técnics Mediambientals: unicament s'admeten els cenlres de transformacio

d'energia eléctrica ET o CTE, vinculals directament als usos dominants.
o Usos incompatibles:
Els usos restants.

Ala zona 18.2.1.G, ia requlacit dels usos és:

1. Usos dominanls:
Tols efs compresos dins I'us general terciari.
2. Usos compatibles:
Residencial- 3.a) Residencial especial i 3.d) Hoteler.
Comerg: tots els tipus: 4.a). Comerg petil; 4.b) Comerg mija i 4.c) Comerg gran
Oficines i serveis.
Restauracio.
Recreatiu: tots els tipus 7.a) Recreatiu tipus 1 i 7 b) Recreativ tipus 1.
Serveis técnics i mediambientals.
Educatiu.
Sanitari.
Assistencial.
Esportiu.
Cullural.
Associatiu.
Administratiu.
Religids.
Serveis urbans.
Lieure.
3. Usos compiementaris (vinculal a un altre as prncipal)
Habitatge.
Oficines i serveis.
Aparcament.
Magatzem.
Tallers de reparacié d'aufomobils.
4. Usos incompatibles:
Els usos restants.

Ala zona 18.3.1.G, la regqulacié dels usos és:

1. Usos dominants:

Tots els compresos dins 'us general terciari.
2.Usos compalibles:

Residencial: 3.a) Residencial especial i 3.d) Hoteler

Comerg: tots els tipus: 4.a). Comerg petit; 4.0) Comerg milja i 4.c) Comerg gran.

Oficines i serveis.
Restauracid.
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Recreatiu: tots efs tipus 7.a) Recreatiu tipus 1§ 7.b) Recreatits tipus 1.
Estacié de servei,
Serveis tecnics i mediambientals.
Educatiu.
Sanitari.
Assistencial,
Esportiu.
Cutlural.
Associatiu.
Administratiu.
Religiés
Servels urbans.
Lieure.
3.Usos complementaris (vinculat a un altre s principal)
Habitatge.
Oficines i serveis.
Aparcament.
Magaizem.
4. Usos incompatibles:
Els usos restants.

Art. 337 bis. Densitat d’establiments.

Alazona 18ials 18.3.1.G. s'admet fins a dos establiments per parcel-la. Els accessos als
eslabliments s'efectuaran des de linterior de ia parcel-la.

A la zona 18.2.1.G, s'admel fins & lres establiments per parcel-la. Els accessos als estabiimenls
s'efecluaran des de linterior de la parcel a.

Art. 16. Afectacio del sistema de comunicacions viaries i d’espais lliures.

L'obtencié del sol per execucid i desenvolupament del planejament, quan no siguin de
tiulartat municipal i sense possibilitat de delimitar un poligon d’'actuacié, es realitzara
mitjancant el sistema d’expropiacio, d'acord amb el que contempien i determinen els
articles 43 i 52 del POUM.

Art. 17. Servituds del sistema d'espais lliures

El sistema d’espais lliures en sol urba resta subjecte als condicionants i limitacions
establertes per la Servitud de proteccid del sistema hidrografic. Les actuacions que es
puguin proposar adoptaran les mesures necessaries que estaran encaminades a fa
reduccio del risc associat a avingudes | hauran de respeciar en la mesura dei possible els
criteris d'intervencio en espais fluvials de I'Agéncia Catalana de J'Aigua.

TiTOL 5 - DISPOSICIO ADDICIONAL

Primera. Correspondéncia de la present modificacié puntual MPOUM-40 amb el POUM
vigent,
- Planols del sél no urbanitzable:

El planol P.5.1 de la present MPOUM-40 substitueix el planol 5.1 del POUM.
El plancl P.5.3 de la present MPOUM-40 substitueix el planol 5.3 del POUM.

- Planols qualificacio del sél urba i Phertaart 06 18

El planol P.2.11 de la present MPOUM-40 substitueix el piano) 2.11 del POUM.~ -
El planol P.2.12 de la present MPOUM-40 substitueix el planol 2.72°del BOUM, . .
i d'Urbaniame de G
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El planol 0.2.18 de la present MPOUM-40 substitueix el planol 2.18 del POUM.

- Planols d’alineacions i rasants en sol urba

El planol P.3.11 de la present MPOUM-40 substitueix el planol 3.11 del POUM.
El planol P.3.12 de la present MPOUM-40 substitueix el planol 3.12 del POUM.
El planol P.3.18 de la present MPOUM-40 substitueix el planol 3.18 del POUM.

TITOL 6 — DISPOSICIO TRANSITORIA

Unica. La reserva d'espai qualificat de sistema viari, per a la futura construccié de la
variant d’Olot ( C-37), tant dins a I'ambit del sdl no urbanitzable assenyalat en la MPOUM-
40, com a la resta del sol no urbanitzable, s’ha d’entendre a titol informatiu, amb caracter
provisional i supeditada al que resulti de I'aprovaci6 definitiva de 'estudi informatiu Ei-1-Gl-
10 ( nou tragat de |a carretera N-260: Olot, enllag amb la carretera C-38) que promou el
Ministeri de Foment, i mentre no es disposi del tragat definitiu amb la preceptiva
conformitat ambiental. | molt en particular al fet que no es contempla cap connexié ni
enllagc a l'algada del PK85+600 de l'actual N-260a (Poligon Industrial del Pla de Baix),
segons lestudi informatiu del nou tragat de la carretera N-260, enliag amb la C-38. En sol
urba el limit d’edificaciod restara subjecte a la delimitacié del tram urba corresponent per
adquirir el caracter definitiu un cop aprovat I'estudi informatiu EI-1-Gi-10.

Olot, 14 de marg del 2016

Lloreng Panella i Soler
arquitecte municipal
cap de pla ment urba i Barri Vell
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1 PLANOLS

Documentacié grafica amb correspondéncia al vigent POUM:
Serie 5 : Classificacio i qualificacid del sdl no urbanitzable
Série 2 : Qualificacio del $0) urba

Série 3. Alineacions i rasants del sél urba

Justificacio:
Dels planols MPOUM40 - variant d’'Olot C37

DEL SOL NO URBANITZABLE

i.01 (serie 5) delimitacid de TOT I'ambit de la MPOUM als efectes de reflectir les
superficies actuals dels sols de sistemes en el sdl no urbanitzable vigent. Sobre planol amb
tragat vigent de la C37.

i.5.1, i.5.3. planols informatius de la Classificacio | qualificacié del sd! no urbanitzable amb
tragat vigent de la C37, marges dret | esquerra de la riera del Riudaura.

P 01 (série 5) delimitacidé de TOT lambit de la MPOUM als efectes de justificar les
superficies resultants dels sols de sistemes en el sél no urbanitzable un cop desplacat el
tragat de ta C37. Sobre planol de proposta amb nou tragcat de la C37.

P 02 Sistema hidrografic. Zona fluvial. Avinguda de periode de retorn de 10 anys.

P 03 Zona de sistema hidric . Avinguda de periode de retorn de 100 anys.

P 04 Zona arees inundables. Avinguda de periode de retorn de 500 anys.

P.5.1, P.5.3. planols de_Proposta de la Classificacié i gualificacié del sol no urbanitzable
a resultes del nou tracat de la C37, marges dret i esquerra de la riera del Riudaura.

DEL SOL URBA

i.01 (serie 2) detimitacié de TOT Jambit de la MPOUM als efectes de reflectir les
superficies actuals dels sols de sistemes en el sél urbanitzable amb pta parcial aprovat i
urba vigent. Sobre planol amb tragat vigent de ia C37 col-lindant amb el sl urba.
i.2.11,1.2.12, i.2.18,

planols informatius de la série 2, del POUM vigent, de gualificacié del sél urbanitzable, en
particular del sector 12 SUD de La Guardiola,i de la part del sdf urba vigent, on també
apareix dibuixada la fraca vigent de la C37, prevista iniciaiment el 2003.
1.3.11,i.3.12,1.3.18,

planols informatius de la série 3, del POUM vigent, d'Alineacions i Rasants del sol
Jrbanitzable, en particular del sector 12 del SUD de la Guardiola, on també apareix
dibuixada {a fraca vigent de la C37, prevista inicialment el 2003.

P 0.2 (serie 2) delimitacio de TOT I'ambit de la MPOUM als efectes de justificar les
superficies resultants dels sols de sistemes en el sol urba un cop desplagat el tracat de la
C37. Sobre planol de proposta amb nova vialitat al sector de La Guardiola.

P211,P 212, P 218,

planols de Proposta de la série 2, del POUM vigent, de qualificacio del NOU sol urba, en
particular del nou sél urba de la Guardiola, marge dret de (a riera del Riudaura, on apareix
també dibuixada la nova traca de la C37,en el 36l no urbanitzable.

P 3.11, P 3.12, P 3.18,

planols d’Alineacions i Rasants de la serie 3, del POUM vigent, en particular del nou sol
urba de la Guardiola, marge dret de la riera del Riudaura, on apareix també dibuixada la
nova traca de ta C37,en el sél no urbanitzable.
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