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I MEMORIA INFORMATIVA

1.- Ambit
La present modificacio puntual de POUM afecta un sol ambits del sector del Pla

Parcial de La Guardiola:

o Terreny situats entre el carrer Estadi i el camp municipal de futbol de I'Olot,
ubicats dins el sector de la Guardiola. La superficie de I'ambit és, segons les
bases topografiques de l'ajuntament, de 2.527,19 mZsl.

L'ambit és col-lindant amb el sol d’equipament comunitari on s’ubica el nou parc
de bombers d'Olot, i no esta ocupat per cap edificacid mentre no es construeixin
els nous vestidors de I'Estadi Municipal. El terreny topograficament és

practicament pla.

11 Carrer Estadi, Olot, Catalunya, Espanya

2.- Estructura de la propietat

o Els sols de I'ambit d'aquesta modificacié son propietat municipal, provinents del
projecte de reparcel-laci6 del pla parcial de la guardiola, aprovada
definitivament el 20 de febrer de 2008 (DOGC 7 marg de 2008), i actualment
esta urbanitzat tot el sector de La Guardiola, amb recepcié feta de les obres i

per tant, te la consideracié de sol urba consolidat.
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3.- Promocio

La present modificacié puntual de POUM és promoguda per I'ajuntament d'Olot.

4.- Planejament vigent

El planejament vigent és el Pla d’'Ordenacié Urbanistica Municipal, aprovat
definitivament el 18 de juny de 2003 i en text refés el 25 de setembre de 2003
(DOGC 2 de febrer de 2004, nimero 4061).

o EL POUM inclou ['ambit , en el sector de sol urbanitzable delimitat, sector 12 “la
guardiola”, ja desenvolupat mitjancant pla parcial. El 21 de desembre de 2006
(BOP 22 de gener de 2007), s'aprova definitivament el pla parcial de la

guardiola.

Posteriorment es redactaren unes modificacions de pla parcial, afectant la
normativa en general , els galibs per la ordenacié del sol i I'ocupacié d'algunes

illes, no de la que ara és objecte de modificacio.

En data, 8 de gener de 2010, s’'aprova definitivament la MPOUM-11 de
Modificacié Puntual de Poum del nou parc de bombers d’Olot ( DOG 5549
20/01/2010).

El Pla Parcial, qualifica sols com a equipament esportiu de titularitat publica
(clau 4.2a), amb una superficie de 6.784,19 m2. Amb la MPOUM-11, part
d’aquests sols amb una dimensié 4.257m?%sl. es varen qualificar d’equipament
comunitari de proteccié i seguretat publiques ( clau 4.5) tal com li correspon a
un equipament com el tipus de parc de bombers. La resta de 2.527,19 es

mantingué d’equipament esportiu public ( clau 4.2a)

II MEMORIA JUSTIFICATIVA

5.- Objecte

L'objecte d'aquesta modificacié, concretada solament en el sdl d'equipament
esportiu public, es el d'adequar les determinacions del planejament del pla parcial
per emplagar els nous vestidors de I'Estadi Municipal d'Olot, i permetre una millor
ubicacié , a partir d’'unes determinacions normatives relatives a les condicions
d'edificacié, més en concordanga amb les que el POUM ja estableix per els sols
d'equipaments comunitaris. També es vol obtenir una bona integracié a l'espai i

amb I'entorn, considerant la preséncia del nou edifici dels Bombers.
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6.- Marc Legal i Procedéncia

La legislacié urbanistica vigent és el Decret Legislatiu DL 1/2010, de 3 d'agost , pel
qual s'aprova el Text Refos de la Llei d’'urbanisme (DOGC nim. 5686 de 5 d’agost
de 2010), modificat per Llei 3/2012, de 22 de febrer, de modificacié del text refos
de la Llei d'Urbanisme (DOGC nim. 6077, de 29 de febrer de 2012). I el Reglament
de la Llei d'urbanisme Decret 305/2006 de 18 de juliol (DOGC num. 4682, de 24-
07-2006),

La modificacio del pla parcial ve regulada per l'art. 96 del text refés de la Llei

d’Urbanisme de Catalunya, que estableix:

" Modificacio de les figures del planejament urbanistic:
1. La modificacio de qualsevol dels elements d’una figura del planejament
urbanistic se subjecta a les mateixes disposicions que en regeixen la
formacié .”
La present modificacié de pla parcial no implica I'alteracid del sistema urbanistic de
I'equipament esportiu, ni cap augment de sostre, pel que no es fa necessari

I'increment d’espais lliures ni de noves reserves per a equipaments.

Aixi com el mateix POUM, en l'article 4, contempla que només es podra modificar el
planejament quan la variaciéo de les seves determinacions no alteri la coheréncia
entre previsions i ordenacio, i s’haura de fonamentar en un estudi que justifiqui la

no incidéncia de la mateixa modificacio en les previsions generals.

La present modificacioé implica reajustos en les separacions als limits de la parcel-la
de I’ equipament esportiu, sense que hi hagi una disminucio en la seva superficie, i
sense que comporti un canvi de funcionalitat ni de localitzacio dels equipaments en

el territori.

La present modificacid no implica un canvi a nivell global que alteri els criteris i
objectius generals del POUM. Donat l'interés public, procedeix la present

modificacié puntual de Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal.

7 .- Justificacio i oportunitat

L'Ajuntament d’Olot ha redactat el Projecte dels nous vestidors per a |'Estadi
Municipal d'esports, i esta pendent l'inici de les obres. Atenent la forma triangular
del solar per I'equipament esportiu i les necessitats funcionals que ha de contenir el
nou edifici, es fa dificil formalitzar el nou edifici aplicant les separacions que es
determinen a les condicions de l'edificacié pels equipaments comunitaris, fixades en

el Pla Parcial. Amb tot, no es vol que la modificacié pugui significar una implantacio
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negativa per la col-lindancia amb el nou edifici dels Bombers, pel que fa a visuals i

espais lliures entre ells.

En concret, en el Pla Parcial de La Guardiola i per I'Equipament al costat de I'estadi
municipal, es fixa com a separacié als limits de parcel-la, de 10 m als vials
principals i de 3 metres als altres limits. No hi ha vial principal en aquest sdl pero si
I'afecten els altres limits: el vial secundari del carrer Estadi i el limit de |a parcel-la
del parc de bombers. Per contra, en el mateix Article 9 del Pla Parcial no estableix
separacions als limits de parcel-la i es remet a les condicions generiques establertes
a l'article 121 del POUM.

En voler aplicar questes separacions, ja es va constatar que no eren convenients ni
ajustades a les necessitats dels edificis d’equipaments comunitaris, sobre tot en
planta baixa, per la seva singularitat, necessitats de programa i forma/dimensions
de la parcel-la. Amb aixd, la MPOUM-11 pel nou parc de bombers d'Clot, ja tenia
per objectiu la zonificaci6 necessaria, perd també una major flexibilitat per la
implantacié del nou edifici, sense les limitacions del Pla Parcial, pel que fa a les
separacions, i la modificacio va establir les mateixes normes per les condicions
d'edificacié que les del POUM en els mateixos termes de |'article 121.

Aquestes condicions d’edificacid, que el POUM d'Olot determina en l'article 121
assenyalen:

“l'edificacié en les arees d’equipament s‘ajustard a les necessitats funcionals dels
diferents equipaments, al paisatge, a les condicions ambientals, a la integracio
urbana dins el sector en el qué es localitzi i a les normes legals que regulin la
construccio de cadascuna d’ells.

En sol urba; els nous equipaments en sol urba no ultrapassara l'alcada permesa per
als edificis de l'illa, o en cas de que formin illa independent, la dels edificis de l'entorn
urba on s'emplacen.

En sdl urbanitzable; el tipus d’ordenacié de I'edificacié serd aillada. Els parametres
d’ocupacid, intensitat de [Iedificacio, i alcada de Iedificacié no ultrapassaran el
promig resultant dels permesos als sols amb aprofitament urbanistic del sector on
s'emplacen, o en cas de no estar inclosos dins de cada sector amb aprofitament, el
que resulti del promig de les illes confrontants.”

Els sols on es volen ubicar els nous vestidors de I'Estadi Municipal, es troben dins

un sector de sol urbanitzable, amb el pla parcial aprovat i acabada la urbanitzacid.

L'equipament es troba en una illa que comparteix amb I'equipament del Parc dels
Bombers i I'Estadi Municipal d’Esports, perd la part de I'equipament esportiu que
queda lliure te una forma triangular de dimensions molt poc flexibles per un nou
edifici regular, pel que la seva implantacié ve dificultada si s’han de contemplar les
separacions que fixen les normes reguladores del pla parcial, i molt en concret en

planta baixa, on s’han de localitzar els espais més rellevants dels nous vestidors.
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Conseqglientment, es creu oportu i més convenient que les condicions d’edificacié
siguin les que ja determina l'article 121 del POUM quan defineix “I'edificacio en les
arees d’equipament s‘ajustara a les necessitats funcionals dels diferents
equipaments, al paisatge, a les condicions ambientals, a la integracié urbana dins el
sector en el qué es localitzi i a les normes legals que regulin la construccié de

cadascuna d’ells.

8.- Solucié adoptada i qualificacié urbanistica

Es vol determinar pel sol de I'equipament esportiu, provinent del Pla Parcial de la
Guardiola, que les normes de |'edificacio siguin les que determina el propi POUM
sense les limitacions que implica considerar les separacions als limits de parcel-la
en planta baixa, i en coheréncia amb els criteris i parametres que ja estan fixats en

els altres sols d'equipaments comunitaris, que a més, es troben en la mateixa illa.

I en particular, pel sol que te la qualificacié d’equipament esportiu pablic clau 4.2a,
es proposa eliminar les determinacions particulars de les separacions als limits de

vials i pels altres de la parcel-la, pel que fa a la planta baixa , i aixi poder disposar

d'un espai més flexible atenent a les necessitats del programa funcional del nou
edifici. Es mantindra la separacié de 3 metres en planta pis respecte als limits de
parcel-la, per tal de garantir una millor integracié en el conjunt de l'illa, entre
edificis, assolint uns espais no edificats entre edificis que possibiliten una millor

visualitzacio, il-luminacio etc.

9.- Quadres numeérics
1.- De |a totalitat de I'ambit

PP la Guardiola

( ambit de la MPP-13) MPP- 13 La Guardiola | diferéncia

Sol equipament esportiu Sol equipament esportiu
sol ,m2. 2.527,19 100% | 2.527,19 100% =
edificabilitat | 0,75 m2.st. 0,75 m2.st =
. . o Segons  necessitats Separacions
separacions | 10 m a vials principals funcionals ( art 121 Eliminades a
3 m. a altres limits POUM) . vials
voo 3m. en
3 m. a altres limits planta pis
en planta pis altres limits
ocupacio 50% 50% =
Zonificacié Sol equipament esportiu Sol equipament =
esportiu

Consequentment la modificacio de POUM manté la superficie de sols destinats a
sistemes i la seva funcionalitat i desti final. Només implica la variacié de les
condicions de I'edificacié pel que fa al les separacions als limits de parcel-la, que es

referencien a les determinacions del POUM directament.
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10.- Informe mediambiental
El present document no suposa cap modificacié que tingui implicacions de caracter

mediambiental.

IIT MEMORIA D'EXECUCIO

Els sols objecte de la present modificacié , destinat a equipament esportiu, son de

titularitat publica. Per assolir els objectius no es fa necessari la cessid ni

I'expropiacio de sols, pel que no es delimiten poligons d’actuacid.

IV ESTUDI ECONOMIC I FINANCER

Donat que no es proposen nous sols de cessié ni d'urbanitzacié no es fa necessari

cap estudi economic i financer pel desenvolupament de la MPOUM.

V  PLA D’ETAPES

La MPOUM no requereix etapes i sera de vigéncia immediata després de I'aprovacié
definitiva i la posterior publicacio.

VI MEMORIA SOCIAL

La present modificaci6 no té implicacions a efectes de produccié d’habitatge

protegit.

VII NORMATIVA

TITOL I Disposicions Generals

Art.1 Ambit

La present modificaci6 de POUM afecta un sol ambits de la ciutat, qualificat

d’equipament esportiu public, delimitats en els planol i02, i03 .

Art.2 Contingut

La present modificacié consta de meméria, normativa i planols, de caracter

normatiu.

Pel que fa al planols annex, aquest te solament caracter informatiu.
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Art .3 Acompliment del POUM

El contingut normatiu de la present modificacié puntual del POUM s'ha d’entendre
substitutori i complementari de les normes i planols d’ordenacié del POUM i del Pla
Parcial “La Guardiola”, que seran d'aplicacio universal, sense que siguin excusables
el seu incompliment per motius de manca de reproduccié de l'articulat de referéncia

en el present document.

Art.4 Vigencia i aplicacio de la modificacié puntual del POUM

La Modificacié puntual del POUM sera de vigéncia immediata després de I'aprovacio

definitiva i la posterior publicacio.

Titol II Régim Urbanistic Del Sol

Art .5 Qualificacié del Sol
La qualificacié del sol a I'ambit objecte de la present modificacié queda definida en
el planols p.01, i és:

a) Sistema d’equipaments esportius de titularitat publica, clau 4.2a.

Titol III Normes d’edificacid i Us
Capitol 1: Sistemes d’equipaments

Art .6 Condicions d’edificacié del sol d’equipament esportiu destinats als nous
vestidors per a I'Estadi Municipal

L'edificacié en les arees d’equipament s’ajustarad a les necessitats funcionals de
I'equipament, al paisatge, a les condicions ambientals, a la integracié urbana dins el
sector en el qué es localitzi i a les normes legals que regulin la construccié de
cadascun d'ells. L'edificacio en planta baixa es podra situar als limits de parcel-la
respecte dels vials principals i dels altres limits. En planta pis, s’haura de separar 3

metres respecte a altres limits de parcel-la que no siguin vials.

Olot, Maig

Lloreng PaneHa i Soler
arquitecte -municipal
Cap de planejament urba i Barri Vell
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