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|. MEMORIA INFORMATIVA

1. ANTECEDENTS

El Pla d’ Ordenacié Urbanistica Municipal d’ Olot, aprovat en el text refés per la
Comissio Territorial d’ Urbanisme de Girona el 25 de setembre de 2003, actualment
vigent, determinava que s’havia de redactar un Pla Especial per Masies i Cases Rurals
en Sol no Urbanitzable.

El 5 de novembre del 2008, la Comissio Territorial d’ Urbanisme de Girona aprova
definitivament el Text Ref6s del Pla Especial del Cataleg de Masies i Cases Rurals d’
Olot, publicat en el Diari Oficial de la Generalitat nimero 5356 del dia 8 d’abril del
20009.

2. AMBIT

La present modificacié afecta exclusivament a les fitxes nim. 165 “Mas Pataquers” i
nam. 265 “Mas I' Arengada”, incloses en el Pla Especial del Cataleg de Masies i Cases
Rurals en Sol no Urbanitzable. Aquestes dues finques es troben actualment incloses
en I Annex I: Relaci6 de cases de més recent construccio.

A continuacié s’adjunta el planol de situacié de les dues masies dins del terme
municipal d’ Olot.

MPPE-17 2
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3. PROMOCIO | ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT

L'ajuntament d’ Olot és el promotor d’aquesta Modificacié del Pla Especial.

Les finques incloses en aquesta modificacié sén de propietat privada.
Cadastralment ambdues tenen una part de sol urba i una de sol rastic.

Parcel-la, titular Referéncia Cadastral Sup. Sup. Sup. Total

situacio Cadastral | Total construccions
parcel-la | parcella

MAS " | ristc [ 17121A022000110000MD 732m2 | 877 m2

PATAQUERS urba 17121A022000110001QF 145 m2 265 m2

MAS rustic 17121A027001720000ML 847 m2 1.234 m2

ARENGADA urba 17121A0270017200010QB 387 m2 718 m2

A continuaci6 s'adjunten les fitxes cadastrals de les finques.
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SECRETARIA DE ESTADO

DE HACIENDA
¥ GOBIERNO MINISTERIO ANEXO

" " DEESPANA DE HACIENDA 2
: Y ADMINISTRACIONES PUBLICAS DIRECCION GENERAL Sede Electrénica DESCR|PC|ON DE LA FINCA

= DEL CATASTRO
del Catastro

17121A022000110001QF \H

Lafinca ala que pertenece este inmueble esta dividida a efectos catastrales en dos inmuebles,
uno urbano y otro rustico.

Los datos de la finca completa son:

Superficie del suelo de la finca = 877 m2
Superficie ocupada por construcciones = 145 m2 Superficie Construida = 265 m2
Superficie ocupada por cultivos = 732 m2

Los datos de los inmuebles son:

Inmueble RUstico:

Referencia catastral = 17121A022000110000MD
Superficie de suelo rustico = 732 m2
Superficie ocupada por construcciones = 0 m2 Superficie Construida = 0m2
Superficie ocupada por cultivos = 732 m2

In

Ref [ = 022000110001QF
Superficie de suelo urbano= 145 m2
Superficie ocupada por construcciones = 145 m2 Superficie Construida = 265 m2
Superficie ocupada por cultivos = 0 m2

Documento firmado con CSV por: DIRECCION GENERAL DEL CATASTRO

CSV: BMVEGK5RCPETO0818 (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 07/11/2016
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Sistema de referencia ETRS89, coordenadas U.T.M. huso 31 [EPSG:25831]
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SECRETARIA DE ESTADO

DE HACIENDA
¥ GOBIERNO MINISTERIO ANEXO

" " DEESPANA DE HACIENDA 2
: Y ADMINISTRACIONES PUBLICAS DIRECCION GENERAL Sede Electrénica DESCR|PC|ON DE LA FINCA

= DEL CATASTRO
del Catastro

17121A02700172000108B \H

Lafinca ala que pertenece este inmueble esta dividida a efectos catastrales en dos inmuebles,
uno urbano y otro rustico.

Los datos de la finca completa son:

Superficie del suelo de la finca = 1.234 m2
Superficie ocupada por construcciones = 387 m2 Superficie Construida = 718 m2
Superficie ocupada por cultivos = 847 m2

Los datos de los inmuebles son:

Inmueble RUstico:

Referencia catastral = 17121A027001720000ML
Superficie de suelo rustico = 847 m2
Superficie ocupada por construcciones = 0 m2 Superficie Construida = 0m2
Superficie ocupada por cultivos = 847 m2

In

Ref [ = 027001720001QB
Superficie de suelo urbano= 387 m2
Superficie ocupada por construcciones = 0m2 Superficie Construida = 718 m2
Superficie ocupada por cultivos = 0 m2

Documento firmado con CSV por: DIRECCION GENERAL DEL CATASTRO

CSV: T62KZK962J98HC29 (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 07/11/2016
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Sistema de referencia ETRS89, coordenadas U.T.M. huso 31 [EPSG:25831]
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4. PLANEJAMENT VIGENT

El Planejament vigent és el Pla Especial del Cataleg de Masies i Cases Rurals d’ Olot,
aprovat definitivament el 5 de novembre del 2008 (DOGC numero 5356 del dia 8
d’abril del 2009).

El Pla Especial identifica en un cataleg, totes les Masies i Cases Rurals ubicades en
sol no urbanitzable, i en determina els seus valors; recollint en un annex aquelles
edificacions de més recent construccid, a les quals no els és daplicacio les
possibilitats edificatories i d’ usos que la normativa reserva només per les Masies i
Cases Rurals.

Cada una de les finques incloses en el catdleg té la seva propia fitxa. Les fitxes
reconeixen de forma individualitzada els valors inherents a les edificacions, els volums
vinculats a aquestes i els elements de I'espai exterior que formen el conjunt catalogat
dins I'entorn en el qual es localitza. També es determinen quins son els valors a
preservar.

ANNEX I: RELACIO DE CASES DE MES RECENT CONSTRUCCIO:

_BATET

2 CTRA. SANTA PAU NUM. 297

3 CAL MESTRE

4 EL CAMP DE LES CONTENTES
5 CAN BAUS

6 CAN BELFER

7 CAN BENET

8 CAN JUVINYA

10 CAN PLANELLA

11 CAN REI PRAT

12 CAN VILA

14 LA MASIETA

16 LA TRIA DE BAIX

41 CAN CARLICUS

42 CAN FIDEL

43 CAN GUARDIA

46 CAN PLANA

51 CAN FONTSECA

52 CAN FABREGO

63 MAS CAN COLL

68 EL FREIXE

70 EL TRIANGLE

83 LA BASSA

87 L'ALTIPLA

95 MAS MASCLET NOU

98 LA MASO NOVA

109 CAN PARES

113 LA CABANYA DEL MAS CAN PERICOT
115 CAN PLANAGUMA

134 CAN ROVIRA PONS

141 CAN VENT PRIM

143 CAN VILAJOAN

145 LA CABANYA DEL MAS VIRGINIA
149 EL QUADRELL

150 CASA COSTAT DE CAN MERRA
151 CAN JOAN

MPPE-17 9
Text Refés — Ple 25 de maig del 2017



_LA MOIXINA / PUJOU

154 CTRA. STA. PAU 76

155 CTRA DE SANTA PAU, NUM 80
156 CTRA. STA. PAU 104

161 MAS LA CASETA

162 EL TEIX

165 MAS PATAQUERS
166 CASA MIRADOR

167 EL LLEDONER

168 CTRA. TRIAI 80

176 CASA TRIAI

177 CAN COSTA

178 CAN PLANAGUMA

179 CASA VILALTA

180 CAN VICENS

181 CAN REIXACH

182 CTRA DEL TRIAI, NUM 21
184 CAN FERNANDEZ

185 CASA BELLROURE

186 MAS CAN MUNTEIS

187 CASA BELLPUIG

189 LA COSTA DEL GEGANT
190 CAN SAM

191 EL SOLEI

192 TEXAS

194 LA ROGENCA

196 EL CASTANYER

197 AVINGUDA SANT JORDI 179
199 CAN SALAVEDRA

202 CTRA. DE LA MOIXINA, NUM 18
204 LA CABANA DEL MAS TARUT
222 LA DEU

227 MAS LES BIGUES

228 L'ALTRE SALT DE LES BIGUES
229 MAS EL ROCATER

233 HIPICA DEL MAS CAN NIC
238 CAN FANGA

244 PUIG LLAMBILLES

_TOSSOLS
253 LA CASETA DELS PESCADORS

_PLAD'OLOT/ST. ANDREU
262 MAS LA GUIXERA

263 MAS HOSTAL DEL SOL
264 CARRER ESTADI 64

265 MAS L'ARENGADA

267 MAS CAN JOANET

269 EL XALET PALUZIE

279 CARRETERA DE RIUDAURA 320
282 CAN COLL

287 CASA CTRA. RIUDAURA 191
289 RESTAURANT LA CANAL

291 MAS CAN CASADALLA

_LA GARRINADA
299 CAN CABIROL
304 MAS LA GARRINADA

MPPE-17
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Il. MEMORIA JUSTIFICATIVA

5. OBJECTE

La present modificacid té per objectiu canviar la catalogaci6 de les finques Mas
Pataquers(fitxa 165) i Mas Arengada (fitxa 265). Les dues finques actualment es
troben incloses en el llistat Annex |: Relacié de cases de més recent construccio, i es
proposa treure-les d'aquesta relacié i incloure-les en el llistat de Masies i Cases
Rurals.

6. MARC LEGAL. PROCEDENCIA.

La legislacié vigent aplicable és el Decret Legislatu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual
s’aprova el text refés de la Llei d’ urbanisme (DOGC num. 5686 de 5 d’agost del 2010),
i la Llei 3/2012,del 22 de febrer, de modificaci6é del text refés de la Llei d’ Urbanisme. |
també el Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’
urbanisme (DOGC niim.4682, de 24 de juliol de 2006).

En el seu dia, la distincié entre Masies i Cases Rural de les de més recent construcci6
que conté el Pla Especial, es va basar en la normativa vigent aleshores, el Decret
313/2006 de 25 juliol (DOGC num. 4685 de 31/07/2006). Avui en dia, el citat decret és
derogat i la normativa vigent és el Decret 159/2012, de 20 de novembre,
d'establiments d'allotjament turistic i d'habitatges d'Us turistic.

Tant el Decret 313/2006, article 1, vigent en el moment de la redaccio i aprovacié del
Pla Especial objecte de modificacié, com la normativa actualment vigent, Decret
159/2012, article 53, estableixen com a criteri per la implantacié de l'activitat de
turisme rural, que les masies i cases rurals son les edificacions preexistents anteriors a
'any 1950.

A les cases edificades posteriorment a I'any 1950, no els és d’'aplicacio la Normativa
de Masies i Cases Rurals recollida en el Pla Especial. Si aquestes edificacions es van
implantar de forma legal, els és d’aplicaci6 el régim d’Us disconforme. Si per contra, les
edificacions es van implantar il-legalment en el sol no urbanitzable, els és d'aplicacio el
regim de fora d’ ordenacié.

7. JUSTIFICACIO | OPORTUNITAT

JUSTIFICACIO:

En el moment de la redaccio6 del cataleg es va considerar que pel seu aspecte tipologic
-segurament fruit de reformes i millores posteriors que van modificar la seva
configuracié original- i, la manca de dades que aportessin una hipotéetica data de
construccid, va comportar que ambdues finques, Mas Pataquers i Mas Arengada,
quedessin incloses en el llistat de cases de més recent construccio.

Amb posterioritat a I'aprovacié d’aquest Pla Especial, s’ha aportat documentacio
acreditativa de l'antiguitat de les dues finques esmentades, que les situen en unes
dates anteriors al 1950.

MPPE-17 15
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Mas Pataquers

En una al-legacio presentada el 23-10-2009, els propietaris de la finca varen aportar
un certificat del Padré Municipal d’ Habitants del 1940, de la ciutat d’ Olot, en el que
constava que hi havia persones residint en aquest Mas. Amb aquest document es
posa de manifest I'existencia del Mas Pataquers amb anterioritat al 1950.

La justificacié de la seva preservacié és historica i social.

Historica: com a testimoni de I' ocupacié del territori i el desenvolupament en I'ambit
rural.

Social: reconeixement de les preexisténcies, manteniment d’'una poblacié estable i
necessaria en el medi rural del municipi i equilibri territorial.

MPPE-17 16
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Enviar por correo eiectrénic?l

=
w Ajuntament d'Olot

Nom i Cognoms NIF-

En representacid de:

il

Poblacié (Ofof CP 17800 Teléfon
Exposo:

1. Que els signants son propietaris del Mas Pataquers, situat al sector de la Moixina

2. Que al tractar-se d'una construccio situada en sol no urbanitzable, esta inclosa al Pla especial del
cataleg de masies i cases rurals d’Olot.

3. Que en aquest cataleg, s'ha inclés el Mas Pataquers dins de I'annex | que correspon a la relacié de
cases de meés recent construccié

4. Que segons ens ha informat I'Ajuntament, 'any que determina quines construccions es consideren
de recent construccio ve fixat pel decret 313/2006 de 25 de juliol, i concretament a l'article 1, punt 1.2;
on es fixa que 'any en qliestio és el 1950

5. Que s’adjunta certificat d’aquest Ajuntament, on es pot veure que ja a I'any 1940 ja hi havia 3
persones empadronades al Mas Pataquers

273 OCT. 7008

Sol-licito :

Que tenint en compte tot el que s’ha exposat anteriorment, es procedeixi a excloure el Mas Pataquers
de I'Annex | i a incloure’l a la Relacio de Masies i Cases rurals a fols els efectes

Documents aportats
Certificat de I'Ajutnament d'Olot amb dades del padré de 1940

N
Data 22/10/2009 / '/Signatulsa ||

Ajuntament d'Olot {



Uty

”“ﬂ Ajuntament d’Olot

ALICIA VILA TORRENTS, Secretaria general de 'Ajuntament de la Molt Lleial
Ciutat d’Olot,

CERTIFICO:

Que en el Padré6 Municipal d’'Habitants de 1940, districte 4t, p. 88, nim. 372,
consta que en el Mas Pataqués hi vivien Catalina Tubert Planas i els seus fills
Maria i Jaume Guix Tubert

I PERQUE AIXi CONSTI, i tingui els efectes qgue correspongui, lliuro aquesta
certificacié amb el vist i plau del Sr. Alcalde i el segell que ho acredita.

Olot, 9 d’octubre de 2009

VIST | PLAU
L'ALCALDE,

_J-f'x_'_.u /L ;jl\.bak :




-

whdy

ey

i Aiuntament d'Olot

JORDI MARGUI PONS
GEMMA ANGLADA VENTURA
Casa Mirador

17800 OLOT

Senyors,

En relaci6 al vostre escrit de data 23 d’octubre de 2009 i amb numero de registre
general d’entrada E2009007520 conforme al qual demaneu excloure de I'Annex I del
Cataleg de Masies i cases rurals d’Olot la finca anomenada Mas Pataquers situada al
sector de la Moixina, us trametem, adjunt, informe emeés per |'arquitecte municipal
en data 29 de juny de 2011.

L'Alcald

~—Olot, 4 de juliol de 2011




¥ Ajuntament d’Olot

INFORME SOBRE L' AL-LEGACIO PRESENTADA EN RELACIO A L'ACORD DE LA
COMISSIO TERRITORIAL D'URBANISME DE GIRONA DEL 5 DE NOVEMBRE DE 2008,
D'APROVACIO DEFINITIVA DEL PLA ESPECIAL DEL CATALEG DE MASIES | CASES
RURALS D'OLOT, | EN TEXT REFOS DEL 4 DE MARG DE 2009 ( DOG num. 5356 de

08/04/2009 )
Data Registre: 23/10/2009

NUm. Registre: E2009007520
Num. Al-legacié: fora de termini

CONTINGUT DE L'AL-LEGACIO:

Al'lega

que el Mas Pataquers, situada en sol no urbanitzable, al sector de Les Fonts — La

Moixina esta inclosa a I'annex | de cases de més recent construccio dins el cataleg de Masies,

(fitxa 165) quan, per la seva antiguitat, li correspondria estar inclosa a la relacié de Masies i

Cases

Rurals a tots els efectes. Aporta certificat municipal del padré de 1940, per constatar

I'existéncia del Mas.

3
b
INFORME:

1. L’acord d'urbanisme d’aprovacié definitiva del Pla especial urbanistic del cataleg de
Masies i cases rurals,de 05/11/2008), fixava expressament que calia identificar en un
annex a part, les cases de més recent construccié per distingir-les de les Masies i Cases
Rurals, als efectes d'aplicacio de les possibilitats edificatories i d'usos que la normativa
havia de reservar només per les Masies i Cases Rurals.

2. La distincio entre la tipologia de Masies i cases rurals, de les cases de més recent

construccié es base en el decret 313/2006, de 25 de juliol ( DOG num. 4685 de
37/07/2006). Aqui s’estableix que les masies i cases rurals son les edificacions
preexistents anteriors a I'any 1950. Amb posterioritat a aquesta data, les edificacions es
reconeixen com inventari d’habitatges, si no han estat implantades il-legalment, perd
tenen la impossibilitat de desenvolupar els usos i obres d'ampliacié que la Llei

d’urbanisme reserva i contempla per les Masies i Cases Rurals, i que el Pla Especial



=

I Ajuntament d'Olot

3.

corresponent a Olot, regula detalladament. En el cas de linventari d'edificacions

posteriors a 1950, els sera d'aplicacié el régim d'as disconforme.

La imprecisi6 de dades i I'aspecte tipologic de I'edificacié, amb reformes o millores
posteriors, van comportar la seva inclusié en el llistat de cases de més recent
construccié, perd la documentacié aportada serveix per constatar que I'edifici és anterior
a lany 1950. En concret s'aporta certificat referent a que en el Padré Municipal
d’Habitants de 1940, consten persones residents en aquest Mas, pel que és manifest i

fefaent la seva existéncia anterior a 1950.

PROPOSTA:

1.

Olot, 29 de juny 2011 .

Estimar l'al-legacio d'acord amb els raonaments anteriors, relatius a errors en la fitxa del
Mas Pataquérs pel que fa a la seva antiguitat, i considerar que es tracta d'un error
material a subsanar per a poder considerar aquesta construccio dins el llistat de Masies i
Cases Rurals d’Olot, inclds en el Pla Especial ,com a conjunt a preservar i segons la
seva fitxa particularitzada, als efectes daplicacid de la normativa , condicions
d’'ordenacié de I'edificacié i usos possibles que li correspondria a tots els efectes.

En conseqiiéncia , i per la seva efectivitat urbanistica, en el moment que es cregui
oportd o sigui convenient, es podra tramitar una modificacidé puntual del Pla Especial del
Cataleg de Masies i cases Rurals d'Olot, per tal d'excloure el Mas Pataquers de I'Annex
I, Relacié de cases de més recent construccié, i incloure la fitxa 165 del Mas Pataquers
dins la relacié de Masies i cases Rurals que figura en el citat pla especial.

Lloreng Panella i Soler, Arquitecte
Cap de planejament urba
Barri vell i patrimoni arquitecténic.



Mas I' Arengada

L’antiguitat del Mas Arengada, queda suficientment acreditada amb I'aportacio de la
copia del planol datat de 1893, I'original del qual es conserva en el Museu Parroquial
de Sant Esteve, en el que hi figura el citat Mas.

El certificat del Registre de la Propietat, aportat pels actuals propietaris del finca, posa
de manifest I'existencia del “Hostal de I’ Arengada” amb data de 1930, segons copia de
la reproduccié original de la seva inscripcio al registre.

La justificaci6 de la seva preservacio és historica i social.

Historica: com a testimoni de I' ocupacio del territori i el desenvolupament en I'ambit
rural.

Social: reconeixement de les preexisténcies, manteniment d’'una poblacié estable i
necessaria en el medi rural del municipi i equilibri territorial.

El Mas Arengada, conegut popularment com |’ Hostal I Arengada, €s un conjunt de
volums de planta baixa i planta pis, de tipologia suburbana, proxim a la trama urbana
consolidada. El seu Us de restauracié dona servei a aquest ambit proper al nou
Hospital Comarcal.

Reproduccié del planol original feta per Josep Danés al 1929

MPPE-17 22
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CERTI FlCACION C12A10441887

L

DON SEBASTIAN DEL REY BARBA, REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD DEL PARTIDO DE OLOT,
PROVINCIA DE GIRONA, TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA DE CATALUNYA,

CERTIFICO: Que a la vista de la precedente instancia, presentada con el nimero 231, del Diario
98, he examinado, en lo que ha sido necesario, los libros del Archivo a mi cargo, de los cuales resulta:

Que se adjunta fotocopia de la transcripcién literal de la inscripcion 42 de la finca registral nimero
827, del término municipal de Olot, en cuya descripcién consta el nombre de la casa denominada HOSTAL
DE LA ARENGADA, que es fiel y exacta reproduccion del original, al guz en todo caso me remito.

Todo lo dicho esta conforme con los asientos relacionados, sin que exista ningun otro documento
pendiente de despacho presentado en el Libro Diario de operaciones de este Registro, relativo a dicha finca,
por lo que expido la presente, antes de la apertura del diario, en este fclio del Colegio Nacional de
Registradores de la Propiedad, nimero C12A10441887, en Olot a ocho de noviembre de dos mil dieciséis.

) acreditarse en perjuicio de
tad ica
fos Regia

antias inscritas soio pocdrdn acreditarse en penuicio de tercere mediante certificacion




)

Nong o

\,. .,/..r, .
L y
i A7 4
I .
r kY
}
e
P
m i
. = ,z,..l..MV\/
¢ g
e U ””J.._ £l ua
’ v \l\\. - Fors & e L y
TINOTHIETEL

477V

19,

h V

U__.__\,..
{

! )

h| el

—

 ap
CITHDF .\

STTVATOMVR SYIO0N

S e S X T~ Y I VR S N O Y 0 LN DN TN OOV T AN o Y Y 1ok




~ s Q(f\aﬁ%%g\é@%%\

RIS e e SR T e

; r
FixcA N M7

s =
2~ 1
VB L
a7, ]
/R A DEL o\
y EN\ O
fi =% s, <\~
frm e 210 > —
ﬁ - | 7 . 16 =
=\ 97 s | &
v o (P - J
L\ .
\ o/~
N\ 4
b " 5 r 4
N 7
O R i)
U | FEREE Y
- =i

N .

% .u\\x\hrﬁ st

Mg sty A\\ﬂn‘h\u\%.hﬂﬁ b\\“ﬁ\&w.«kﬁm \\a\\l‘\.l v

/

Eree riico g crecorss \.wh 4
| 7 Ef ELC El e T o \.R.N| o s

il 1\.&%,\? i

g%ﬁ

lx\luulmﬁl.mh.hx‘mfl\
"

A

=T




. e i i .

o .u&.ﬂhl%\u,ﬂv 2272877 2} 2y xﬂmﬁwxﬁa\?\t\vo‘
.u.\.uuvq 3 \\m\n\vw Q‘m%

ﬁmm ﬁw T,
4 JWN@« PP k\e\._f\..\v\»u.\%mnsw d%

,_ P aw\\\\ s S Sy Bt

in\mﬁm \v\“ ﬂ\“\%gu\tﬂ “‘ﬁiﬁv‘&nﬂwﬁu\ Vvu\.uam =i \ \\\n\e@uw »
m.“%n\\Yu e EWA\«EQ‘\\N u«w\mw V\Q nx&lﬂw\%.\ww\uvﬁﬁ 337 A .wn.ovw«u\u&

s

W%@

‘ & v i 3. eicagsni- i 4 Bk _.d..w:dwwwwﬁw» l&w\w..\vw‘ﬂ\l\ﬂw
, Wl o zramlr F R R ﬁﬁﬂ \M N_ I

5 %\“&ag%.ﬁﬁ el W\\ullu\\ o Y

vvﬂku.\uc\wmumw  alissic PP e \w_ﬁl\\qc wﬁu\t‘\“.vd 8%\?.1

“W azatezr

77 wﬁwﬁﬁmﬂ TR §§¢ e Nuuxm\ P ad 714 e

)
o g &
il 3.__.%#, e

WN.| N VONI4

TIoraea
fbd Bl
VFAH0 P N

STTVIIDHVR SYLOA

ggg%ﬁ%@@%%)gg& %@x




OPORTUNITAT:

Amb aquesta Modificaci6 Puntual del Pla Especial del Cataleg de Masies i Cases
Rurals, un cop demostrada l'antiguitat de les edificacions, es vol restituir la seva
condicidé de ‘masia o casa rural’ a les finques de les fitxes 165 i 265, per tal de poder
acollir-se a la regulacié d’aquestes tipologies. D'aquesta manera, sortirien del ‘regim
de volum disconforme’ que els hi atorga el fet d’estar incloses en el llistat de cases de
recent construccio.

Aquesta restitucid, confereix a les finques del Mas Pataquers i el Mas I' Arengada, la
seva preservacié. Aquesta nova catalogacié permet aplicar a les finques la normativa
del cataleg, que regula: els criteris d’ intervencid, les condicions d’edificacié, les obres i
el regim d’'usos permesos, les possibles ampliacions, la densitat i la divisio horitzontal,
la parcel-lacié i segregacio, les obligacions de la propietat, i, en definitiva, alld que
estableix la Llei per la preservacié del patrimoni arquitectonic i natural del medi rural.

De forma particular, respecte dels usos admesos en la finca Mas I'Arengada, es
puntualitza:

A la fitxa del cataleg figura, que pel volum principal els usos actuals son: Residencial i
Restauracio, i que la finca esta habitada com a primera residéncia.

De forma general, la normativa del cataleg, article 17, preveu que el volum principal
també es pugui destinar a “un establiment de turisme rural o a activitats d’educacié en
el lleure, tal i com es contempla en l'article 47.3 del text refds de la Llei d’ Urbanisme, o
a establiment hoteler, amb exclusié de al modalitat d’hotel apartament, tal i com
permet I'article 47.3 de la LUC, sempre i quan tingui una superficie minima construida
de 600m2 en el volum catalogat com a principals.”

Aixi mateix, l'article 18, en referencia al régim d’ usos del volum secundari, diu el
seglent:

(1) “En els volums catalogats com a secundaris admetran usos complementaris dels
que es desenvolupen en el volum principal i usos complementaris de [I'activitat
agricola, ramadera, cinegética i forestal”.

(2) Els volums catalogats coma s secundaris, podran ser destinats a usos
complementaris del turisme rural, activitats d’educaciéo en el lleure, o establiment
hoteler, amb exclusié de la modalitat d’ hotel apartament turisme rurals (...)"

Aixi doncs, es vol concretar que, ja que els usos actuals del volum principal sén el de
primera residéncia i el de restaurant, i atés que amb caracter general la normativa
admet I’ s hoteler, es contempli especificament com a Us complementari I'is hoteler
en el volum principal.

Aquesta concrecié permetra, en un futur, que a la finca s’hi desenvolupi la seva
activitat original, la d’ hostal, que és la que molts olotins tenen impresa en la seva
memoria del lloc, i aixi figura en la documentaci6 aportada, la de L' Hostal I' Arengada.

Donat que els volums edificats de Mas I' Arengada formen un conjunt unitari de
tipologia suburbana de PB+1PP, caldria que les possibles ampliacions reforcessin
aquest caracter unitari.

MPPE-17 28
Text Refés — Ple 25 de maig del 2017



8. SOLUCIO ADOPTADA. PROPOSTA.

Respecte a I' objectiu concret d’aquest document i a la seva justificacié, aquesta
Modificacié Puntual del Pla Especial del Cataleg de Masies i Cases Rurals proposa:

1-

Considerar que l'actual inclusio de les dues finques, Mas Pataquers (fitxa 165) i
Mas I' Arengada (fitxa 265), a I' “Annex |: Relacié de cases de més recent
construccid”, pel que fa a la seva antiguitat, es tracta d’ un error a esmenar, un
cop s’ha pogut valorar la documentacié justificativa aportada.

Per tant, es proposa incloure aquestes dues finques dins la “Relacié de Masies
i Cases Rurals” del Pla Especial.

Atenent als usos actuals del volum principal de la finca Mas I' Arengada —
Residencia i Restauracié-, i als usos admesos per la normativa amb caracter
general, es proposa de forma especifica com a “Us complementari a I'is
principal: Us hoteler”, amb exclusié de la modalitat d’hotel apartament.

El Mas I' Arengada té una configuracié de diversos volums alineats a peu de
cami, de PB+1PP, formant un conjunt de tipologia suburbana. Per reforcar
aquest caracter unitari del conjunt, es proposa admetre, degudament
justificada, la possible ordenaci6 i regularitzacié de volums a través de les
obres d’ampliacié admeses

LLISTAT PROPOSAT:
RELACIO DE MASIES | CASES RURALS

BATET

1 CABANYA DEL MAS CODINAC
13 LA CADABOSC

15 LA SOLANA

17 MAS CA L'ANDREU

18 MAS CA L'ANDREUIC

19 MAS CA L'ANTON

20 MAS BELLAIRE

21 LA CABANYA DE MAS BELLVESPRE (*). Fitxa 98 del Cataleg del POUM 2003
22 MAS BELLVESPRE(*). Fitxa 98 del Cataleg del POUM 2003
23 MAS CAN BLANC

24 MAS CAN BORA

25 MAS BRUGADA

26 MAS CAN BUNO

27 MAS CAN BUSQUETS

28 MAS CA L'ALTIC

29 LA CABANYA DE CA L'ESPUNYA
30 MAS CAL CABRER

31 MAS LA CADAVALL

32 MAS CAL BORNI

33 CAL GALL

34 MAS CAL GALL

35 MAS CA L'ISIDRET

36 MAS CAL JUTGE

37 MAS CAL NINYO

38 MAS CAL SERRADOR

39 EL CAMP DELS NOGUERS
40 MAS CAN BARRACA

44 CAL MARXANT

45 MAS CAN PIPA

47 MAS LA CANOVA D'EN SOLA
48 MAS LA CANOVA PETITA

49 MAS CARBASSERES
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50 MAS CAN CARDENAL

53 LA CASA NOVA

54 CAN XUCLA

55 CAN CASALS

56 MAS CASAMITJANA

57 MAS CAL CAVALLER

58 MAS LA CLAVAGUERADAMONT

59 MAS LA CLAVAGUERADEVALL

60 MAS CLOSELLS

61 MAS CAN CODINAC

62 MAS CAN COLL

64 MAS LA COMADAMONT (*). Fitxa 99 del Cataleg del POUM 2003
65 MAS LA COMADAVALL

66 MAS COMAPLA

67 MAS LA DEVESA

69 MAS ROURE

71 MAS CA L'ERMITA

72 CA L'ESPUNA

73 MAS LA FAGELLA

74 MAS CAN FELIC

75 CAL GAVATX

76 MAS CAN GAMBOT

77 MAS CAN GASPAR

78 MAS CAN GENIS

79 MAS GODOMAR DE DALT | DE BAIX (¥). Fitxa 92 del Cataleg del POUM 2003
80 MAS CAN GRAIA

81 MAS HOSTAL DELS 0SSOS

82 MAS CAN JANOT | LA CABANYA

84 MAS LA CANOVA D'EN GRAU

85 MAS LA CARRERA

86 MAS LA CASSECA

88 MAS L'AUMATELL

89 MAS LES TRIES (¥). Fitxa 114 del Cataleg del POUM 2003
90 MAS CAL LIU

91 MAS LLIURAT

92 MAS CAL LLORIGO

93 MAS MACANDELL

94 MAS MASCLET

96 MAS MASLLORENC

97 MAS LA MASO

99 MAS LA MATA

100 MAS LA MAIOLA

101 MAS CAN MERRA

102 MAS CAN MET

103 MAS EL MOLI DE LA TORRE (*). Fitxa 113 del Cataleg del POUM 2003
104 MAS CAN MONT

105 MAS MONT-REI

106 MAS NOGUER

107 MAS CAN PEIROT

108 MAS CAN PELAT

110 MAS CAL PACIENT

111 MAS CAN PASSAVENT

112 MAS CAN PERICOT

114 MAS EL PLA

116 MAS LA PLANELLA (*). Fitxa 91 del Cataleg del POUM 2003
117 MAS ELS PLANS

118 MAS LA POMEREDA

119 MAS EL PUIG DE BAIX

120 MAS EL PUIG DE DALT (*). Fitxa 97 del Cataleg del POUM 2003
121 MAS EL PUIGPETIT

122 MAS PUJALOS

123 MAS EL PUJOLDAMONT

124 MAS EL PUJOLDAVALL (*). Fitxa 96 del Cataleg del POUM 2003
125 MAS RAMBELL

126 MAS CAN RAMON

127 MAS LA REBOLLEDA

128 LA RECTORIA BATET
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129 MAS CAL REI
130 MAS CAN RIERA

131 MAS RIPOLL

132 MAS LA ROMPUDASSA

133 MAS ROVIRA

135 MAS ROBAU

136 MAS SARGATAL

137 MAS CAN SILA

138 MAS SOLA (*). Fitxa 93 del Cataleg del POUM 2003

139 MAS SOMS

140 MAS CAL TEIXO

142 HOSTAL CAN VERGES

144 MAS VINYAL

146 MAS VIRGINIA

147 EL XALET DE LES TRIES (*). Fitxa 64 del Cataleg del POUM 2003
148 MAS CAL XERRAGAST

_LA MOIXINA / PUJOU

152 MAS L'ERUGA (*). Fitxa 101 del Cataleg del POUM 2003
153 MAS MARUNYS (*). Fitxa 103 del Cataleg del POUM 2003
157 EL TRANSVAAL (*). Fitxa 84 del Cataleg del POUM 2003
158 MAS LES GLEIES (*). Fitxa 100 del Cataleg del POUM 2003
159 MAS LA FARIGOLA

160 MAS L'AVELLANEDA

163 LA TORRE (*). Fitxa 85 del Cataleg del POUM 2003

164 MAS LA FABREGA (*). Fitxa 94 del Cataleg del POUM 2003

165 MAS PATAQUERS

169 MAS LA CADAVALL (*). Fitxa 95 del Cataleg del POUM 2003
170 MAS EL PORTAL DE VENTOS

171 MAS VENTOS (* *). Fitxa 98 del Cataleg del POUM 2003

172 MAS LA BOIXEDA

173 MAS LA COROMINA (*). Fitxa 107 del Cataleg del POUM 2003
174 MAS SANGS | MAS SANGS NOU

175 MAS CAN BALTASAR

183 MAS CAN TORRENTO

188 MAS CAL CUCUT

193 MAS LA CASICA

195 MAS LA FULLACA

198 MAS LA PLANA (*). Fitxa 102 del Cataleg del POUM 2003

200 MAS EL PERER (*). Fitxa 104 del Cataleg del POUM 2003

201 MAS EL MOLI DE LES FONTS (*). Fitxa 143 del Cataleg del POUM 2003
203 MAS TARUT

205 MAS MONT-ROS (*). Fitxa 108 del Cataleg del POUM 2003
206 MAS CAN PAU (*). Fitxa 109 del Cataleg del POUM 2003

207 MAS CAN CABRERO

208 MAS CA LA GUIDET (*). Fitxa 110 del Cataleg del POUM 2003
209 MAS ENGRACIA

210 MAS CA LA XATONA

211 MAS CAN TIA

212 MAS CAN MAIA

213 MAS CAN MASDAVALL (*). Fitxa 105 del Cataleg del POUM 2003
214 MAS CAN RABEIG (*). Fitxa 148 del Cataleg del POUM 2003 — La Cabana del Mas
215 MAS LLAMBRIC

216 MAS CAN TONI

217 MAS CA L'EXPATRIAT (*). Fitxa 111 del Cataleg del POUM 2003
218 MAS CAN FUMAROLA

219 LA MOIXINA

220 MAS CAN BLANC (*). Fitxa 112 del Cataleg del POUM 2003
221 CARRETERA LA MOIXINA 125/123

223 LA CASA NOVA

224 CASA SALA

225 MAS CAN SOC

226 MAS EL PRAT

230 MAS CAN MAICA (*). Fitxa 106 del Cataleg del POUM 2003
231 MAS EL SERRAT

232 MAS CAN SERRA

234 MAS LA PLANA DE PUJOU
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235 MAS CAN NIC
236 MAS LA PARADELLA

237 MAS MITJA

239 MAS CAL GALL

240 MAS PUJOU

241 MAS CAN PRESSEGUERA

242 ETXOLA

243 MAS PUIGLLAMBRIC

245 MAS CABRIOLER

246 LA CABANA DEL MAS FILANER
247 MAS MASNOU

248 MAS CAN NASI

_TOSSOLS

249 MAS LA COSTA

250 CAN BOLIBAR (*). Fitxa 80 del Cataleg del POUM 2003

251 MAS MOLI DE SANT ROC (*). Fitxa 146 del Cataleg del POUM 2003
252 MAS CAN BASIL (*). Fitxa 120 del Cataleg del POUM 2003

254 MAS ELS TOSSOLS

255 EL FORN

256 MAS EL MOLI DEL COLLELL (¥). Fitxa 144 del Cataleg del POUM 2003
257 LA TEULERIA

258 MAS EL MIR

259 CAN CASAGRAN

260 MAS CANADERES

_PLAD'OLOT/ST. ANDREU
261 MAS CA L'ANTON
266 MAS VENTOLA (*). Fitxa 125 del Cataleg del POUM 2003

265 MAS L'ARENGADA

268 MAS LA CASICA

270 MAS LES COROMINOTES

271 MAS LA TORRE D'EN LLUNES (*). Fitxa 124 del Cataleg del POUM 2003
272 MAS ELS SAIOLS

273 MAS EL PLA DEL COLL

274 MAS CAL LLOP

275 MAS LA VILETA

276 MAS LA VERNEDELLA

277 MAS CAN PERE PETIT

278 MAS CAVALCOS

280 MAS CLAVIAC

281 MAS LES PLANOTES

283 MAS LA COROMINA

284 MAS CA L'ANDREU

285 MAS CA L'ELOI

286 MAS L'OLIVERA

288 MAS LA CANAL

290 MAS EL PUIG

292 LA MASOVERIA DEL MAS SOBIRAS
293 MAS SOBIRAS (*). Fitxa 121 del Cataleg del POUM 2003
294 MAS REBAIXINC

_LA GARRINADA

295 MAS CONI (*). Fitxa 118 del Cataleg del POUM 2003
296 MAS LA CUERA

297 MAS LES FEIXES (*). Fitxa 117 del Cataleg del POUM 2003
298 MAS SOLER (*). Fitxa 116 del Cataleg del POUM 2003
300 MAS BRUGATS

301 MAS BRUGADOIS

302 MAS LA MOSQUERA

303 MAS FONT D'AIRE

305 MAS BUFADOR NOU

306 MAS BUFADOR VELL

307 MAS LA CREU VERMELLA

(*) BCIL

(**) BCIN
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9. INFORME MEDIAMBIENTAL

La present modificacié no suposa cap cavi en els objectius fixats al POUM, ni recollits
en el Pla Especial del Cataleg de Masies i Cases Rurals, que és d’'aplicacié sense
perjudici de les modificacions proposades en aquest document.

El Pla Especial regula les possibles actuacions en les edificacions existents i no

proposa noves edificacions en sol no urbanitzable que poguessin exigir I'estudi d’
impacte paisatgistic.

lIl. MEMORIA D’EXECUCIO

Aquesta Modificacié del Pla Especial no suposa la cessié de sols ni la seva
urbanitzacid, i no es fa necessaria la delimitacié de cap poligon d’actuacio.

IV. ESTUDI ECONOMIC | FINANCER

No és necessari cap estudi economic i financer, atés que correspon als titulars de les
finques efectuar les possibles intervencions de rehabilitacid, millora i reconstruccié de
les masies i cases rurals incloses en el cataleg.

V. PLA D'ETAPES

No es fa necessaria cap previsid6 temporal en quan a la seva execucid. Les
determinacions de la present Modificacié del Pla especial, seran de vigéncia
immediata després de I'aprovacié definitiva i la corresponent publicacié.

VI. MEMORIA SOCIAL

La present Modificaciéo del Pla Especial no té implicacions a efectes objectius de
produccio d’ habitatge protegit; el seu objectiu és la modificacié de la catalogacio de
les fitxes 165 i 265, corresponents al Mas Pataquers i Mas I Arengada,
respectivament.

ANNA LOPEZ | ALABERT, arquitecta
Area de Planejament Urba
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