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. MEMORIA

1. NMEMORIA DE LA INFORMACIO

1.1 Ambit d’actuacié
La present Modificacid puntual del POUM afecta a Vambit del Poligon
d'Actuaci6 17.04 - “Cami Hostal de [a Corda”.

1.2 Estructura de la propietat

La present MPOUM-20 concreta els limits del P.A. en relacidé als sectors
urbanitzables amb els que limita. Sector Mas Bosser | Sector Mas de Xexas
d'acord amb les delimitacions dels mateixos definitivament aprovada amb el Pla
parcial corresponent.

La propietat del sols objecte d’aquesta modificacié puntual del POUM, atenent
a la informacio cadastral de les finques incloses en Fambit del P.A. és la
segluent:

SUPERFICIE Sup. Real

FINCA CADASTRAL finca TITULAR A MS}T oA
cadastral o
Sense referéncia cadastral PLA DE DALT, SL 821,00
64064050G5760N000TIMS 2.296,00 AJUNTAMENT D'OLOT 2.514,00
6410107DG5761S0001AF 29.99800| M. ANTONIA MIR ABELLG 93,00
§410141DG576150001BF 6.339,00 AJUNTAMENT D'OLOT 5.918,00
8810705DG5761S00011F 2.029,00 CETOSMEN SL 2.041,00
68107086DG5761S00014F 2.059,00 AJUNTAMENT D'OLOT 749,00
68107070G576180001EF 2.059,00 LiDIA IBANEZ MENDEZ 2.918,00
VIALS EXISTENTS 7.397,00
TOTAL 22.449.00

El planejament general vigent delimita un ambit de 22.555 m2 de superficie, si
be de la medicid sobre la base topografica digitalitzada de que es disposa
resufta una superficie de 22.449, 00 m2.

Sera el Projecte de reparcel-lacié el document que fixi definitivament la relacié
de propietaris afectats i les superficies que aporten al procés reparcel latori.

MPOUM-20 PA-17.04
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1.3 Promocio S

La Modificacid puntual del POUM és promoguda per 'Ajuntament d'Olot

1.4 Planejament vigent i normativa de referéncia

La referencia urbanistica de [a present Modificacio puntual és el vigent Pla
d'Ordenacié Urbanistica Municipal, POUM d’'Olot, aprovat definitivament el 18
de juny de 2003, | en text refds el 25 de setembre de 2003 (DOGC de 2 de febrer
de 2004, num. 4061), que delimita el Poligon d’Actuacio 17.04 “Cami Hostal de
la Corda” dins el sol urba no consolidat, amb les seglents determinacions:
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Cami Hostal de la Cordn

Extangid

22,555 m2

CQuadre de caraclenchiques

B R o e

[ 8.294] 6.798] 959 8.210] 7.547] [ 15.757] |

Condicions o edificacid i uscs:
Les que comesponen segong 13 qualificacio wbanistica
Les edificacons es poran recular de Malneaco del carmer, perd respertaran una separacid daimenys S m, respects del fans de pamed la

Sistama d'actuatio:
L'ageofitament que corespon a Miuntament 2 ha estat cedit | haura de ser recitet dacord am Lz nova ordenacid ol projecte de reparcd lacid.
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2.  MEMORIA JUSTIFICATIVA DE L’ACTUACIO

2.1 Objecte

| 'objecte d'aquesta maodificacié puntual del POUM és adaptar les seves
determinacions a la realitat topografica, a l'estructura de la propietat, i a
necessaria coordinacid entre 'ordenacio urbanistica d'aquest ambit i 'aprovada
corresponent al sector “Mes Bosser” i a la que es troba en tramitacid
corresponent al sector “Mas de Xexas”.

Aquesta coordinacié porta a la necessaria actuacié sobre la xarxa viaria, i a
I'ajust del ambits destinats a espais lliures previstos pel POUM dins el PA.

2.2 Procedéncia.

La concrecid dels objectius exposats, ha comportat la proposta definitiva de
I'ordenacid del sol public i espais lliures corresponents, fet que implica adaptar i
ajustar algunes de les propostes de qualificacio | alineacions establertes en el
vigent POUM.

L'article 4 del POUM contempla que només es podra madificar quan la variacié
de les seves determinacions no alteri la coheréncia entre previsions i
ordenacid, i s’haura de fonamentar en un estudi que justifiqui fa no incidéncia
de la mateixa modificacié en les previsions generals.

Donat {'interés public de la proposta, i per tal de concretar els drets privats de
forma que sigui possible el desenvolupament del P.A., procedeix la present
modificacio puntual del POUM.

2.3 Marc legal

La legislacié vigent aplicable és el DL 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s’aprova
el Text Refés de la Llei d'urbanisme (DOGC num. 4436 — 28/07/2005), amb les
modificacions imposades pel DL 1/2007, de 16 d’'octubre, de Mesures urgents
en matéria urbanistica (DOGC num. 4990 — 18/10/2007), i per la Llei 26/20089,
de 23 de desembre, de Mesures fiscals, financeres i administratives (DOGC
num. 5537 — 31.12.2009) que en la seva Seccié Quarta modifica el text refés de
la Llei d’'Urbanisme.

Aquesta modificacid, tal com estableix I'article 4 del vigent POUM, no varia les
seves determinacions essencials de zonificacio i no altera la coheréncia entre
les previsions, lordenacio establerta inicialment i la proposada.

La proposta manté la proporcid de sol destinat a espais lliures que es preveu al
POUM pel desenvolupament del PA.

MPOUM-20 PA-17.04
Text aprovacié provisional octubre 2010



Y XXX Xr xR YR X R R NN NN R X N N S N N N N RN N N R N N N RN N N QO N Q@ N Q0 N M N Q Q X N _

ﬁ“_ﬁ Ajuntament d'Olot

2.4 Justificacio i oportunitat de les propostes

L’Ajuntament impulsa la present proposta per tal de dur a terme les
determinacions del POUM pel que fa al seu desenvolupament i concretament
per donar resposta a una demanda de gestid municipal per tal d'adaptar jes
aquestes determinacions a la realitat fisica del sector, | aixi poder dotar a la
ciutat de nou sol urbanitzat residencial previst al POUM.

L'oportunitat de la proposta i els motius exposats justifiquen ta modificacid
puntual del POUM en aquest ambit de gestio.

2.5 Ordenacié i solucié adoptada

La proposta adapta els limits del PA a dos realitats, la del medi fisic i la de ia
propietat, ajustant alineacions i limits a les mateixes sempre que aquestes
adaptacions no suposen alteracio de les determinacions basiques del POUM.

1.- Pel que afecta al sistema viari:

Es proposa doncs ajustar les alineacions del sol public i privat resultant de
forma que:

a) sigui possible la connexi6 viaria amb el sector “Mas de Xexas” fent que
ta porcié de vial que travessa el poligon i és prolongacié del Carrer del
Rec coincideixi amb el projectat en aquest sector.

b) igualar les caracteristiques de tragat amb el sector “Mas Bosser” fent
que el viari paral-lel al carrer Doctor Bartrina, en el tram situat dins el
poligon, enllaci amb el projectat i aprovat en aquest sector, i amb el
projectat dins el sector “Mas de Xexas” .

¢) ajustar les alineacions del carrer Hostal de la Corda en base a una milior
topografia que lilitizada en el moment de redaccidé del POUM, i
adaptan.la a les alineacions aprovades al sector “Mas Bosser”

d) concretar la traga de la prolongacio del carrer d’Arquet, dins el poligon,
a partir de la seva interseccidé amb el carrer Hostal de la Corda, i habilitar
I'espai viari necessari per accedir al Mas de Xexas.

2 - Pel que fa al sistema d’espais lliures:

Es proposa ampliar les arees destinades a espais lliures situades sobre ia
prolongacio del carrer d'Arqguet, de forma que:

a) els espais destinats a viari pel POUM (situats a I'oest del carrer i que
inclouen lactual cami d'acces al Mas de Xexas) s'incorporin al sistema
d’espais lliures

MPOUM-20 PA-17.04
Text aprovacié provisional octubre 2010
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b) part de la zona qualificada pel POUM amb la Clau 11.3 i situada a l'est
del nou carrer, també s'incorpori al sistema d’'espais lliures donat que les
seves caracteristiques fisiques no sdn les més adequades per a rebre
edificacid,

Donat que la present MPOUM no significa augment de sostre edificable, no es
necessari incrementar el sol destinat a espais lliures, mes enlla del que ja es
preveu en la present proposta d'ordenacio.

Hom:

Cami Hostal de la Corda

Extencsd;

22.449 m2

Cuadre de caracteristiques”

Isme . Sai Sostre pilblic IEqns I\ﬁﬂnl [F.qdp |sa F"‘." |
edificable privat de cessif Tires st léc. piblic habitatges

[ 8.294| 6.368 959] 9.361] 6.720] | 16.081] |

Condicions dedificacit i uscs.
Les que comesponen segons la qualificact uibenistica.
Les edficacions es podran recular de i"ainescid def camer, perd respeclaran una sepataciéd daknerys S, respeds del fone de parcella .

Sigterna d actuacio:
Reparcel ladé Modalkal, cobperacid
L'mprafit: 1 que pon a [Ajurd d ja tea echel codit i haurd de cer resituat dacord amb §x nova ordenacit del projecte do reparcel [acis,

MPOUM-20 PA-17.04
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3.- Pel que fa a l'ordenacié de 'edificacio: : convss Territor '- FUrbas

Es proposa, tot { mantenint les tipologies | sostres previstos pel POUM
reordenar la volumetria resultant adaptant-ta a les modificacions en la xarxa
viaria i a les existents en els sectors confrontants:

a) les caracteristiques de la nova edificacié que es situi junt al sector Mas
Bosser, gue siguin les mateixes que les dels edificis projectats al Pla
parcial d’aquests sector, aprovat definitivament, i que donen front al parc
urba.

b) els blocs lineals situats sobre la fagana nord del carrer Hostal de la
Corda, ¢’ajusten a les noves alineacions

En tots el casos, la present MPOUM estableix graficament els galibs maxims
d’ocupacid de les noves edificacions, essent el procés reparcel.latori qui fixi per

a cada bloc el sostre edificable, en el ben entés que la suma del sostre de tots
els blocs ordenats no pot superar el sostre maxim establert pel POUM.

2.6 Quadres numeérics

Quadres comparatius entre el POUM vigent i la Modificacio MPOUM-20:

“"U Ajuntament d’Olot

POUM 2003 MPOUM 20
PA-17.04 PA-17.04
Sistemes : m2. sol public
Vialitat (clau 2.1) 7 647 6.720
Espais lliures (clau 3.2 - 3.4) 8.210 9.361
Total sol public 15.7565 | 69,85% 16.081 71,63%
Zones : m2 sol privat
0, 0,
Zona Suburbana — Int.3 (Clau 11.3) 798 | 30,5% | 6.365 28,37%
Sostre: m2 sostre edificable 8.294 8.294
m2 sostre public de cessi6 959 959
m2 sostre privat 7.335 7.335
Superficie total ambit 22.555 | 100,00% | 22.449 100,00%

MEMORIA AMBIENTAL

La present Modificacié puntual det POUM no suposa cap alteracid de les
determinacions del planejament vigent que tingui implicacions de

caracter ambiental.

MPOUM-20 PA-17.04

Text aprovacid provisional octubre 2010
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4. MEMORIA SOCIAL

La present Modificacio puntual del POUM no suposa cap alteracio de les
determinacions del planejament vigent pel que fa a les politiques
d’habitatge en I'ambit d'actuacid del PA, donat que no es modifica el
sostre maxim edificable..

5. MEMORIA ECONOMICA.

Donades les caracteristiques i abast de la present Modificacié puntual del
POUM, no es fa necessari I'estudi econdmic i financer, donat que no s’alteren
les determinacions basiques del POUM.

5. MEMORIA DE L’EXECUCIO

6.1  Sistema d'actuacio.
Aquesta modificacié proposa que el P.A. es desenvolupi pel sistema
d’actuacio de cooperacid

6.2 Pladetapes
Es fixa una unica etapa de quatre anys pel desenvolupament del PA, es
a dir per la redaccid, tramitacid i aprovacio dels projectes de
reparcel-lacié i urbanitzacid, i per 'execucit de les obres d’'urbanitzacio

6.3 Cessions obligatdries
La present modificacid contempla les cessions de so0l, per a espais lliures
i vials, ja previstes al POUM i que es concreten en aquest document. La
cessio del 10% d'aprofitament mig que correspon a I'Ajuntament ja fou
cedida i sera el Projecte de reparcel-lacié el que la situi en la nova
ordenacio.

7. AVALUACIO DE LA MOBILITAT OBLIGADA

La present Modificacid puntual del POUM no suposa cap alteraci¢ de les
determinacions del planejament vigent que tingui implicacions en el sistema de
mobilitat ordenat pel planejament vigent.

8. PROCEDIMENT

La present Modificacid puntual del POUM d'Qlot és tramita d'acord amb el que

determina l'article 94 de la LLUC que remet al que estableix 'art. 83 del DL
112005, Text refés de la Llei d’Urbanisme de Catalunya.

MPOUM-20 PA-17.04
Text aprovacié provisional octubre 2010
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. NORMATIVA URBANISTICA —

La present modificacié puntual del planejament general vigent. MPOUM-20 —
PA-17.04, no afecta a cap de les disposicions normatives del POUM, i en
consequencia les determinacions i ordenacié de les mateixes venen regulades
pel cos de les Normes Urbanistiques del referit POUM, i en concret, en els
articles 79 fins al 122, relatius als sistemes urbanistics ( claus, 2.1, 3.2, 3.4), i
als articles 285 fins al 289, relatius a la Zona Suburbana i concretament a la
Subzona d'intensitat 3 (Clau 11.3).

TITOL 1. DISPOSICIONS DE CARACTER GENERAL

Art. 1 Ambit territorial.

L'ambit territorial d'aquesta modificacid comespon als  s6l  delimitat en el
Poligon d’Actuacié P.A.-17.04.

Art. 2 Contingut.

La present modificacio consta de memoria, normativa i planols d'informacid i
proposta de zonificacié de caracter normatiu.

Art. 3 Vigéncia.

Aguesta modificacié entrara en vigor i sera executiva a partir de la publicacid
de I'acord d'aprovacié definitiva, i la seva vigéncia sera indefinida.

Art. 4 Acompliment del POUM

El contingut normatiu de la present modificacié puntual s’ha dentendre
substitutori i complementari dels planols de qualificacid i alineacions del sol
urba, que seran d'aplicacid universal, sense que siguin excusables el seu
incompliment per motius de manca de reproduccio de l'articulat de referéncia
en el present document.

Art. 5 Obligacions.

Els particulars, de la mateixa manera que I'Administracié, estaran obligats a
compiir les disposicions contingudes en aguesta modificacio.

MPOUM-20 PA-17.04
Text aprovacio provisional octubre 2010
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TITOL 2. DISPOSICIO ADICIONAL

UNICA. Correspondéncia de la present modificacié puntual MPOUM-20, amb el
POUM vigent

2.1 de la present modificacié substitueix el planot 2.18, de Qualificacié
de sl urba del POUM vigent.

2.2 de la present modificacio substitueix el planol 3.18, d’Alineacions i
rasants del sol urba del POUM vigent.

La fitxa P.A:17.04 que hi figura en la Memoria descriptiva i justificativa
del POUM (Vol. V) es substitueix per la que s'adjunta en ta Memdria de la
present MPOUM-20

e

|

ADIOVACIO INICHAL 1oveeviresieeeeeee s svetese s }

= AJUNTAMENT D'OLOT
| —— SECRETARIA——

ReCIOMACIONs ...covviairicneevsiiiann,
2 8 0CT,
Aprovacis provisional ...
-
Aprovocid definitiva

..............................

Olot, 0\1 bre de 2010

Il\/
Xavier Canosa Magret,
arquiteqgte

Unitat de Projectes Estratégics

MPOUM-20 PA-17.04
Text aprovacié provisional octubre 2010





