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. MEMORIA

1. MEMORIA DE LA INFORMACIO
1.1  AMBIT D’ACTUACIO
L'ambit de la Modificacié6 del POUM correspon a I'ambit delimitat pel

planejament general vigent, que afecta la zona 8.3, en la que I'ordenacié
es remet a la redacci6 del PMU 01-04.

Es tracta d'una zona urbana situada en I'extrem nord oriental del Barri
Vell, limitada al nord per carrer Verge del portal, a I'oest pel mateix carrer
i la plaga Campdenmas, al sud per I'edifici situat al Verge del Portal nim.
20 carrer i espai destinat a aparcaments vinculats amb el conjunt del
Carme, i a I'est per 'edifici situat al carrer Sant Bernat num. 4.

Per a la redaccio de la present MPOUM s’ha procedit a 'ajustament de
limits en base a la topografia especifica redactada pel desenvolupament
del present projecte i als limits reals de l'estructura de la propietat
afectada.

Si be la superficie total delimitada pel POUM és de 1.851,00 m2., la
superficie total real de I'ambit objecte de MPOUM-23, segons medici6
tecnica, és de 1.908,00 m2.

1.2 ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT

1.2.1 Propietaris registrals
La propietat delimitada pel planejament vigent, situada dins I'ambit del
Pla, afecta a un total de sis finques cadastral que a continuacié es

relacionen.
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Finca cadastral:
Propietari:

Adreca:

Superficie cadastral:
Superficie real:

Finca cadastral:
Propietari:

Adreca:

Superficie cadastral:
Superficie real:

Finca cadastral:
Propietari:

Adreca:

Superficie cadastral:
Superficie real:

Finca cadastral:
Propietaria:
Adreca:

Superficie cadastral:
Superficie real:

Finca cadastral:
Propietari:

Adreca:

Superficie cadastral:
Superficie real:

Vialitat
Propietari:
Superficie real:

8105725DG5780N
Ajuntament d’Olot
Bisbe Guillemet
575,00 m2

551,40 m2

8105726DG5780N
Ajuntament d’Olot
Bisbe Guillemet
67,00 m2

63,80 m2

8105727DG5780N
Ajuntament d’Olot
Bisbe Guillemet
906,00 m2

934,55 m2

8105728DG5780N

Dolores Moreno Dominguez
Verge del Portal, 30

85,00 m2

50,15 m2

8105729DG5780N
Joaquim Coch Plana
Verge del Portal, 32
76,00 m2

67,40 m2

Ajuntament d’Olot
55,95 m2

La present MPOUM-23, adjunta planol 1.6 de “Estructura de la

Propietat”, amb referéncia a les finques registrals indicades anteriorment.

Superficie | Superficie (%)
registral segons
medicid
Superficie sector 1.908,00
Superficie amb drets 1.852,05 100,000
Ajuntament 1.734,50 93,653
D. Moreno Dominguez 36,31 50,15 2,708
J. Coch Plana 42 81 67,40 3,639
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1.2.2 Certificacio registral del domini

de carregues

Finca cadastral:
Propietari:

8105725DG5780N
Ajuntament d’Olot

Finca cadastral:
Propietari:

8105726DG5780N
Ajuntament d’Olot
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE QLOT

== ATOS DE L INCA 1

Municipio: OLOT
Finca 1728
Fecha de Emigién: Olot a 22 de Dicienmbre de 2.010

IDUFIR 17004000072365
Retferencia catastral: E105725DOS780R000LXEB

Obra nueva terminada

DESCRIPCION DE LA PINCA

URBANA: Dos casas unidas que forman una sola finca, sitas en la calle Virgen del
Portal, en esta ciudad, sefaladas con les nimeros veintidés y  wveinticuatro,
rompuestas de planta baja y dos pisos, teniendo la primera patic y huerto a su
espalda. Mide en Junto seiscientos veinticinco metros cuadrades, de los gue
doscientos diez metros cuadrados corregponden a las casas. Linda en juntoe: frente,

Ceste, calle de su si.uacién; derecha entrandeo, Sur, José Vaguer y Reverendos Padres
carmelitas; espalda, Eete, con los Padres Carmelitas; e izguierda, Norte, Francisce
Tané Sala,

AJUNTAMENT D'OLOT,

130% del pleno dominio.
TITULO: EXPROPIACICR
fSegan censta en mandamiento administrativo de expropiacicn de fecha cuatre de Enero
del a%o dos mil dos por el Ajuntament D'olot, ndmero de expediente 20020C0000.

Paper especial distribuit pel Colleyi de Regisiradors

CARGAE

A la condicién resclutoria de sustitucién para el caso de fallecer Narciso de Bolds
Llavanera sin hijes o con tales gqgue ninguno llegase a la edad de testar, el cual
Gnlcamente podrda disponer a su libre wvoluntad del Manse Falomé de Montagut, de la
casa y huertom des la calle de les Estires y de las tres casas y huertos sitos en el
lugar de las Deus de esta ciudad, sustituyéndole respecto de las otras fincas al
mismo legadas su hijo Mariana de Bolés; y si éste fallectere s5in hijos o con tales
gue ningunc llegare a la edad de testar, le sustituye su otro hijo José Maria de
Bo'fs; v si este falleciere sin hijos o con tales gue ninguno llegue a la edad de
testar, le sustituye sus hijas Angeles y Carmen, no a las dos juncas, sine a la una
después de la otra por orden de edad y con las mismas rcondiciones impuestas a sue
hermanos; y dispone Jque si cualguiera de sus hijos legacarios o de sus sustitcutos
muoiers failecido al tiempo de purificaree a su favor el legado, éstos entren en la
coguisicion del legade en lugar y con el mismo derecho de su padre o madre premuerto

NOTA SIMPLE INFORMATIVA DE LA FINCA DE OLOT NUM: 1728 Pag:1da2
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como sucedan el mismo por testanmento o abintestato.

Dicha sustitacidén fué establecida en el testamento otorgado ante el Motario de Olot
Don Jaime Lasala el dieciséis de febrero de mil novecientos treinta y dos, inscrita
en el tomo 38%, libro 72 de Olot, folioc 4, finca 1.728, inscripcidn 2*, de fecha
once de marzo de mil novecienteos treinta y dos.

Al pago, durante el plazo de cinco afios, de la liquidacién o liguidaciones gue en su
casoc puedan girarse por el Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones, segun asj resulta
de la nota al margen de la inscripcidn 7%, de fecha cuatro de octubre de dos mil.

Al pago, durante el plazo de cinco afics, de la liquidacién o liguidacrones gue en su
caso puedan girarse por el Impuestoc scbre Transmisiones Patrimoniales y Actos
Juridices Documentados, gue resulta de la nota al margen de la irscripcisn €', de
fecha veinticinco de julic de des mil dos.

AFECTAR al derecho de reversion a faver de los posibles futuras reversionistas,
conforme al articulo 55.4 de la Ley de Expropiscion Forzesa. Resulta del Acta
d'Ocupacité 1 Pagament suscrita en 1'Ajuntament d'Olet el dia veintiocho de Mayo del
afio dos mil dos.

Jltima inscripcidén: Tomo: 1544 Libre: 638 Felio: 27 Inscripoion: 8 Fecha:
25/07/2002

Documentos relatives a la finca presentadecs y pendientes de despacho, vigente el

asiento de presentacion, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la fecha de
expedicion de la presente nota:

NO hay documentos pendientes de despacho

AVISO: Los ¢atous consignadcs en la presento nota se refieren al gia Jde VEINIIDL-
CICIEMBRE DEL ANC DOS MIL DIEZ, antes de la apertura del diaric.

MUY IMPORTANTE, gueda prohibida la incorporacion de los @ates de e8t3 norz o

ficheros o bhases informdticas para la consulta Individualizads de personas fisfcss o
juridicas, inclusn expressndo la fuente de informacidn (B.0O.E. 27/02/1998),

NOTA SIMPLE INFORMATIVA DE LA FINCA OE OLOT NUM: 1728 Pig:2da 2
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Finca cadastral: 8105727DG5780N
Propietari: Ajuntament d’Olot

L

Ak A 0990379
i.. ) NOTA SIMPLE INFORMATIVA
% ot

Per a informacikd del consumidor es fa que la if it dels [libres mitjangan! aquesta
Neota Simple Informative € els cfectes que ussenyala Marticle 332 del Reglamen hipotecari, Ju gque només la
Certifieacit acredita. en perjudici de tercers, la llibermat oel gra dels héns immables, segons el que disposa
Varticle 215 de Ta Llei iputecis ia.

REGISTRO DE LA PROFIEDAD DE OQLOT

-——DATOS DE LA E I A ¥i -

Municipio: OLOT
Finca 8768
Fecha de Emisién: Olot & 14 de Diciembre de 2.010
IDUFIR 17004000123265

Referencia catastral: 3105727DGLS730N000LIB

Obra nueva terminada

DESCRIFCION DE LA PINCA

URBANA: Porclon de terreno sltuada en el término de esta ciludad, con fachada a las
calles Virgen del Portal y San Bernardo, Con una superficle de ochocientos treinta y
ocho metros cuadrados; estd compuesta de dos bancales y de dos casas unidas, la
primera de planta baja y dos pisos, con huerto y patio detrds, y la segunda de balos
y un piso. Scbre referido terrenc se ha construido un edificic industrial de planta
baja y dos pisos, en cada una de las cuales se ublica una nave taller, con sus
dependencias accesorias, o sea, almacén, oficinas, lavabos vy aseocs, mediante el
derribo de 1los volimenes de obra exislente o su reforma para la conveniente
adaptacidn. Linda en conjunto: Norte, con la calle Virgen del Portal, casa de
Joaguin Coch y calle de San Bernardo; Sur, los coényuges José Juvinya Pagés vy
Engracia Masias Burgas; Este, Jaime Sala vilarrasa; y Oeste, la referida calle
Virgen del Portal.

TITULARIDADES

Paper especial distribuit pe! Col-legi de Registradors

£ HOMBRE TITULAR N.I.F. TOMO LIBRO FOLIO ALTA
AJUNTAMENT D'QLOT, . PLl712100E 279 321 41 5
100 % del pleno dominio.
TiTULO: PERMUTA
Seglin consta en escritura poblica de permuta de fecha trece de Junio del afio dos mil
siete por el notario de Olot Montserrat Prieto Santos, nimero 156 de su protocolo.

CARGAS

A la scrviaumbre constituida en la escritura autorizada por el Notarzio de Olot Don
Luis Doménech el wveintisiete de Noviembre de mil novecientes treinta y cuatro, en
los siguientes términos: Pedro Iglesias Ribas, en el linde Sur o espalda de la finca
namerc 1.512, al foulio 242 vuelto, del tomo 342, libro 62 de COlot, que es la casa
sefialada de nimeros 30 y 32 de la calle de la Virgen de. Portal, propiedad del
mismo, ha abierto una ventana en el primer piso y otra en el segundo piso, de
anchura cada una de ellas un metro, sesenta y siete centimetros, con una altura cada
una de ellas de un nelro, ochenta centimetros, que por su situacidn tiene vista
sobre la finva de esle nimero, propiedad de les sefiores Bolbds. Y come semejante
estado se debe sdlo a la consideracidn personal de los sefores Bolfs, Pedro Iglesias
Ripas, de su libre voluntad otorga: Que reconoce gue sédlo a titulo de precario se
halla en posesién de las vistas sobre la referida finca de este nimerc de los
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sefiores Bol6és y se obliga a tapiar las referidas ventanas en cualguier momento gue
dichos sefiores Rolds se lo exijan.

Resulza de la inscripecitn 4*, de fecha veinte de Diciembre de mil novecientos
treinta y cuatro, de la finea 1.729, obrante al follo 15, del tomo 389, libro 72 de
esta civdad.

Por Procedencia De La Finca De Dlot N®: 1729, Inscripgion: 4. Tomo: 383, Libro: 72.
Folio: 15. Fecha: 20/12/1934.

Bl pagoe, durante el plazo de cinco afios, de la liguidacién gue, en sc caso, pueda
girarse por el ifmpuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentaces, gue resulta de la nota al mergen de la Inscripcidén 5%, de fecha
treinta y uno de julio de dos mil siete.

Ultima inscripoitn: Tomo: %79 Libro: 321 Folio: 44 Tnscripcién: 5 Fecha:
3L/07/2007

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigsate el
asiento de presentacitén, al cierre del Libro Diarie del dia anterior a la fecha de
expedicién de la presente nota:

NO hay documentos pendientes de despacho

AVISO: Loz datos consignados en la presente nota se refieren al dia de CATORCE DE
DITIEMBRE DPIL ANO DOS MIL DIEZ, antes de la apertura del diario.

MUY IMPORTANTE, queda prohibida la incorporacidn de los datos de esta nota a
ficheros o bases informdticas para la consulta individualizada de personas fisicas o
juridieas, inclusp expresando ia fuente de informacidn (B.C.E. 27/02/1998).
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Finca cadastral: 8105728DG5780N
Propietaria: Dolores Moreno Dominguez
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE OLOT

Agb\ﬂ Amofdmd
antong  caardla

-~ DATOS DE LA FIWGCA 309] ==

Municipio: OLOT
Finea 3091
Faecha de Emisién: Olot a 13 de Diciembre de 2,010
IDUFIR 17004000501551

Obra nueva terminada

.......... LOCALIZACION =eo-oeo——

DESCRIPCION DE LA FINCA

URBANA: Casa numerc treinta en la calle Virgen del Porlal de esta ciudad, que consta
de planta baja y dos pisos y mide de ancho o frente seis metros, setenta centimetros
y de fondo cince metros, cuarenta y dos centimetros, o sea ocupa una supcrficie de
treinta y seis melLros, treinta y un decimetros cuadrados y linda: por el frente o
Norte, con la calle de la situacidén; a la izguierda entrando, con el resto de finca
de que se secrega O sea con _a casa sefialada con el nimero treinta y dos; y per la
derecha entrande y cspalda, con honcres de Luis de Bolés, hoy sus herederos.

e TITULARIDADES

NOMBERE TITULAR Wi P ¥.I1.F. - TOMO LIBRO FOLIO ALTA

GONZALEZ NAREJO, ANTONIO 61C 26 15 7
MORENQ DOMINGUEZ, DOLORES

100 % del pleno dominio con cardcter ganancial,

TiTULO: COMPRAVENTA

Escritura del Notario de Qlot Don Juan Comin Comin cl diez de septiembre de mil
novecientos setenta y sicte ,

Paper especial distribuit pel Col-legi de Registradors

CARGAS ]

A la servidumbre constitulda en la escritura auvtorirzada por el Notario de Olat Don
José Folch Vernet el diez de Junio de mil novecientos cuarenta y nueve, en los
términcs siguientes: Pedro Iglesias Ribas establece sobre esta finca y a favoer de la
del nuimeroc 3.091, al folic 1% del tomo 610, libro 126 de Olot, segin su inscripcién
4* prepiedad de Francisco Rius Sold, servidumbre para que el sefior Rius o sus
sucescres pasen por el portal de la entrada de esta finca y suban por la escalera de
la misma para entrar y salir de la planta baja y pisos de la casa del sefior Rius; al
efecto, y como quiera que la pared divisoria de las dos casas es un sencille
tabigue, se han abierto puertas una en cada piso para penetrar desde la escalera,
cuyo uso en lo sucesivo serd comin. Las reparaciones que en lo sucesive se tengan
que efectuar serdn costeadas por ambas partes por mitad en la mencionada escalera.
Como quiera que el tabique divisorio de las dos casas divide solo la casa en parte,
y deja penetrar a los inguilinos del sefior Rius en una pequefia habitacién de la
fachada, se conviene en que el dia que el seflor Iglesias quiera continuar el tabique
divisorie hasta la fachada, dividiendo la hakitacién dicha, pucda hacerlo
prohibiende a los que habitan dicha habitacién precariamente continuen haciéndolo en
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la parte que cxcede de la casa del sefior Rius.

Consta inscrita en el tomo 494, libre 93 de ¢Qleot, folio 107, finca 1.512,
inscripeién 19°, de fecha doce de CJulio de mil novecientos cuarenta y nueve.

Por Procedencia De La Finca De Olot N®: 1512. Inscripcion: 19%. Tome: 494. Libro: 93,
Folio: 107, Fecha: 12/07/1949.

Al derecho de tanteo y retracto establecideo en la escriturs autorizada por el
Motario de Clet Don José Folch Vernet el diez de Junio de mil novecientos cuarentas v
nueve, en los sigulentes térmiros: Francisco Rius So0ld y Pedro lglesias Ribas pactan
gue cuando cualquiera de ellos quiera vender su casa deberd avisarlo un mes antes al
otro, candole derecho de tanteo. 5i nc lo hiciere o el avisado no lo aceptare, aln
pedré retractarla durante un mes por el precio verdadero de la venta cualcguiera
quefuese el de la escritura.

Consta inscrite en el tomo €10, 1libro 126 de ©Qlot, felie 19, finca 3.091,
inscripcién 18*, de fecha doce de Julio de mil novecientos cuarcnta y nueve.

Ultima inscripeién: Tomo: 610 Libro: 126 Folio: 49 Inscripcidn: 7 Fecha:
04/04/1978

Documentos relatives 2 la finca presentados y pendientes de despacho, vigepte el

aslento de prescntacién, al clerre del Likro Diario del dia anterior a la fecka de
expedicién de la presente ncta:

NO hay documentos pendientes de despacho

AVISO: Los datcs consignados con 1la presente nota se refieren al dia de TRECE DF
DICIEMERE DEL ARO DUS MIL DIEZ, antes de la apertura del diarioc.

MUY IMPORTANTE, gueda prohibida la2 incorporacidn de los datos de esta nota a
ficheros o bases informdcicas para la consulta individualizada de personas fisicas o
juridicas, ircluse expresando la fuente de informacidn (8.0.E. 27/02/1888).
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Finca cadastral: 8105729DG5780N
Propietari: Joaquim Coch Plana

; -mi‘g NOTA SIMPLE INFORMATIVA A 0990313

romon]
Per 3 nformocid del consnmidor es fa constar que la manifestacid dels [libres miljungent ayuesia
el Nota Simple Informativa 1 ¢ls electes que asseryala article 332 del Reglament hipotecan, ja que només la
b Certificncio dit judici de rercers, la llibertat o ¢l gravamen dels béns immobles. segons el que disposa

en L)
_ ["aniele 225 de 1 Llei hipoteciaria

REGISTRC DE LA PROPIEDAD DE OLOT

\ 'lhkﬁ-v".m R th

~~-DATGCS D E LA FINCA 1512 -=

Municipio: OLOT
Fineca 1512
Facha de Emisidén: Olot a 13 de Diciembre de 2,010
IDUFIR 17004000071542

Obra nueva terminada

mm=meemee—- LOCALTZACION --——-----

DESCRIPCION DE LA FINCA

URBANA: Casa compuesta de planta kaja y dos pises, sita en esta ciudad de Clot,
calle Virgen del Portal, nomerc treinta y dos, gue mide de frente o fachada siete
metros, Cuarenta centimetros y de fondo cinco metros, cuarenta y dos centimetros,
ocupando por tanto una superficie de cuarenta y dos metros, ochenta y un decimetros
cuadrados. Linda: por frente o Norte, con la calle de su situacibn: por la derecha
entrando, con la casa numerc treinta de Francisce Rius; y por su izquierda vy
espalda, con honores de Luis Bolds, hoy sus herederos.

TITULARIDADES

NOMBRE TITULAR T M.I.F. - TOMO LIBRO FOLIO ALTA

COCH PLANA, JOAQUIN 402133278 494 93 109 24
100 % de la nuda propiedad con carécter privativo.

TITULO: DOMACION

Escritura del Notario de Clot Don Francisce de P. Llach Puig e. quince de Noviembre
de mil novecientos cincuenta y seis.

Paper especial diseribuit pel Col'legi de Registradors

COCH PLANA, JOAQUIN ' 40213327N 547 106 164 25
100% del usufructo con caridcter privativoe.

TITULO: CONSOLIDACION

Instancia privads de fechas veintitrés de febrero de mil novecientos setenta vy dos.

CARGAS

A la servidumbre constituida cn la escritura autorizada por el Hotario de Olot Don
José Feolch Vernet el diez de Junioc de mil novecientos cuarenta y nueve, en los
términos siguientes: Pedro Iglesias Ribas establece sobre esta finca v a favor de la
del nimerc 3.09%1, al folio 19 del tomo 610, libre 126 de Clot, segin $u inscripeién
4* propiedad ce Francisco Rius Sold, servidumbre para gque el sefior Rius o sus
succsores pasen por el portal de la entrada de esta finca y suban por la escalera de
la misma para entrar y salir de la planta baja v plsos de la casa del sefior Rius; al
efecto, y como quiera gque la pared divisoria de las dos casas es un sencllle
tabigue, se han abierto puertas ura en cada piso para penetrar desde la escalera,
cuyo uso en lo sucesivo serd comin. Las reparaciones gue en lo sucesivo se tengan
que efectuar seran costeadas por ambas partes por mitad en la meacionada escalera.
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Como quiera gue el tabique diviseric de las dos casas divide solo la casa en parte,
vy deja peretrar a los inguilinos del sefior Rius en una peguefia habitacion de 1la
fachada, se conviene en que el dia quc el schor Iglesias quiera continuar el tabique
divisorio hasta la fachada, dividiendo 1la habitacién dicha, pueda hacerlo
prohibiendo a leos gue habitan dicha babitazelén precariamente continuen haciéndolo en
la parte gue excede de la casa del sefior Rius.

Consta inscrita en el tomo 4%4, libro 893 de Olot, foliec 107, finca 1.512,
inscripcién 19%, de fecha doce de Julio de mil novecientos cuarencta y nueve,

Ultipa inscripcién: Toms: 547 Libro: 106 Folio: 164 Inscripcién: 2% Fecha:
14/11/1873

Documentss relatives a la finca presentados y pendientes de despacho, vigerte el
asiento de presentacidn, al cierre del Libro Diaric del dia anterior a ia fecha de
' expedicisn de la presente nota:

HO hay decumentos pendientes de despacho

AVISO: lLos datos consignades en la presente nota se refieren al c¢ia de 9TRECE DE
DICIEMBRE DEL ANO DOS MIL DIEZ, antes de la apertura del diarioc.

MUY IMPORTANTE, queda prohibida la incorporacidén de leos dates de esta nota a
fichercs o bases informdticas para la consulta individualirade de personas fisicas o
juridicas, incluso expresando la fuente de informacisdn (B,0.E. 27/02/19%8).
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1.3

1.3.1

1.3.2

1.4

1.41

PROMOCIO

Promotor
La present

MPOUM-23 esta promoguda per l'ajuntament d’Olot i

redactada per I'arquitecte Cap de I'Unitat de Projectes Estrategics: Xavier
Canosa Magret

Relacié entre propietaris i promotor
L'ajuntament d’Olot actua en tant que promotor del projecte i en qualitat
de propietari de les finques descrites en 'apartat anterior.

PLANEJAMENT VIGENT

Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal

La referéncia urbanistica de la modificacié de Pla és el POUM d'Olot, Text
refos aprovat definitivament el 18 de juny de 2003, i en text refés el 25 de
setembre de 2003 (DOGC de 2 de febrer de 2004, nim. 4061)..

El planejament general, com a conseqiiencia de l'acatament a la
resolucié d'un recurs de reposicié interposat per part de la propietat
afectada per I'ordenacié aprovada inicialment en aquest ambit, ordena
en el document que s’aprova definitivament que en I'ambit assenyalat es
redacti el PMU 01-04 “Plaga Camp den Mas” amb les seglents
caracteristiques

Extensio:

1851 m2

Quadre de caracteristiques:

Sol renovacié urbana: 1.851 m2

Sostre maxim edificable sobre rasant: 2.776 m2
Sol public: 565 m2

Sol privat: 1286 m2

Espais lliures: sense determinar

Vialitat : sense determinar

Equipaments: sense determinar
Num.habitatges: sense determinar

Objectius de la renovacio:

Creacio d'un aparcament i construccié de volums destinats a habitatge.

Tipus d’ordenacio:

L'edificaci6 s’ordenara segons el tipus d'edificacid entre mitgeres o
ordenacié especifica

Condicions d’ordenacio de 'edificacio:

Les condicions d'ordenacio de |'edificacidé son les establertes per a la
Zona de Colmatacio de I'Estructura Urbana

Edificabilitat maxima:

La superficie de sostre maxim edificable sobre rasant és la que resulta
d'aplicar el coeficient de 1,50m2s/m2s a la superficie total del sol
gualificat com a Zona de Renovacié Urbana no Desplegada (8.3)

El sostre global destinat a aparcament, sobre o sota rasant, no sera
inferior al sostre total edificable sobre rasant

Condicions d’us:
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Els usos permesos son els que s'estableixen per a la Zona de
Colmataci6 de I'Estructura Urbana.

Cessions per a espais lliures puablics i vialitat:
La superficie de sol de cessié a 'ajuntament destinat a vials, arees per
a vianants i espais lliures publics, no sera inferior al 30% de I'extensio
total dels terrenys qualificats com a zona de Renovacio Urbana no
desplegada (clau 8.3).

Convenis-Recursos d’algada relacionats:
Recurs d'algada n® 42 ESTIMADA
Recurs d'alcada n° 48 ESTIMADA PARCIALMENT

1.4.2 Projecte d’intervencié integral del Nucli Historic - Operacié D

1.5

1.51

Per altre banda I'ambit del PMU esta inclos en el Projecte d’intervencio
integral del Nucli Historic - Operaci6 D, que delimita una area d’actuacio,
afectant un ambit superior al del PMU, dins el qual les finques incloses
resten subjectes al dret de tempteig i retracte, determinacio que ja recull
el POUM/2003 en la seva Disposicié Addicional Sisena.

Objectius PII-NH:
- Adquisicié de sol per nou equipament - Can Sacrest
- Adquisicié de sdl per aparcaments publics i habitatges— Can
Tane
- Obertura connexié Verge del Portal amb l'espai lliure del
Carme
- Ampliacio espai lliure del Carme
- Rehabilitacié dels elements comuns edificacions
- Promocié privada d’habitatges (nova alineacié carrer Sant
Bernat) : PA 01-02 i 01-14

En lactualitat el PII-NH, en I'Operacié D, s’ha desenvolupat en la
practica totalitat, restant accions relacionades amb el planejament que
ara es desenvolupa i actuacions de nova edificacié en el carrer Sant
Bernat.

EL MEDI URBA

Descripcio general

El sector de millora urbana delimitat pel POUM es situa a I'extrem nord-
est de leixample de ['Alou, trama urbana iniciada després dels
terratrémols de 1427 i 1428 amb l'objectiu d'establir un creixement
residencial fora dels terrenys, dominis de I'abat de Ripoll, de la Vila Vella.

Situat doncs entre el teixit urba del centre historic de la ciutat, a la
confluéncia dels carrers Verge del Portal i Sant Bernat, i els interiors de
la illa del Carme els terrenys inclosos dins I'ambit d’actuacié presenten
unes condicions topografiques caracteritzades per unes terrasses sobre
les que s'assenten les edificacions que es situen entre el carrer Sant
Bernat i els interiors de lilla del Carme, amb un primer nivell (cota 446)
sobre el que s'assenten els edificis del carrer San Bernat, un segon nivell
en que es troba la nau principal de I'antiga industria (cota 443), i un
tercer nivell (cota 440) sobre el que es varen construir els edificis situats
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amb facana al carrer Verge del Portal. Aixi entre la primera i I'tltima
terrassa existeix un desnivell equivalent a dues plantes.

A la part no edificada del nivell inferior es troben tres arbres de grans
dimensions que el projecte d'urbanitzaci6 d'aquest espai haura de
valorar la possibilitat de la seva conservacio.

1.5.2 Edificis i activitats
Dins I'ambit d’actuaci6 troben tres propietats, tal i com es descriu a
I'apartat 1.2 de la present memoria.

a) Conjunt d’edificis de “Can Tang”

Aquesta propietat, amb major superficie de sol aportat, és la de
I'ajuntament i correspon a les tres finques que ocupava I'antiga industria
“Can Tané”.

Els edificis que es varen construir als nim. 22 i 24 del carrer Verge del
Portal estan enderrocats i resten els edificis de Verge del Portal num. 26
I 28 que donen accés a la nau i edificacions annexes de lantiga
industrial, amb accés pel carrer Sant Bernat nim. 2.

Aquest conjunt edificat
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b) Edifici Verge del Portal num. 30

Edifici, propietat de la Sra. Dolores
Moreno Dominguez, de planta baixa i
dues plantes pis

L’edifici es troba desocupat

c) Edifici Verge del Porta nim. 32

Edifici, propietat del Sr. Joaquim Coch
Plana, de planta baixa i dues plantes

pis

L'edifici es troba desocupat

1.5.3 Serveis urbanistics actuals

Sanejament :
Al carrer Verge del Portal i fins a la cruilla amb els carrers Sant Bernat i
Esglaieres hi ha xarxa de sanejament existent.

Al carrer Sant Bernat, des de la cruilla amb el carrer Sant Francesc de
Paula i fins al comengament del carrer Esglaiers no hi ha xarxa de
sanejament.
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Electricitat :

L'enderroc dels edificis que estan dins I'ambit del Pla de millora urbana
comportara la retirada de linies eléctriques aéries o grapades a facana i
el soterrament de les mateixes sempre sota supervisié de les
companyies subministradores propietaries de les linies afectades.

Aigua :

En la urbanitzacié de la plaga Campdenmas i dels carrers de la pinta de
dalt del nucli antic ja es va procedir a la substitucié de les velles xarxes
soterrades de subministrament d’'aigua potable per noves xarxes
propostes per SOREA i amb tubs de PE.

Actualment, segons dades que consten al GIS, les xarxes de
subministrament d'aigua potable soterrada a I'GItim tram del carrer Verge
del Portal (davant la plaga Campdenmas) i als carrers Esglaiers i Sant
Bernat (davant la zona afectada pel Pla de millora urbana) es de
fibrociment i per tant seria convenient modificar-les adaptant-les a les
especificacions de I'assessorament de 'empresa subministradora Sorea.

Enllumenat :

Al carrer Verge del Portal i fins a la plaga Campdenmas hi ha xarxa
d'enllumenat public format per bragos grapats a faganes. A la placa
Campdenmas hi ha enllumenat public format per columnes i bragos
grapats a facanes. Tots aquests elements no es preveu la seva
afectacid.

Al carrer Sant Bernat hi ha enllumenat public format per bragos grapats a
les facanes dels edificis a enderrocar dins I'ambit del Pla de millora
urbana.

Gas:
Actualment no hi ha xarxa soterrada de gas natural que subministri als
edificis que s’han d’enderrocar dins I'ambit de Pla de millora.

Telefonia :
L'actual xarxa de telefonia al sector afectat pel Pla de millora urbana es
aéria i grapada a la facana dels edificis a enderrocar.

Previsi6 de serveis :
Al carrer Sant Bernat no existeix xarxa de previsié de serveis.
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2.  MEMORIA JUSTIFICATIVA

2.1 MARC LEGAL

La legislaci6 vigent aplicable és el DL 1/2010, de 3 d’'agost, pel qual s’aprova el
Text Refés de la Llei d’'urbanisme (DOGC nim. 5686 — 05/08/2010), que
incorpora les modificacions imposades pel DL 1/2007, de 16 d'octubre, de
Mesures urgents en matéria urbanistica (DOGC nam. 4990 — 18/10/2007), i per
la Llei 26/2009, de 23 de desembre, de Mesures fiscals, financeres i
administratives (DOGC num. 5537 — 31.12.2009) que en la seva Secci6 Quarta
modifica el text refés de la Llei d'Urbanisme.

El Decret Legislatiu 1/2010, en l'article 96 estableix que les modificacions de
qualsevol dels elements d'una figura del planejament urbanistic s’ha de
subjectar a les mateixes disposicions que en regeixen la formaci6, en aquest
cas, del POUM d'Olot.

La present modificacié del POUM, s'ajusta al que estableix l'article 4 de la seva
Normativa urbanistica, doncs no varia les seves determinacions essencials de
sonificacié i no altera la coheréncia entre les previsions, ['ordenacio establerta
inicialment ila proposada.

2.2 OBJECTIUS GENERALS

Es voluntat municipal reforgar en aquest emplagament I'estructura del sistema
d’espais publics i equipaments, situant un nou equipament cultural proper a la
plaga Campdenmas, i ordenant una zona destinada a espais lliures de forma
que per una banda doni servei als habitatges que resulten de la nova ordenacio
i per altra connecti amb les zones verdes ordenades a l'illa del Carme.

Amb aquestes premisses, els objectius que persegueix la MPOUM son:

1.- Ordenar I'espai de transici6 entre la trama del Nucli Historic i lilla del
Carme, de forma que siguin les zones verdes les que articulin 'espai
construit, tan en la zona que fa de rotula entre les diferents trames com
en l'interior de l'illa del Carme
2.- Adaptar les determinacions del POUM a la realitat topografica del
sector.
2 - Situar a l'edifici que formara la cantonada del carrer Verge del Portal
el nou equipament comunitari al que es destinara part del seu sostre.
3 - En relacio a l'edificacié, ordenar dos blocs separats per I'espai lliure
de nova creacio:
- un bloc que manté les alineacions del carrer Verge del Portal
amb una volumetria que passa de PB+3PP (junt a l'edifici existent
recentment rehabilitat) a PB+2PP en la facana al mateix carrer
(prolongaci6 carrer San Bernat).
Aquest edifici de 1.913,10 m2 de sostre destinara 700 m2 de
sostre a equipament i els 1.213,20 m2 restants a habitatge lliure.

- un bloc adossat a l'edifici mes alt, situat al carrer Sant Bernat
num. 34, destinat a habitatges amb un maxim de PB+3PP, amb
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un sostre de 1.648,80 m2.
La totalitat del sostre d'aquest bloc es destinara a habitatges
protegits.
4.- Destinar les plantes soterrani, no ocupades per I'equipament public, a
aparcaments.
5.- Mantenir en la nova ordenaci6 els drets resultants que atorga el
POUM vigent als propietaris de les finques afectades
6.- Establir els mecanismes de gestié necessaris pel desenvolupament
de les determinacions del POUM modificat.

2.3 PROCEDENCIA DE LA REDACCIO DE LA MPOUM

Els objectius exposats impliquen la necessitat d'adaptar i ajustar algunes de les
propostes d'ordenacio i determinacions establertes en el vigent POUM d’Olot,
principalment pel que fa a el nou equipament i espais lliures no previstos al Pla
vigent, i al necessari ajust d’alineacions.

La previsi6 inicial de desenvolupar el sector mitjangant la figura del Pla especial
de millora urbana resultava insuficient per desenvolupar aquestes noves
determinacions, donat que es plantegen modificacions respecte al planejament
vigent, i per aquest motiu es justifica procedir a ordenar el sector mitjancant la
figura de la Modificacié del POUM.

Donat l'interés public de la proposta i conforme el que estableix la legislacié
urbanistica vigent, procedeix la present modificacié puntual del POUM.

2.4 JUSTIFICACIO DE L’ORDENACIO

Les caracteristiques del terreny, que presenta I'existéncia d'unes terrasses
sobre les que es varen assentar les edificacions anteriors, fa possible
l'ordenacié del sector mantenint les mateixes, ordenar I'espai lliure de forma
que es connectin els diferents nivells entre el carrer Verge del Portal (carrer
Sant Bernat) i les plataformes inferiors que porten a l'interior de l'illa del Carme.

Aquesta disposicié permet que la construccié dels nous edificis doni lloc a
I'aprofitament de dues plantes soterrani per a aparcaments i que el sostre a
construir sobre rasant, per usos comunitaris i habitatges, es situi als extrems i
formant mitgeres amb els edjificis existents fora I'ambit.

Les algades i en consequéncia la volumetria resultant es concreten en la
documentacio grafica del present MPOUM-23.

El sol ordenat d'aprofitament privat es qualifica com a “Zona en procés de
Renovaci6é Urbana” Clau 8.2, i dins aquest es distingeixen dues subzones:

- subzona Clau 8.2.2a, destinada a la construcci6 d’habitatges protegits i
altres usos compatibles a la Zona de renovacié de l'estructura urbana i
edificatoria — Zona 8

- subzona Clau 8.2.2b, destinada a la construccié d’'habitatges lliures i/fo
altres usos compatibles a la Zona de renovacié de l'estructura urbana i
edificatoria — Zona 8
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El nou espai destinat a equipament es situa a les plantes inferiors del bloc mes
proxim a la plaga Campdenmas, plaga que es connectara peatonalment amb
els jardins que porten al Carme mitjangant un pas en planta baixa situat entre
aquest bloc de nova construccié i l'edifici existent situat al carrer Verge del
Portal nam. 20.

La present MPOUM, qualifica aquest sostre i la part proporcional de sol que I'hi
correspon com a Sistema d’Equipaments amb la Clau 4.4.a, i el situa
compartint edifici amb el sostre i sol corresponent qualificat com a Subzona
8.2.2b.

En el cas que I'ajuntament d’'Olot sigui I'adjudicataria del 100% de la parcel-la
que ostenta la doble qualificacié d’Equipament (Clau 4.4a) i Zona en proces de
renovacio urbana (Clau 8.2.b), es preveu que es pugui destinar integrament
I'edifici resultant a usos comunitaris, sempre que aquests s’ajustin al regim
general d’'usos de la Zona Clau 8.

En relacio als aparcaments, es preveu la destinacio de les plantes sota rasant a
aquests us.

2.5 ADEQUACIO DE LA PROPOSTA AL PLANEJAMENT VIGENT

La Normativa del POUM contempla que aquest només es podra modificar quan
la variaci6 de les seves determinacions no alteri la coheréncia entre previsions
i ordenacio, i s’haura de justificar la no incidéncia de la mateixa modificacié en
les previsions generals.

La present MPOUM-23 justifica la dita coheréncia i la nova ordenacié manté els
usos i I'edificabilitat que determina el POUM, afegint I'ordenacié especifica amb
el suficient grau de determinacié de forma que pel desenvolupament de la
proposta urbanistica no sigui necessaria la posterior redacci6 d’'un Pla de
Millora Urbana.

Als efectes de gestio la MPOUM-23 delimita un Poligon d’Actuacié, que
correspon exactament a I'ambit de l'antic sector de millora urbana, amb els
objectius de procedir a la reparcel-lacié i completar les obres d’urbanitzacid
necessaries.

2.6 QUADRE DE CARACTERISTIQUES COMPARADES

POUM MPOUM
Superficie sector 1.851,00 1.908,00
Sol public 656,00 915,60
Espais lliures 712.40
Vialitat 203,20
Sol privat 1.286,00 992,40
Equipament
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Zona 8.2.2a 412,20
Zona282b+E 580,20
Edificabilitat (m2/m2) 1,50 1,50

Sostre maxim privat 2.776,50 2.862,00
Sostre Zona 8.2.2a 1.648,80

Sostre Zona 8.2.2b 1.213,20

Sostre Equipament 700,00

A la vista del quadre comparatiu adjunt es constaten les modificacions que el
present Pla proposa en relacio al vigent POUM:

a) Adaptar la superficie del sector a la realitat topografica

b) Increment del sol public pel fet d’ordenar una zona destinada a espais lliures.
¢) Disminuci6 del sol net com a conseqiiéncia de 'augment del sol public.

d) Increment de sostre d'aprofitament privat, mantenint I'edificabilitat bruta, pel
fet d’augmentar la superficie de I'ambit.

e) Ordenacio d’un nou espai destinat a equipament, no previst al POUM

2.7 CONDICIONS DE GESTIO

Donades les circumstancies que han portat a modificar el POUM en I'ambit que
aquest delimitava per a ser objecte d’un Pla de Millora Urbana, i el fet que
aquesta MPOUM-23 incorpora I'ordenacié urbanistica amb el detall suficient,
resta per concretar les condicions de gesti6 per a l'execucid de les
determinacions del sector.

2.7.1 Delimitacié d’un Poligon d’Actuaci6
Als efectes d’execucio de les determinacions del planejament, es delimita el
Poligon d’Actuacio P.A - 01.19.
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POLIGON D'ACTUACIO P.A:01.19
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MNom:

Plaga Campdenmas
Extensio;

1.908,00 m2
Quadre de caracteristiques:

| 992,40 2.862,000 1.06251|

712,40] 20320] 70000] 91560 34|
Condicions d'edificacio | usos:

Lesque consten al piénol adunt iala MPOUMZ3.

Resta de condcions: bs quecorresponen segons b qudificacio urbanistca i MPOUM-23.
El nimero de plantes savindra a que determina la MPOUM-23,

Subjecke ala cessiodel 10% d'aproftament urbanistic del POUM008 (2776 m2), més el del 15% e lincrement de sostre (86 m2)
Sistema d'actuacio:

Reparel-lacio. Modalitat, Cooperacio.

Auntament dObt 734, 93653
D. Moreno Dominguez 5015 2708
J. Coch Plena 67,40 363
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2.7.2 Drets de les finques afectades

La present MPOUM, adjunta planol de “Estructura de la Propietat’, amb
referéncia a les finques registrals afectades i notes simples del Registre de la
propietat de cada una d'elles.

Superficie (%)
Superficie sector 1.908,00
Superficie amb drets 1.852,05
Ajuntament 1.734,50 93,653
D. Moreno Dominguez 50,15 2,708
J. Coch Plana 67,40 3,639

Els drets finals que el procés reparcel.latori fixi per a cada una de les tres
propietats sera el que correspon al que resulta de les finques aportades,
corregit per les cessions a que estan subjectes del 10% del sostre ordenat al
POUM/2003, i que era de 2.776 m2, i del 15% de l'increment de sostre que
ordena la present MPOUM-23 i que és de 86 m2, d’acord amb el que estableix
la legislacié urbanistica vigent.

Donada I'escassa quantia de dues de les finques afectades, i d’acord amb el
que estableix I'art. 126.1.d del Text Refos de la Llei d’'urbanisme (DL 1/2010) i
I'art.139.5 del Reglament de la LU, en el cas que la quantia dels drets de les
persones propietaries no arribi al 15% de la parcella minima edificable,
I'adjudicacié s’haura de substituir necessariament per una indemnitzacié en
metal-lic

La valoracié de les finques aportades a la reparcel.lacié s'ajustara al que es
determina l'art. 133 del DL 305/2006, de 18 de juliol, Reglament de la LU, 2010

La valoracio¢ de les finques resultants del procés reparcel.latori s’ajustara al que
es determina a l'art. 140 del DL 305/2006, de 18 de juliol, Reglament de la LU,

2.8 OBRES D’'URBANITZACIO

A continuaci6 es relacionen les obres d'urbanitzacié vinculades al
desenvolupament del sector i que s’hauran de contemplar en el corresponent
Projecte que a tals efectes es redacti.

Sanejament

Es preveu una xarxa de sanejament unitaria que recollira les aiglies negres i
plujanes dels edificis i de I'espai public. La canonada principal seguira el pas
que uneix linterior d’illa del Carme amb la placa de Camp d'en Mas. Es
connectara a la xarxa existent al carrer de la Verge del Portal.

Electricitat
Els edificis es connectaran a una linia eléctrica de baixa tensié de la companyia
Bassols. La xarxa es disposara soterrada a la vorera del tram Nord del carrer
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de la Verge del Portal procedent del carrer de Sant Francesc de Paula. Per
altra banda caldra soterrar totes les linies aéries o grapades a facana que
discorrin pel perimetre dels edificis que formen part del pla.

Aigua

Es preveuen dues xarxes d'aigua, una per alimentar els edificis i l'altre per a
I'espai public.

La primera es connectara al cap de tubera existent a la cantonada del carrer de
la Verge del Portal amb el carrer Esgleiers i alimentara les escomeses dels
edificis per la vorera del tram Nord del carrer de la Verge del Portal. L’altra
xarxa passara pel passatge entre l'interior d’illa del Carme i la plaga de Camp
d’en Mas i es connectara al mateix tub que I'anterior, just al punt d'una
derivacioé cap al carrer dels Sastres.

Enlilumenat

L’enllumenat public s'alimentara a partir de dos quadres diferents. La fila de
lluminaries del passatge entre linterior d'illa del Carme i la plagca de
Campdenmas es connectara a la xarxa que alimenta I'enllumenat d’aquesta
plaga. Per altra banda, 'enllumenat del tram nord del carrer de la Verge del
Portal i de 'espai entre els dos edificis del pla es connectara a la linia del carrer
de Sant Bernat. La il-luminacioé es fara amb llum blanca calida d'uns 2700°K de
temperatura de color. Els punts de Illum s'escolliran dacord amb les
prescripcions de 'Area d’Infraestructura de I'Ajuntament d’Olot.

Gas

Les escomeses de gas dels edificis seran a la vorera del tram Nord del carrer
de la Verge del Portal. Per alimentar-les s’allargara la xarxa existent al carrer
de Sant Bernat.

Telefonia
La xarxa de telefonia s’ajustara al que dictamini I'informe de la companyia

Previsio de serveis

Es preveu una xarxa de previsié de serveis en dos tubs de polietilé de doble
capa de 125mm de diametre. Una branca discorrera per la vorera del tram nord
del carrer de la Verge del Portal i es connectara a la xarxa existent a la
cantonada amb el carrer d'Esgleiers. Una altra branca seguira el passatge
entre l'interior d’illa del Carme i la plaga de Camp d’en Mas i es connectara a la
seva interseccié amb la xarxa al carrer de la Verge del Por

3. MEMORIA AMBIENTAL

La present Modificacié puntual del POUM no suposa cap alteracio de les
determinacions del planejament vigent que tingui implicacions de caracter
ambiental.
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4. MEMORIA SOCIAL

4.4 DETERMINACIONS DE CARACTER GENERAL

La Memoria del POUM d’Olot analitza els objectius a assolir amb la produccio
d’habitatge protegit prevista en el conjunt del municipi i no concreta cap
determinacio6 pel sector de millora urbana “Plaga Camp d’en Mas”.

Entre els objectius que la present MPOUM-23 es fixa per a aquest sector, en
relacio als habitatges protegits, esta fer viable la construccié i comercialitzacio
dels mateixos a partir de les segiients premisses:

a) donar resposta a la diversitat de la demanda en aquest sector del
Nucli Historic, creant diferents tipus en funcié de la superficie i
composicié dels habitatges resultants

b) fixar la densitat de forma que la repercussié del sol sobre la unitat
d’habitatge permeti la viabilitat economica de la construccio d’'HPO.

L'aplicacié en aquest sector de les determinacions contingudes a l'article
9 del DL 1/2007 garanteixen la creacié de sol per habitatges de proteccio
publica.

Per altre banda, el sector objecte de la present MPOUM-23 recull els
compromisos establerts en la Modificacié puntual del POUM UPL12010000005
(MPOUM — 14 BARRI VELL — NUCLI HISTORIC D'OLOT).

Aquests compromisos son:

a) En relacio a la MPOUM-14.1 - Placa de les Monges

La MPOUM-14.1 estableix, en relacio a les reserves de sostre per
habitatge protegit que I'afecten i es quantifiquen en 44,19 m2, que donat
es considera inviable materialitzar aquest sostre en I'ambit ordenat per la
seva poca quantia, aquest sostre es sumara al sostre protegit que resulti
de I'ordenacié del sector “Camp d’en Mas”, en el que l'ajuntament te el
93,653% de la propietat del sol privat.

b) En relacio a la MPOUM-14.2 Plaga Camp d’en Mas

La MPOUM-14.2 estableix, en relacido a les reserves de sostre per
habitatge protegit que I'afecten i es quantifiquen en 159,60 m2, que
donat es considera inviable materialitzar aquest sostre en I'ambit
ordenat per la seva poca quantia, aquest sostre es sumara al sostre
protegit que resulti de 'ordenacié del sector “Camp d’en Mas”, en el que
I'ajuntament te el 93,653% de la propietat del sol privat.

En conseqiiéncia, el sostre protegit minim que s’ha d'ordenar en la present
MPOUM-23 és de 1.062,51 m2, que correspon:

- al 30% del sostre residencial del sector MPOUM-23equivalent a 858,72 m2

- a 44,19 m2 provinents de la MPOU-14.1

- a 159,60 m2 provinents de la MPUM-14.2
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MPOUM-23
Sostre maxim total 3.562,00

Sostre maxim 2.862,00
privat residencial

Sostre residencial protegit:

Hab. Protegit MPOUM-14.1 44 .19

Hab. Protegit MPOUM-14.2 159,60

Hab. Protegit MPOUM-23 (30%) 858,72

Minim sostre protegit 1.062,51

Sostre residencial protegit ordenat 1.648,80

L’ordenacio establerta en la MPOUM-23 determina que la totalitat del sostre del
bloc situat a la zona Clau 8.2.2a, equivalent a 1.678,80m2, es destini a
habitatges protegits, superant aixi els minims obligatoris de 1.062,51 m2.

4.5 DETERMINACIONS DE LA PRESENT MPOUM-23

La densitat bruta d’habitatges, fixada en la present MPOUM és de 178 hab/ha,
permet que per les diferents tipologies d'habitatge que es contemplen les
superficies construides resultants facin, tant des del punt de vista funcional com
economic, viables les actuacions proposades en materia d’habitatge, donat que
permet disposar d’habitatges de 85 m2 de superficie construida.

MPOUM-23 | habitatges
Sostre maxim total 3.562,00
Sostre maxim privat 2.862,00 34
Sostre Zona 8.2.2a:
Residencial — Hab Protegit 1.648,80 19
Sostre Zona 8.2.2b:
Residencial — Hab Lliure 1.213,20 15
Equipament 700,00

D’acord amb el régim d’'usos admesos en la present MPOUM-23 es destinara:
- el 100% del sostre del bloc situat a la zona Clau 8.2.2a, a usos
residencials — habitatges protegits.
- el 63.412% del sostre del bloc situat a la zona Clau 8.2.2b, a usos
residencials — habitatge lliure
- el 36.588% del sostre del bloc situat a la zona Clau 8.2.2b, a usos
dotacionals publics

Del sostre destinat a habitatges protegits:
a) un minim del 10 % del sostre (286,40 m2) es destinara a habitatges
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protegits en regim concertat, amb un minim de 3 habitatges.

c) un minim del 20 % del sostre (572,48 m2) a habitatges protegits en
réegim general, amb un minim de 7 habitatges.

d) un maxim del 27,60 % del sostre (790,08 m2) a habitatges amb
proteccié oficial concertats de Catalunya, amb un maxim de 9
habitatges

Si en el moment de la construccié de les edificacions es consideres necessari
augmentar el nimero d’habitatges d'un bloc en detriment de I'altre, es podra fer
sempre que la suma dels habitatges dels dos blocs no superi el nimero maxim
d’habitatges autoritzat al sector.

Els habitatges protegits i lliures, els usos no residencials i el conjunt de
sistemes publics conformaran la nova ordenaci¢ d’aquest sector situat entre el
Nucli Antic i l'llla del Carme. Aquest fet es motiva pel principi de diversitat,
segons el qual s’ha de garantir una major riquesa de relacions entre els
components de la zona urbana a on s’actua. Diversitat que s'ha de donar a tots
els nivells: socials, en la composicié de les persones i els veins, fisica, en la
definicié dels espais, arquitectures i tipologies d’habitatge; i econdmica en la
diversificacio de les activitats productives que s’hi donen.

Pel que fa a la participacio de I'administracié en el desenvolupament del sector,
el sol corresponent al percentatge d’aprofitament urbanistic de cessié
obligatoria i gratuita en favor de I'ajuntament d’Olot es concretara en el procés
de reparcel-lacié d'acord amb el que estableix el DL 1/2010, i podra atendre
proporcionalment a les diferents qualificacions i tipologies, segons les
circumstancies de demanda d’habitatges sota qualsevol régim de proteccid
publica, interés public i general, que concorrin en el moment de la
reparcel-lacié, sense perjudici dels coeficients d’homogeneitzacié que
correspongui aplicar i els ajustos necessaris per evitar 'adjudicacié de finques
en proindivis.

4.6 QUADRE DE DISTRIBUCIO SEGONS REGIM DE PROTECCIO

REGIM DE | nam. m2 sostre | % sup.const.

PROTECCIO habitatges | residencial | de per habit.
sostre

Proteccio6 oficial — 7 572,48 20,00 85 m2

Régim general

Proteccid oficial — 3 286,24 10,00 85 m2

Concertat

Proteccio oficial — 9 790,08 27,60 85 m2

Concertat de

Catalunya

Habitatges totals 19 1.648,80 57,60 85 m2

protegits

Habitatges totals 15 1.213,20 42 40 85 m2

lliures

TOTAL 34 2.862,40 | 100,00 85 m2

MPOUM-23 “Plaga Campdenmas”
Document aprovacio provisional



5. MEMORIA ECONOMICA.

5.1

5.11

AVALUACIO ECONOMICA

Cost de les obres d’urbanitzacio

El cost corresponent a la implantacié dels serveis i de I'execucié de les
obres d'urbanitzaci6 s'estima en base a les determinacions
assenyalades en els planols de la MPOUM-23 i d’acord amb les
caracteristiques per aquest tipus d’'urbanitzacié s’executen.

El cost aproximat de les obres d'urbanitzacié es calcula segons el
metode d’estimacié del MSV (metres quadrats de superficie de vial),
meétode tret de l'analisi estadistica de diferents actuacions tant de
promocié publica com, i que estableix el cost de les obres incloent-hi el
de les xarxes de serveis i el moviment de terres, el condicionament de
I'ambit i connexions i els imprevistos.

Cal esmentar que el carrer Verge del Portal s’afecta minimament ja que
la majoria de serveis es varen implantar de manera definitiva en
'execucié de les obres d'urbanitzacié de la plaga Campdenmas i dels
carrers de la pinta de Dalt del Nucli Antic i ara nomeés s’afectaria
paviments en 'execucid de les corresponents escomeses.

Per contra al carrer Sant Bernat, al tram del davant d'aquest Pla de
Millora, la majoria de serveis son aeris o simplement inexistents i per tant
caldra fer-los de nou i deixar-los soterrats de manera definitiva.
L’ordenacié d’aquest tram de carrer, juntament amb la implantacio dels
nous serveis soterrats obliga a la urbanitzacié complerta amb paviments
definitius que s’especificaran al projecte definitiu d'urbanitzacié.

Dins l'ambit de l'obra també s’inclou la urbanitzacié d'una placa
pavimentada i d’'un espai de zona verda.

Les superficies aproximades previstes d’'urbanitzar sén :

1. Plaga pavimentada+escala : 343,00 m2.

2. Zonajardi : 343,00 m2.

3. Carrer Sant Bernat

° Calgada : 4,00 m.

3 Vorera dreta : 0.70m.

° Vorera esquerra ;. 2,60m. (aprox.)
° Llargada carrer : 120,00 m.

4. Carrer Verge del Portat / Pl.Campdenmas . no es modifica
(actuacions puntuals)

Per a la valoracié de la urbanitzacié dels carrers d’aquestes afectacions
s'utilitza preus tipus d'urbanitzacié de carrers amb densitat de trafic
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5.1.2.

5.1.3.

5.1.4.

5.1.5.

5.2.

5.21.

mitja, amb implantacié6 de la totalitat dels serveis, pavimentacié de
calcades i voreres de carrers i urbanitzacié de places interiors i zones
enjardinades.

Tenint en compte el que s’ha esmentat als punts anteriors s’estima el
pressupost d’'urbanitzacié del carrer Sant Bernat en 130.200,00 €, el
pressupost d’'urbanitzacié de la plaga entre edificacions en 102.354,63 €,
el pressupost d'urbanitzacié de la zona enjardinada prevista a la part
posterior de les edificacions en 69.814,22 € i e pressupost d’actuacions
puntuals al carrer Verge del Portal i plagca Campdenmas en 30.000,00 €.

Aixi el pressupost total estimat per les obres d’urbanitzacié afectades pel
Pla de Millora 01.04 - Placa Campdenmas seria de 332.368,85 €. —

Costos de gestié

S’estima que aquestes despeses suposen un 12% sobre el cost de les
obres d'urbanitzacié (PEM). El cost total definitiu d’aquestes carregues
els fixara el Projecte de Reparcel-laci6.

Aixi s'estima un cost total de 39.884,26 € (IVA exclos)

Indemnitzacions

Donades les caracteristiques del sector, no es preveuen despeses per
aquest concepte. No obstant sera el projecte de Reparcel.lacié el que
determini 'existéncia de possibles indemnitzacions.

Repercussions obra urbanitzadora
En funcié de les estimacions de costos descrites anteriorment, podem
deduir :

Carregues estimades d’'urbanitzacié dins el sector:  332.368,85 €
Carregues estimades de planejament i gestio: 39.884,26 €

Total carregues estimades: 372.253,11 €

que representen una repercussi6 de carregues per m2 de sostre
edificable de 130,05 €. (IVA exclos)

Fons disponibles
Els fons disponibles per portar a terme les obres d'urbanitzacié es
forniran de les aportacions dels propietaris, publics i privats, d'acord amb

els percentatges de participacido que fixi el projecte de reparcel-lacié
corresponent i 'administracio en el percentatge que li pertoqui.

INFORME DE SOSTENIBILITAT ECONOMICA DE LA MPOUM

Marc legal.
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L'informe de sostenibiltat economica forma part de la documentacié
obligatoria dels diferents instruments que comprenen l'ordenacié de les
actuacions urbanitzadores, tal com ve determinat per I' article 59.3d del
DL 1/2010 pel que s’aprova el text Refés de le Llei d’Urbanisme, a on
s’estableix que dit informe ha de contenir “..la justificaci¢ de la suficiéncia
i adequacio del sol destinat a usos productius i la ponderacié de
limpacte de les actuacions previstes en les finances publiques de les
administracions responsables de la implantacio i el manteniment de les
infraestructures i de la implantacio i prestacié dels serveis necessaris”.

5.2.2. Objectius de I'informe

5.2.3.

5.2.4.

Els objectius de I'Informe sén, per una banda analitzar i justificar el sol
destinat a usos productius i, per un altre banda, determinar 'impacte de
les actuacions urbanistiques en les finances municipals i en les altres
administracions, si es dona el cas, que resultin responsables de la
inversi6 i funcionament dels equipaments i infraestructures necessaries
per complir amb els objectius del POUM en aquest sector.

Suficiéncia i adequacio del sol destinat a usos productius.

Donada l'escassa quantia dels habitatges revistos (34) i de la nova
poblacié que acollirien (92 persones), i donat que aquest sector forma
part del Barri Vell de la ciutat, amb una amplia oferta de sostre destinat a
activitats productives (locals comercials i oficines), es planteja no fixar
I'obligatorietat de destinar sostre de nova construccid per aquests usos i
en aquest sector.

Donat que es troben molt proximes al sector les superficies de sostre
comercial que s’estima que I'hi correspondria al sector, cas de voler
assolir una oferta equilibrada, partint de la poblacié estimada total per
residir en el mateix (2,7 habitants per habitatge), es considera que els
estandards reals del barri, situats dins els estandards optims per
municipis mitjans, en el que s‘inclou el comerg¢ quotidia i el comerg de
bens més duradors, i que es situen entre 1,4 m2 i 2,0 m2 de sostre per
habitant resident, cobreixen amb escreix les demandes que pugui
generar la nova ordenacio.

Estimacid de I'impacta en les finances publiques.

L’actuacié urbanistica que es preveu desenvolupar, pot generar dos

tipus d’'impactes en les finances de les administracions:
1. el relatiu als nous ingressos i despeses de capital — inversions -
de caracter extraordinari, que es troben vinculades a la seva
implantacié i desenvolupament
2. el relatiu als ingressos i despeses corrents o de caracter
ordinari que es derivara de I'is, manteniment i reposicié de les
mateixes i de I' augment de la poblacié resident.

Impacte sobre els ingressos i despeses de capital de I'ajuntament.

Per la banda de les despeses, la principals inversions municipals que es
poden derivar de I'actuacié urbanistica son:
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1) La construccié de I'equipament previst al sector
2) La construccié dels habitatges de proteccié publica que lhi
corresponguin per I'aprofitament urbanistic.

Per la banda d’ingressos de capital, I'ajuntament podria obtenir, cas
d’alienar el sol urbanitzat, 'aprofitament urbanistic que I'hi correspongui.
Per tant, I'ajuntament potencialment podria destinar el producte de
I'alienacié d’aquest aprofitament urbanistic per cobrir total o parcialment
la inversio prevista en els equipaments del sector.

D’acord amb els suposits i raonaments exposats i en base a les xifres i
estimacions realitzades sobre els ingressos i despeses de capital que es
poden derivar del desenvolupament urbanistic previst, es pot concloure
que el seu impacte sobre d’hisenda municipal pot ser sostenible
econdmicament si es té en compte que, aquestes tenen una capacitat
no esgotada per obtenir finangcament extern a llarg termini.

Impacte sobre les despeses de capital d’altres administracions.

La inversié publica que es planteja derivar de la implementacié del sector
a altres administracions sén estrictament aquelles que ja ara sén de la
seva absoluta competéncia, i per tant la seva naturalesa correspon
finangar al govern de la Generalitat de Catalunya o a altres
administracions.

Impacte sobre els ingressos i despeses corrents, municipals.

Els principals efectes sobre els ingressos i despeses corrents de les
hisendes dels municipis pel desenvolupament urbanistic del sector son
els que provinguin del normal funcionament del nou equipament i que,
des del punt de vista competencial, tindran que anar a carrec de
Pajuntament, mes els propis que es derivaran de la nova poblacié
resident i de 'ocupacio6 dels nous habitatges construits.

Quan a lestimaci6 de limpacta de la resta d'aspectes del
desenvolupament del sector sobre els ingressos i despeses corrents
municipals, i atenent a les principals partides que poden quedar
afectades, s’ ha considerat::

1) per la banda dels ingressos, les principals partides que poden
experimentar els augments més significatius com son:

- 'impost sobre bens immobles - IBI

- l'impost sobre construccions,

- les taxes per llicéncies d’ obres,

- la taxa de recollida d'escombraries sobre els nous habitatges
construits

- les transferéncies corrents de I'Estat que corresponguin a 'augment

de la poblacié resident;
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5.2.5.

2) per la banda de les despeses, els principals augments a contemplar
corresponen a les partides de:
- la construccio d’'un nou equipament municipal
- serveis d'enllumenat,
- vigilancia,
- neteja i recollida d’escombraries,
- el manteniment i reposicié de I' espai public — vials, zones verdes,
espais lliures i altres
- la possible major dotacié de personal i organitzacié municipal per
atendre el nou equipament, el desenvolupament urbanistic | la
politica local de I' habitatge que es derivara de la construccio i
promoci6 d’ habitatges d’ HPO i de preu concertat en el municipi.

Els augments en les despeses corrents derivats dels nous serveis a la
propietat que poden comportar les actuacions urbanistiques previstes
han de ser cobertes per l‘aplicacié de les taxes corresponents, tal com
estableix la llei reguladora de les hisendes locals junt amb els majors
ingressos a percebre per concepte d’IBl dels nous habitatges i dels nous
locals per activitats productives i I' impost sobre construccions.

L’augment de les despeses municipals que pugui comportar el
manteniment de les noves infraestructures i els serveis als nous
residents i activitats, derivat del desenvolupament i execucié del sector,
s’ha de considerar que sera cobert amb el previsible augment dels nous
ingressos corrents municipals que també podra generar, si es manté
I'estructura que mostren les hisendes municipals amb la liquidacio dels
pressupostos municipals en els darrers exercicis.

Quan a les despeses en relaci6 a la nova organitzacid i dotacid
municipal que podria requerir la major gestio i control urbanistic que
generi el desenvolupament del sector i les politiques locals que haura
d’acompanyar la construccié, promocié i adjudicaci6 dels nous
habitatges de protecci6 oficial, es de preveure que les despeses no
augmentin de forma significativa i que aquests menors augments de les
despeses podran ser compensats pels majors ingressos abans estimats
que es derivaran de I'impost municipal sobre construccions.

Conclusio de I'informe de sostenibilitat economica

D’acord amb les xifres i supodsits exposats i raonats, els efectes del
desenvolupament urbanistic previst, amb una dotacié de sostre per a
usos residencials en la proporcio i tipologies establertes en la present
MPOUM-23, amb linfluencia que se’'n deriva sobre els ingressos |
despeses de capital i els ingressos i despeses corrents de I'ajuntament
d’'Olot, avui per avui i en base a I'estructura pressupostaria i financera
que presenten les hisendes municipals, es considera en termes
economics i financers com clarament sostenible i no se’n deriven
consequéncies que puguin afectar-la negativament.
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6.2

6.3

6.4

6.5

MEMORIA DE L’EXECUCIO

SISTEMA D’ACTUACIO.

Aquest sector es desenvolupara mitjangant el sistema de Reparcellacio
en la modalitat de Cooperaci6, seguint el que s’estableix als articles 139,
140 141 del DL 1/2010

PLA D’ETAPES | TERMINIS PER A LA CONSTRUCCIO DELS
HABITATGES PROTEGITS

Es proposa I'execucio de I'ordenacié prevista en una Unica etapa de vuit
anys.

En aplicacié de l'article 68.2.h del RLU els terminis per a la construccio
dels habitatges amb proteccié oficial no podran ser superiors a dos anys
per a l'inici, a comptar des de que la parcel-la tingui la condici6 de solar, i
tres anys per a la finalitzacio, des de la data de concessié de la llicencia
d’'obres.

PROJECTE D'URBANITZACIO

El Projecte d'urbanitzacié es tramitara com a document independent,
d’acord amb el que determina lart. 110.3 del Decret 305/2006 -
Reglament de la Llei d'urbanisme.

PROJECTE DE REPARCEL-LACIO

Un cop aprovat definitivament la MPOUM-23, o de manera simultania a
la seva tramitacié, un cop aprovat inicialment, es redactara i presentara
per la seva tramitacié administrativa i aprovacié el corresponent projecte
de Reparcellaci6 que fixara les condicions reparcel-latories i la
corresponent distribucié de carregues i beneficis. En el cas que, en el
moment de redactar el Projecte de reparcel-lacio, es constati la
permanéncia de llogaters en algun dels immobles inclosos dins 'ambit
reparcel.lable, aquest Projecte garantira el dret a reallotfament dels
mateixos, segons s’estableix al Text Refés de la Llei d’'Urbanisme.

Amb l'aprovaci6 definitiva del projecte de reparcel-lacié es produeix la
cessié de dret al municipi en qué s'actua, en ple domini i lliures de
carregues, de tots els terrenys de cessidé obligatoria, perqué siguin
incorporats al patrimoni de sol o perqué se’n faci I'afectacio als usos que
determinen les presents normes.

SIMULTANEITAT DE LES OBRES D’URBANITZACIO | D’EDIFICACIO
D’ acord amb el que determina I' article 237 del TRLU, l'execucié
simultania de les obres d'edificacid i urbanitzacié, mitjangant I
atorgament de la corresponent llicéncia d’ edificacié abans d’ assolir la
condici6 de solar, es pot autoritzar quan concorren tots els requisits
seguents:

a) Que l'aprovaci6 definitiva del projecte de reparcel-lacié sigui ferma, o
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6.6

bé, si la reparcellaci6 es innecessaria, que s’hagi formalitzat la cessio
obligatoria i gratuita de terrenys.

b) Que estiguin executades les obres d’ urbanitzacié basiques que, llevat
que I'ajuntament autoritzi la simultaneitat d’aquestes obres d'urbanitzacié
i de les d’ edificacié, si son compatibles, amb l'audiéncia previa de
I'administracié actuant, si escau.

c) Que la persona interessada es comprometi per escrit en el moment de
demanar la llicencia a no utilitzar I'edificacié fins a 'acabament de les
obres d'urbanitzacié que atorguin als terrenys la condicié de solars,
d'acord amb el que estableix l'article 29.a) de la Llei d’'urbanisme, aixi
com a fer constar aquest compromis tant en les transmissions de la
propietat com en les cessions de I'Gs de tota l'edificacié o de parts
d'aquesta, condicionant-les a la subrogacié per part de la persona
adquirent o cessionaria.

d) Que la persona interessada presti fianga per a garantir I'execucio
simultania de les obres d’urbanitzaci6 que li corresponguin i les
d'edificacié, en qualsevol de les formes admeses per la legislacié de
contractacio de les administracions publiques i en una quantia minima
del 12% del pressupost de les obres d’urbanitzacié que correspongui a
les finques objecte d’edificacié. L'ajuntament pot exigir que es garanteixi
fins al 100% del pressupost d’ aquestes obres. Aquesta fianga no inclou
la que pot ser exigida per garantir la reposicié d’obres d’urbanitzacio ja
executades.

Els compromisos assumits per la persona interessada en la simultaneitat
d’execucio de les obres d’urbanitzacio i d'edificacié han de constar com
a condicions de la llicéncia d’ edificacié que s'atorgui, referides a la finca
registral que en sigui I'objecte. Les condicions imposades en la llicencia
d’edificacié sobre finca registral determinada s’han de fer constar en el
Registre de la propietat, d’acord amb la normativa aplicable.

SOLS QUE HAN DE SER DE CESSIO OBLIGATORIA | GRATUITA

El DL 1/2010, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei d'urbanisme,
estableix que les cessions gratuites de sol destinades a sistemes es
faran a favor de I'ajuntament, lliures de carregues, gravamens, llogaters i
ocupants i degudament urbanitzades.

En compliment de I'article 169 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel
qual s’aprova el Reglament de la Llei d’'urbanisme, I'ajuntament d'Olot es
compromet a rebre la totalitat de sol public i I'obra d’urbanitzacié un cop
acabades les obres del present sector en un termini maxim de tres
mesos a partir de la remissio de 'acta de cessid corresponent.

Si transcorregut aquest termini 'ajuntament no ha acceptat formalment
la cessid, aquesta es considerara com a realitzada, a no ser que
s'al-leguin deficiéncies técniques o de qualitat en I'execucio,
convenientment justificades, i que no representin requeriments diferents
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dels previstos en el projecte d’urbanitzacio préviament aprovat.

Cas que les obres s’executessin per fases, s'aplicara la condicié anterior
a cadascuna de les mateixes, procedint Unicament a la recepcié dels
sols publics i de les obres corresponents a la fase finalitzada.

6.7 OBRES D’URBANITZACIO
La present MPOUM incorpora lesquema de les xarxes de
subministrament d'aigua potable, reg 1 hidrants per a incendi
clavegueram, distribucié d’energia eléctrica, de gas i d’enllumenat public.

El Projecte d'urbanitzacié es tramitara com a document independent,
d'acord amb el que determina l'art. 110.3 del Decret 305/2006 —
Reglament de la Llei d'urbanisme.

7 AVALUACIO DE LA MOBILITAT OBLIGADA

La present Modificacié puntual del POUM no suposa cap alteracié de les
determinacions del planejament vigent que tingui implicacions en el sistema de
mobilitat ordenat pel planejament vigent.

8. PAUTES DE PROCEDIMENT

La present Modificacié puntual del POUM d’Olot es tramita d'acord amb el que
determina el DL 1/2010, Text refos de la Llei d'Urbanisme de Catalunya.

Xavie qlanosa Magret
arquit cﬁe

Unitat de Projectes Estrategics
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II. NORMATIVA URBANISTICA

1. DISPOSICIONS GENERALS

Article 1.  Ambit d’aplicacié

Aquestes normes urbanistiques son d'aplicacio a la totalitat de 'ambit de P.A
“Plaga Campdenma”, del municipi d’Olot.

Article 2. Marc legal de referéncia

L’ambit del present planejament té la qualificacié de sol urba segons el Pla
d’Ordenacié Urbanistica Municipal d’Olot. Per tot alld que no sigui expressament
regulat en les presents normes urbanistiques o sigui de dubtosa interpretacio,
s’estara al que determinin la normativa general del PGOU.

Article 3. Vigéncia

Aquesta normativa urbanistica entra en vigor 'endema que sigui publicada
Iaprovacio definitiva del PMU, podent iniciar la transformacio urbanistica del
sector, d'acord amb el que regula el Text refés de la Llei d’urbanisme,

Aquesta normativa urbanistica té vigéncia indefinida mentre no es modifiqui o
revisi. La modificacio o revisié es podra dur a terme sempre que se’n justifiqui
expressament la necessitat i s'ajusti a la normativa general del POUM d’Olot.

Article 4. Publicitat i consulta de la documentacio

1. La documentacié d’aquest PMU és publica i qualsevol persona pot consultar-la
en tot moment, informar-se de llur contingut i sol-licitar 'obtencié de copies a
I'ajuntament o al Registre de planejament urbanistic de Catalunya.

2. Per tant, a efectes de I'apartat anterior, I'ajuntament d’Olot tindra un exemplar
complet i degudament diligenciat del present instrument de planejament i gestio
urbanistic a disposicié del public durant 'horari d’oficina.

Article 5. Definicié de conceptes

Sempre i quan no quedin expressament definits en aquestes normes
urbanistiques, els conceptes que s’hi empren seran d'aplicacié els definits a les
Normes urbanistiques de planejament del municipi d’Olot i per tant, no sera
admesa cap altra interpretacio.

Article 6. Desenvolupament

Per al desenvolupament del present sector es realitzaran projectes d'urbanitzacio
i projectes de reparcel-lacié que respectaran, en tot cas, les determinacions
establertes en la present MPOUM-23 i les del planejament superior.

Article 7.  Projectes d’urbanitzacié

1. Els projectes d’'urbanitzacié es refereixen a la totalitat de I'ambit del sector de
millora urbana i de les zones externes que, segons dicta el present Pla, hagin de
ser urbanitzades i els costos de les quals siguin imputables al sector.

2. Els projectes d’urbanitzacié no poden modificar les previsions d'aquest Pla,
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sense perjudici que afectin les adaptacions de detall necessaries. Les rasants
establertes es podran modificar si és per millorar I'adaptacié a la topografia o
millorar el tracat de les xarxes. Els projectes d'urbanitzacié han de mantenir les
amplades dels vials perd podran modificar la seva seccid.

3. Els projectes d'urbanitzacioé que desenvolupen aquest sector de millora urbana
s'ajusten i/o s'ajustaran al que disposen l'article 70.4 de la Llei d’'urbanisme i 96
del seu Reglament i a d’altres condicions que li siguin d'aplicacio.

La documentacié del projecte d'urbanitzaci6 comprendra una memoria
descriptiva de les caracteristiques de les obres, el planol de situacié degudament
referenciat i els planols de projecte i de detall, el plec de prescripcions tecniques,
els amidaments, els quadres de preus, el pressupost i el pla d'etapes.

El projecte d’urbanitzaci6 d’'obres d'urbanitzacio basiques, estableix els criteris i
pressupost orientatiu de les altres obres i despeses d'urbanitzacié, sens perjudici
que el projecte d’urbanitzacié complementari els concretin.

Article 8. Projectes de reparcel-lacio

La parcellaci6 definitva es determinara en el corresponent Projecte
reparcellacié. Un cop finalitzades les obres d'urbanitzacié, el promotor de les
mateixes facilitara a I'ajuntament d’Olot el planol parcel-lari resultant d’acord amb
el Projecte de reparcellaci6, amb la superficie i cotes de totes les parcelles de
l'actuacio.

Article 9. Modificacions

Les modificacions de les normes urbanistica i la documentacié grafica que
integra la regulacié d'aquest sector hauran de respectar les determinacions, per
ordre de jerarquia, establertes a les normes urbanistiques del planejament del
municipi d’Olot, i s’ajustaran al que prescriu el DL 1/2010, Text refés de la Llei
d’urbanisme de Catalunya.

No seran suposit de modificacid les petites variacions de les alineacions
ocasionades per a la millor adaptacio sobre el terreny del projecte d’'urbanitzacio,
gue no suposin modificacions en la superficie i, per tant, en l'edificabilitat de les
illes superiors al 5%.

Article 10. Actes subjectes a llicéncia municipal

Estan subjectes a prévia llicéncia municipal tots els actes referits al DL 1/2010,
Text Refés de la Llei d’urbanisme, els que disposi el planejament superior i la
normes urbanistiques propies del planejament general del municipi.

En la memoria del projecte pel que es solliciti la llicencia es justificara
'acompliment de les Normes urbanistiques del POUM d'Olot i les propies
d’aquesta MPOUM-23 i de totes les disposicions especifiques que per normativa
sectorial el poguessin afectar.

La llicencia d’'edificacié ha de fixar el termini d’acabament d’obres, respectant els
terminis fitxats en el Pla d'etapes de la memoria d’aquesta MPOUM-23.

La llicencia d’edificacid s'atorgara amb la condicié especifica de la garantia
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davant de I'ajuntament, de reposicio de la vorera frontal a la parcel-la a edificar o
de qualsevol altre element d'urbanitzacié que es malmeti com a conseqgliéncia de
I'execucio de les obres d’urbanitzacio.

Article 11. Precisio i ajustos de limits

Els limits i les superficies de 'ambit del sector definits en el present document
podran ser ajustades al detall, en els termes seglents:

« Alineacions o linies d’edificacions vigents.

» Caracteristiques topografiques del terreny.

o Limits de la propietat urbana.

 Existencia d’arbres o altres elements d’interés.

o Adaptacions técniques de detalls fruit del subsol.

No variara ni l'edificabilitat ni la resta de parametres urbanistics fixats pel
planejament. No produiran distorsions en la forma de les unitats de zona, sector
o sistema ni augments o disminucions de superficie de més de cinc per cent
(5%), en relacié6 amb les superficies delimitades als planols de la series del
planejament.

Els projectes d'urbanitzacié i els instruments de gestid urbanistica poden si
escau, efectuar les adaptacions técniques de detall exigides per les
caracteristiques del sol i del subsol en I'execucio material de les obres o en la
concrecié de la delimitacié i superficie de 'ambit de I'actuacid.

2. DISPOSICIONS PARTICULARS

Article 12. Aprofitament urbanistic

D’acord amb el DL 1/2010, Text refés de la Llei d'urbanisme, s'entén per
aprofitament urbanistic la resultant de ponderar la intensitat dels usos, la rigidesa
a la demanda de cadascun del usos, llur localitzacid, i la repercussié admissible
del valor de la urbanitzacio.

La present MPOUM-23, pel el seu ambit d’actuacié, estableix una edificabilitat
bruta de 1,50 m2sdl/m2sostre, de la qual resulta un sostre edificable total de
2.862,40 m2 m2st. Aquesta edificabilitat exclou la dels sols destinats a sistemes i
possibles habitatges dotacionals.

Article 13. Densitat

La densitat maxima d’aquest sector és de 178 habitatges/ha. Aquesta densitat
maxima no podra ser objecte de modificacio. Es podra, justificadament, acumular
o transvasar el nombre d’habitatges assignats a una parcel-la cap a una altra,
sense augmentar, pero, la suma total del nombre d’habitatges del inicials de les
parcel-les afectades.

Article 14. Numero maxim d’habitatges
El nimero maxim d’habitatges del sector és de 34, dels quals i com a maxim 15
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seran lliures, i 19 seran protegits en régim general, concertat i concertat catala.

Article 15. Habitatges de proteccié publica. Tipologies.

Es qualifica una superficie total de sol per habitatges de proteccio publica de
412,20 m2, situat a la zona qualificada amb la Clau 8.2.2a, amb un sostre de
1.648,80 m2.

REGIM DE | num. m2 sostre [ % sup.const.

PROTECCIO habitatges | residencial | de per habit.
sostre

Proteccio oficial — T 572,48 20,00 85 m2

Régim general

Proteccio oficial — 3 286,24 10,00 85 m2

Concertat

Proteccio oficial — 9 790,08 27,60 85 m2

Concertat de

Catalunya

Habitatges totals 19 1.648,80 57,60 85 m2

protegits

Article 16. Deure de cessio de sol amb aprofitament urbanistic i desti.

S’estableix el deure de cedir gratuitament a I'ajuntament d’Olot el 10% del sostre
que ordenava el POUM/2003 (2.776 m2) més un 15% de l'increment de sostre
ordenat a la MPOUM-23 (86 m2), en concepte d’aprofitament urbanistic de
I'ambit, d’acord amb el que determina el Text Refés de la Liei d’'urbanisme.

3. REGLAMENTACIO DELS SISTEMES

Article 17. Reglamentacio del sistemes

Els sols destinats als sistemes que configuren I'estructura general del municipi,
situats dins 'ambit de la present MPOUM-23, es regiran pel que es determina al
Titol Il — Sistemes Urbanistics, de les Normes Urbanistiques del POUM d’Olot.

Article 18. Tipus d’ordenacio de I'edificacié

El tipus d'ordenacié és especifica i es concreta en les alineacions i galibs grafiats
als planols.

Article 19. Condicions de P'edificacio
1. Les condicions de I'edificacié sén les que figuren als planols.

2. El sostre edificable destinat a equipaments és de 700 m2.

4. REGLAMENTACIO DE LES ZONES
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Article 20. Reglamentacio de la Zona de Renovacio6 de I'estructura
urbana i edificatoria - Zona en procés de Renovacio Urbana” Clau 8.2.

Dins aquesta zona es distingeixen dues subzones:

a) subzona Clau 8.2.2a, destinada a la construccié d’habitatges protegits i
altres usos compatibles a la Zona de renovacié de l'estructura urbana i
edificatoria — Zona 8

b) subzona Clau 8.2.2b, destinada a la construccié d’habitatges lliures i/o
altres usos compatibles a la Zona de renovacié de l'estructura urbana i
edificatoria — Zona 8

Article 21. Tipus d’ordenacio6 de I’edificacio

El tipus d’'ordenacié és especifica i es concreta en les alineacions i galibs grafiats
als planols.

Article 22. Condicions d’ordenacio de I'edificacio

1; Alcada
L’algada de les edificacions i el nombre maxim de plantes sén les que figuren
als planols.

2. Sostre edificable

a) En la Subzona Clau 8.2.2a, el sostre maxim edificable és de 1.648,80
m2

b) En la Subzona Clau 8.2.2b, , el sostre maxim edificable és de 1.213,200
m2

3 El numero maxim d’habitatges és el seglient:

a) En la Subzona Clau 8.2.2a, s'Tadmet un maxim de 19 habitatges,
tots ells de proteccié oficial
b) En la Subzona Clau 8.2.2b, , s'admet un maxim de 15 habitatges.

4. Si en el moment de la construccié de les edificacions es consideres
necessari augmentar el nimero d’habitatges d’'un bloc en detriment de I'altre,
es podra fer sempre que la suma dels habitatges dels dos blocs no superi el
numero maxim d’habitatges autoritzat al sector i que no es disminueixi el
numero total d’habitatges protegits.

5. La resta de condicions d’ordenacié de I'edificacioé son les establertes per
a la zona de Colmatacié de I'Estructura Urbana.

6. L'aparcament situat en les plantes soterrani es plantejara en un projecte
unitari.

Article 23. Regulaci6 d’'usos

W Els usos permesos en la Subzona Clau 8.2.2. sé6n els que determina
'art.220 de les Normes del POUM per a la Zona de Renovacio de I'estructura
urbana i edificatoria.
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= Us dominant:
Habitatge: tipus 1a) Habitatge unifamiliar i 1.b) Habitatge plurifamiliar
= Usos compatibles:
Residencial: tipus 3.a) Residencial especial i 3.d) Hoteler.
Comerg¢: tipus 4.a) Comerg petit.
Oficines i serveis.
Restauracio.
Recreatiu: exclusivament el tipus 7.a) Recreatiu tipus |.
Industrial: exclusivament el tipus 9.a) Industria- taller.
Aparcament.
Educatiu.
Sanitari.
Assistencial.
Esportiu.
Cultural.
Associatiu.
Administratiu.
Religios.
Serveis urbans.
= Usos complementaris (vinculat a un altre Gs principal):
Magatzem.
Serveis urbans: Unicament s'admeten els centres de transformacié
d’energia eléctrica ET o CTE vinculats directament als usos dominants
residencials o industrials.
= Usos incompatibles:
Els usos restants.

2. A la Subzona Clau 8.2.2a, destinada integrament a habitatges de
proteccié oficial, tnicament s’admet I'is d’habitatge plurifamiliar.

AJUNTAMENT D'OLOT

SECRETARIA

Aprevacié inicial

Reclamacions

ADIOVacia orevviel

Y P
SOTOVISISONTN

Unitat de Projectes Estratégics 8.0.P.
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