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. MEMORIA
1.  MEMORIA DE LA INFORMACIO

1 Antecedents

Es redacta el Text Refos de la MPOUM-24, en virtut de I'acord de la Comissio
territorial d’'Urbanisme de Girona , de 6 d’octubre de 2011, que va suspendre la
seva tramitacié fins aportar un text refés que incorpori les prescripcions que
figuren a l'acord: justificar el manteniment de la superficie i funcionalitat del
sistema d’espais lliures tant quantitativament com qualitativament, incorporar
un estudi economic i financer, preveure la cessidé del 15% de l'aprofitament
urbanistic de I'ambit del PA, justificar la zonificacié adoptada per la parcel-la
resultant i els seus parametres, i completar el document amb el planol
d’alineacions i rasants del poum vigent.

1.1 Ambit d’actuacio

La present Modificacié puntual del POUM d’Olot afecta a 'ordenacié de la
parcel-la industrial situada a la cantonada de I'Avinguda Gaudi amb la Carretera
de Santa Coloma.

1.2 Estructura de la propietat

El sol afectat objecte d’aquesta modificacié puntual del POUM, atenent a la
informacié cadastral correspon a:

a) la finca 6485910DG5668N0001FT, propietat de la societat CAMIO
AUTO,SA, que presenta una superficie (segons cadastre) de 840 m2.

senComissis de £
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Aquesta finca, segons medicié técnica, presenta una superficie real de
832,20m2 de sol i es troba totalment construida amb una edificacio de 1.084,20
m2 distribuits 832,20 m2 en planta baixa i 252 m2 en planta pis.

b) la finca 6485908DG5668N0001MT, propietat de la societat PROMOCIONS
CAL EDU SL.

La finca afectada es part de la finca cadastral citada i presenta una superficie
de 5,30 m2. Es situa entre la finca que ocupa una estacié transformadora i la
finca propietat de Cami6é Auto, SA

c) la resta de superficie afectada dins 'ambit correspon a 5,50 m2 de vorera
situada al limit sud del transformador.
1.3 Promocioé

La Modificacié puntual del POUM Ila promou I'Ajuntament d’Olot

14 Planejament vigent i normativa de referéncia

La referéncia urbanistica de la present Modificacié puntual és el vigent Pla
d'Ordenacié Urbanistica Municipal, POUM d'Olot, aprovat definitivament el 18
de juny de 2003, i en text refos el 25 de setembre de 2003 (DOGC de 2 de febrer
de 2004, nim. 4061)

MPOUM-24 PA-07.03 Av. A. GAUDI
Text Refos maig 2012
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El POUM classifica aquesta finca dins el sol urba i la destina principalment a
Sistema viari (Clau 2.1) i a Espai de Proteccié i Servitud (Clau 3.4), amb les

seglents determinacions:

ORDENACIO POUM

opnbuiry

Nom:

Ada. Antoni Gaudi

Extensio:

843 m2

Quadre de caracteristiques:

Sostre max.  |Sol Sol Espais Vialitat Equip. Sol Niim.
edificable privat de cessid liures inst. t&c. public habitalges
| -1 -| 843| 126,90 716,10 -| 843] -

Condicions d'edificaci6 i usos:

Sistema d'actuacio:
Expropiacio

MPOUM-24 PA-07.03 Av. A. GAUDI
Text Refos
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2. MEMORIA JUSTIFICATIVA DE L’ACTUACIO
2.1 Objecte

L'objecte d'aquesta modificacié puntual del POUM és adequar les
determinacions del planejament general a les necessitats reals que afecten al
sistema viari en la connexi6 de la carretera de Santa Coloma amb I'Avinguda
Gaudi i el futur vial que enllagara amb la plaga Artiga Bonica del municipi de
Les Preses. Es redacta el Text Refos de la MPOUM-24, en virtut de I'acord de
la Comissio territorial d’Urbanisme de Girona , de 6 d'octubre de 2011, que va
suspendre la seva tramitaci6 fins aportar un text refés que incorpori les
prescripcions que figuren a 'acord .

2.2 Procedeéncia.

L'article 4 del POUM contempla que només es podra modificar quan la variacio
de les seves determinacions no alteri la coheréncia entre previsions i
ordenaci6, i s’haura de fonamentar en un estudi que justifiqui la no incidéncia
de la mateixa modificacié en les previsions generals.

En aquest cas es considera que la present MPOUM ajusta a la realitat les
determinacions del sistema viari en la zona afectada i en consequéncia no
modifica les previsions generals del POUM.

2.3 Marc legal

La legislacio vigent aplicable és el Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel
qual s'aprova el text refés de la Llei d’'urbanisme, el Decret 305/2006, de 18 de
juliol, pel qual s’aprova el reglament de la llei d’urbanisme i el Pla d’ordenaci6
urbanistica municipal d’Olot aprovat per la Comissié d’'Urbanisme de Girona en
sessio de data 18 de juny de 2003 i en text refés publicat al DOGC en data 2 de
febrer de 2004.

Aquesta modificacio, tal com estableix I'article 4 del vigent POUM, no varia les
seves determinacions essencials i no altera la coheréncia entre les previsions,
I'ordenaci6 establerta inicialment ila proposada.

La proposta manté la proporcié de sol destinat a espais lliures que es preveu al
POUM, donat que l'area qualificada com a Espai de Proteccié i Servitud (clau
3.4) es trasllada es quantia superior a una zona situada a I'oest i sobre &l
mateix vial.

2.4 Justificacio i oportunitat de les propostes

L’Ajuntament impulsa la present proposta per tal de corregir una determinacio
del POUM vigent que afectava una parcella industrial edificada per tal
d’ampliar el sistema viari en 'embocadura de I'Avinguda Gaudi amb la carretera

MPOUM-24 PA-07.03 Av. A. GAUDI
Text Refos maig 2012
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de Santa Coloma de Farnés, afectacid6 que comportava la necessaria
expropiacio per part de I'administracio local de la totalitat del solar i d’edificacio
existent, amb la corresponent indemnitzacié per les activitats cessants.

Analitzada la proposta urbanistica del POUM es desprén que la millora de la
connexié viaria entre Av. Gaudi i carretera de Santa Coloma no precisa
d’'aquesta afectaci6 en [labast i caracteristiques contemplades en el
planejament vigent, com tampoc es justifica per la futura connexidé entre dita
carretera i la zona, situada al terme municipal de Les Preses, a on es troben els
dos blocs de pisos (pisos d’en Sala) a la plaga Artiga Bonica.

Amb la present MPOUM es pretén adequar les determinacions de I'ordenacio
vigent a les necessitats del sistema viari, evitant afectacions innecessaries amb
les conseqliéncies que aquestes tenen tant per les propietats afectades com
per les hisendes publiques.

Els motius exposats justifiquen la modificacié puntual del POUM en aquest
ambit i I'oportunitat de la proposta.

2.5 Ordenacio i solucio adoptada

La finca de referéncia es troba situada en sol urba consolidat i el vigent POUM
I'afecta per a una transformacio urbanistica consistent en 'ampliacio i millora de
la vialitat.

La present MPOUM ordena el sistema viari i els usos privats en I'ambit
d’actuacioé determinat, mantenint la seva classificacié de sol urba consolidat, i
delimita un nou Poligon d’Actuacié amb l'inic objectiu de concretar les obres
d’urbanitzacié a executar corresponents a I'actuacié d’ampliacié viaria, i fixant
les obligacions que sobre la propietat afectada fixa la nova ordenacioé.

Les caracteristiques de la nova ordenacié son:

1.- Pel que afecta al sistema viari es proposa ajustar les alineacions del sol
public i privat resultant de forma que:

a) es mantingui una calgada de 8m d’amplada, que naixent en la rotonda

situada sobre la carretera de Santa Coloma permeti I'enllag amb l'Av.

Gaudi i el futur vial d’accés la Placa Artiga Bonica de Les Preses

b) es formi la vorera nord de 3m. d’amplada, modificant la prevista inicial
de 4 m, per permetre una millor disponibilitat d’espai en planta baixa
atenent el programa funcional del local, sense augmentar el sostre,
que vol dir menor ocupacio6 en planta pis.

¢) es mantingui la vorera sud de 8m. d’amplada

MPOUM-24 PA-07.03 Av. A. GAUDI
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2.- Pel que fa al sistema d'espais lliures i equipaments:

a) es proposa desplagar la zona qualificada pel POUM com a Espai de
Proteccié i Servitud (Clau 3.4) de 126,90m2 de superficie a altre zona
sobre el mateix vial projectat situada més a l'oest de forma que doni
continuitat a la secci6 transversal projectada al municipi vei. La nova
zona qualificada amb la Clau 3.4 presenta una superficie de 139,40 m2,
superior a la definida al POUM.

b) en relaci6 al sol destinat a espais lliures que la nova ordenacié obliga,
en compliment de lart. 100.3 del DL 1/2010 Text Refés de la Llei
d’Urbanisme, la superficie de sol que cal reservar per a zones verdes,
espais lliures i equipaments, és la que correspon a I'aplicar una quantia
de 7,50m2 de sol per cada 100m2 de sostre industrial de nova
ordenacié. En aquest cas com que la referéncia al sostre de nova
ordenacio6 es fa en relaci6 al planejament vigent, cal reservar sdl amb els
fins indicats per la totalitat del sostre ordenat, el que suposa un total de
63,20 m2 (843m2/ 100m2 x 7,5m2)

3.- Pel que fa a la zona industrial:

Pel que afecta a la zona qualificada d’Industria 17 - Intensitat 3, aquesta ocupa
la resta de la parcel-la, el sol de la qual és objecte de la present MPOUM.

a) atés que de la modificacié en resulta un sol nou industrial en la
situacio d’edificacié entre mitgeres, arrenglerat a vial, formant barres
edificatories, segons l'article 329 del vigent poum, s’adopta com a
qualificacié del sol industrial el de la zona 17.3, de zona industrial segons
perimetre regulador i per complir amb la superficie minima de parcella
establerta en 400 m2.per a la subzona int.3 (art. 331.1 del poum).

b) Es manté el sostre total assignat en el PA, partint d’un sostre maxim
de 1 m2/m2 tal com en resultaria sobre una parcel-la preexistent no
afectada , per I'ambit del PA , i del que en resulta un coeficient net de
1,364 m2/m2, tal com be contemplat i regulat en les determinacions de
la fitxa del PA 07.03 resultant de la modificacio.

4.- Pel que fa a les carregues d'urbanitzacié imputables al P.A. aquestes seran
les corresponents a la totalitat del viari inclos dins 'ambit delimitat.

2.6 Justificacio de la superficie d’espai lliure ( 3.4) i la
funcionalitat

Cal dir d’entrada que si be estem parlant d’espais lliures del sistema d’espais
publics, el mateix poum distingeix diferents tipus. | la categoria 3.4, no es un
espai lliure al servei i Us directe de la poblacio, sind que el seu titol : “ Espais
de proteccié i servitud ja defineix que es tracta de terrenys reservats i

MPOUM-24 PA-07.03 Av. A. GAUDI
Text Refos maig 2012
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vinculats a les vies de comunicacié del sistema viari clau 2.1, i aixi es pot
constatar que la seva localitzacié sempre esta situada i associada a les vies o
carrers, per determinar i preveure obligatoriament franges arbrades, pantalles
vegetals, espais enjardinats i/o per localitzaci6 de pas serveis urbans i
infraestructures.

En el poum vigent, es marca una petita franja curta a la banda nord del PA,
entre 'avinguda de Santa Coloma i 'avda. Gaudi, sense soluci6 de continuitat.
En canvi, en el vial damplada que te continuitat en el terme municipal de Les
Preses, només es preveia una vorera ampla, sense assenyalar I'espai de
proteccié 3.4.

Es considera que pel tram curt de 'avinguda Gaudi, una vorera ample pot tenir
la mateixa funcié amb una seccié que contingui “ de facto” la mateixa franja per
arbres i serveis. En canvi, el vial de secci6 23 m. d’amplada, si que es
considera ha de tenir la franja a cada banda, pel que es trasllada I'espai 3.4 de
'avinguda gaudi de 126,90 m2 a I'espai del vial ample, que ara seria clau 2.1,
per tal d’adoptar una seccié simetrica amb pantalla vegetal arbrada a cada
banda, i amb una superficie total de 139,40 m2.

Amb tot, queda justificat que es manté I'espai lliure de proteccio i servitud, amb
un lleuger augment de superficie, perd localitzat en un vial que, per la seva
amplada, esta més justificat la determinacié d’una franja arbrada a cada banda.
Mentre que 'amplada de I'avinguda Gaudi, i en concret de la vorera nord, pot
tenir igualment un pas de serveis i una seccié amb filera arbrada o enjardinada,
a definir en el projecte d’'urbanitzacié.

2.7 Quadres numerics

Quadres comparatius entre el POUM vigent i la Modificaci6 MPOUM-24:

POUM 2003 MPOUM 24
PA-07.03

 Superficie total ambit 843 m2 843 m2

Sis : m2. sol publi _ 843,00 225,15

Vialitat (clau 2.1) 716,10 225,15

Espais lliures (clau 3.4) 126,90

Zones : m2 sol privat ' ' 617,85

Zona Industria Afllada — Int. 4 (clau 617,85

16.3)

Sostre: m2 sostre edificable 843,00

MPOUM-24 PA-07.03 Av. A. GAUDI
Text Refos maig 2012
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MODIFICACIO POUM P.A: 07.03
b

Nom:
Ada. Antoni Gaudi
Extensio:
843 m2
Quadre de caracleristiques:
Sostre max. | Sol Sol Espais Vialitat Equip. Sol Nam.
edificable ivat de cessio liures inst. tec. piblic habitatges
I 843,00| 61 7,8‘5| 225.15| -| 225.15| -] 225,15| -|

Condicions d'edificacid i usos:

Les que corresponen segons la qualificacio urbanistica, a excepcio de l'edificabilital que sera la que resulta de la relacio entre
sostre i sol net ordenat i que sera de 1,364m2/m2
[ sta subjecte a la cessio del 15% d'aprofitament urbanistic de I'ambit del P.A.

Sistema d'actuacio:

Reparcel lacio. Modalital, compensacio basica

Resta subjecte a la cessio de 63,20 m2. de sol destinat a espai lliure. D'acord amb l'article 100.3 de DL 1/2010 (3-agost)
Aquestes cessions poden ser subsiluides pel seu valor economic. D'acord amb Iarticle 100.4.¢ de DL 1/2010 (3-agost)

MPOUM-24 PA-07.03 Av. A. GAUDI
Text Refos maig 2012
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3. MEMORIA AMBIENTAL

La present Modificacié puntual MPOUM-24 no suposa cap alteracié de les
determinacions del planejament vigent que tingui implicacions de caracter
ambiental.

4. MEMORIA SOCIAL

La present Modificacié puntual MPOUM-24 no suposa cap alteracié de les
determinacions del planejament vigent que tingui implicacions en els programes
d’habitatge i en conseqiiencia no procedeix modificar la Memoria social del
POUM.

5. MEMORIA ECONOMICA.

AVALUACIO ECONOMICA DE LA MPOUM-24

D'acord amb Tlarticle 99 de la TRLU, estableix que les modificacions
d'instruments de planejament general que comportin un increment del sostre
edificable, de la densitat de I'Gs residencial o de la intensitat de I'is industrial o
la transformacié dels usos anteriorment establerts, ha d'incloure en la
documentacio, entre d’'altres , una avaluacié6 econdmica de la rendibilitat de
I'operacio, en la que s’ha de justificar, en termes comparatius, el rendiment
economic derivat de I'ordenacioé vigent i el que resulta de la nova ordenacio.

Avaluacio economica de I'ordenacio vigent

Cost d’expropiacié i indemnitzacié de la finca afectada

La 6485910DG5668N0001FT consta de 832,20 m2 de sol i es troba totalment
construida amb una edificacié de 1.084,20 m2, distribuits 832,20 m2 en planta
baixa i 252,00 en planta pis.

El POUM d’Olot, aprovat definitivament el 18 de juny de 2003 i en text refés el
25 de setembre de 2003 (DOGC de 2 de febrer de 2004 , nimero 4061,
classifica aquesta finca dins el sol urba i la destina principalment a sistema viari
(clau 2.1) i a espai de protecci6 i servitud (clau 3.4).

El cost d’expropiacié ha de contemplar el valor del solar i les edificacions que el
composen, aixi com el cost de cessament de lactivitat legalitzada en vigor,
incloent les indemnitzacions del personal i les despeses de les instal-lacions.

SUPERFICIE COST/M? DESPESES

Solar 832,20 m” 237 €Im° 197.231,40 €
Edificacio 1.084,20 m* 196 €/m° 212.503,20 €
Activitat economica 1.084,20 m* 300 €/m2 325.260,00 €
TOTALS 734.994,60 €

MPOUM-24 PA-07.03 Av. A. GAUDI
Text Refés maig 2012
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Aixi s'estima un cost total de carregues d’urbanitzacié de 734.994,60 € (IVA
exclos).

Cost de les obres d’urbanitzacié

El cost corresponent a la implantacié dels serveis i de 'execucio de les obres
d’urbanitzacié es determina en base al tracat dels vials assenyalats en la nova
ordenaci6 i d’acord amb les caracteristiques que per aquest tipus d’urbanitzacié
s’executen.

El cost aproximat de les obres d’'urbanitzacié es calcula segons el méetode
d’estimacié del MSV (metres quadrats de superficie de vial), métode tret de
I'analisi estadistica de diferents actuacions tant de promoci6é publica com
privada i que estableix el cost de les obres incloent-hi el de les xarxes de
serveis i el moviment de terres, el condicionament de I'ambit i connexions i els
imprevistos.

SUPERFICIE COST/M? DESPESES

Vialitat 716,10 m° 145 €/m’ 103.384,50 €
Espais lliures 126,90 m* 95 €/m° 12.055,50 €
TOTALS 115.890,00 €

Aixi s’estima un cost total de carregues d’'urbanitzacié de 115.890,00 € (IVA
exclos).

Cost de la gestio

S’estima que aquestes despeses suposen un 12% sobre el cost de les obres
d'urbanitzacié (PEM) i un 8% sobre el cost d’expropiacié de la finca. Aixi
s’estima un cost total de carregues de gestio de 72.706,37 € (IVA exclos). El
cost total definitiu d’aquestes carregues les fixaria el corresponent Projecte de
Reparcel-lacié, necessari per formalitzar les cessions obligatories de sol.

Repercussié obra urbanitzadora

En funcié de les estimacions de costos descrites anteriorment, es dedueix:

Carregues d’expropiaci6 i indemnitzaci6 de la finca: 734.994,60 €
Carregues estimades d’'urbanitzacio dins el sector: 115.890,00 € (PEM)
Carregues estimades de planejament i gestio: 72.706,37 €

Total carregues estimades: 923.590,97 €

Aquestes carregues només es poden repercutir en. una. millora.dels espais.-
lliures i de la vialitat, al no existir sostre edificable resultant ni de caracter puablic
ni de caracter privat.

Avaluacié economica de la nova ordenacio

MPOUM-24 PA-07.03 Av. A. GAUDI
Text Refos maig 2012
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Cost d’expropiacio de la finca afectada

Amb la nova proposta d’ordenacié no s’afecta la totalitat de la finca existent,
sind que en redueix la superficie actual de 1084,20 m? construits a 843,00 m?.
de sostre potencial, i un solar de 832,20 m2 a un solar de 617,85.

Aquest fet permet que I'activitat es continui desenvolupant en les mateixes
condicions, malgrat la disminuci6 d’espai.

Per tant, amb la nova ordenaci6, no existeixen costos ni d’expropiacié de

Fimmoble, ni d’expropiacié del solar, ni el cost del cessament de I'activitat amb
indemnitzaci6 als empleats.

Cost de les obres d’urbanitzacié

A ligual que en l'avaluacié feta en base a I'ordenacié vigent, en relacié a la
nova ordenacio, el cost corresponent a la implantacié dels serveis i de
I'execuci6 de les obres d'urbanitzacié es determina en base al tracat dels vials
grafiats als planols d'ordenaci6 de la MPOUM-24 i d'acord amb les
caracteristiques que per aquest tipus d’urbanitzacié s'executen.

Igualment el cost aproximat de les obres d'urbanitzacié es calcula segons el
metode d'estimacié del MSV (metres quadrats de superficie de vial), métode
tret de I'analisi estadistica de diferents actuacions tant de promocié pablica com
privada, i que estableix el cost de les obres incloent-hi el de les xarxes de
serveis i el moviment de terres, el condicionament de I'ambit i connexions i els
imprevistos.

SUPERFICIE COST/M* DESPESES
Vialitat 22515 m’ 145 €/m’ 32.646,75 €
TOTAL 32.646,75€

Aixi s’estima un cost total de carregues d’'urbanitzacié6 de 32.646,75 € (IVA
exclos).

Cost de la gestid

S'estima que aquestes despeses suposen un 12% sobre el cost de les obres
d'urbanitzaci6 (PEM). El cost total definitiu d’aquestes carregues les fixara el
Projecte de Reparcel-lacio i el Projecte d’Urbanitzacié, necessari per formalitzar
les cessions obligatories de sol. Aixi s’estima un cost total de carregues de
gestio de 3.917,61 € (IVA exclos).

Repercussid obra urbanitzadora
En funci6 de les estimacions de costos descrites anteriorment, es dedueix:
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Carregues estimades d’urbanitzacio dins el sector: 32.645,75 € (PEM)
Carregues estimades de planejament i gestié: 3.91761 €
Total carregues estimades: 36.563,36 €

que representen una repercussié de carregues per m? de sostre edificable de
43,37 €/m” sostre (IVA exclos).

Resum comparatiu d’avaluacié economica

En aplicaci6 del que determina lart. 99.1c del Text Refés de la Llei
d’Urbanisme, DL 1/2010 de 3 d’agost, es procedeix a avaluar econdmicament
la rendibilitat de I'operacio que justifica, en termes comparatius, el rendiment
economic de l'ordenacié vigent i el que resulta de la nova ordenacio.

Les caracteristiques que resulten de les dues ordenacions (vigent i proposada),
en funcio6 de les valoracions dels drets teorics i de les despeses (generals,
gestid i rendiment) respon al segiient quadre econodmic:

POUM 2003 MPOUM-24

Carregues d’expropiacio i 734.994,60 € 0€
indemnitzacioé de la finca
Carregues estimades d’urbanitzacio 115.890,00 € 3264575 €
dins el sector
Carregues estimades de planejament i 72.706,37 € 3.917,61€
gestio

TOTAL | 923.590,97 € 36.563.36 €

Resulta evident el diferencial economic entre el planejament vigent i la nova
proposta d’ordenacié, estalviant la despesa directa a I'Ajuntament i afavorint al
manteniment dels llocs de treball creats en l'activitat econdmica implantada en
I'edifici.

INFORME DE LA SOSTENIBILITAT ECONOMICA DE LA MPOUM
Marc legal

L'informe de sostenibilitat economica forma part de la documentacié obligatoria
dels diferents instruments que comprenen l'ordenacié de les actuacions
urbanitzadores, tal com ve determinat per larticle 59.3d del DL 1/2010 pel que
s'aprova el text Refés de la Llei d’Urbanisme, a on s’estableix que dit informe
ha de contenir “..Ia justificacié de la suficiéncia i adequacié del sol destinat a

usos productius i la ponderacié de I'impacta de les actuacions previstes en les-——

finances publiques de les administracions responsables de la implantacié i el _
manteniment de les infraestructures i de la implantacio i prestacié dels serveis
necessaris”.

MPOUM-24 PA-07.03 Av. A. GAUDI |
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Objectius de I'informe

Els objectius de I'informe son, per una banda analitzar i justificar el sol destinat
a usos productius i, per un altre banda, determinar I'impacta de les actuacions
urbanistiques en les finances municipals i en les altres administracions, si es
déna el cas, que resultin responsables de la inversié i funcionament dels
equipaments i infraestructures necessaries per complir amb els objectius del
POUM en aquest sector.

Suficiéncia i adequacio del sol destinat a usos productius

L’ambit del sector es redueix a una sola parcel-la industrial edificada afectada
per una ordenacié que pretenia una millora de la connexi6é viaria entre I'Av.
Gaudi i la Carretera de Santa Coloma. Traslladant aquest criteri a I'actualitat i
analitzada la proposta urbanistica del POUM, es desprén que no es necessaria
aquesta actuacio.

Aixo, sumat a la despesa economica que hauria d’assumir per I'expropiacio i
urbanitzaci6 de la finca afectada, fa evident la necessitat de modificar les
determinacions indicades en el POUM.

La finca mantindra la mateixa productivitat que fins ara, d'acord amb les
determinacions de la intensitat urbanistica que li és d’aplicacié subjecte a la
legalitat del parametres del POUM, fent compatibles amb la poblacié
residencial del barri de Sant Roc els usos industrials i comercials permesos

Estimacié de I'impacta en les finances publiques

L'actuacié urbanistica que es preveu desenvolupar, pot generar dos tipus
d’impactes en les finances de les administracions:

1. El relatiu als nous ingressos i despeses de capital -inversions- de
caracter extraordinari, que es troben vinculades a la seva implantacié
i desenvolupament.

2. El relatiu als ingressos i despeses corrents o de caracter ordinari que
es derivara de I'is, manteniment i reposicié de les mateixes.

Impacte sobre els ingressos i despeses de capital de I’'ajuntament.

Per la banda de les despeses, la Unica inversié municipal que es pot derivar de
I'actuaci6 urbanistica és la despesa d’urbanitzaci6 del vial perimetral a I'edifici
resultant que connectara 'Avda. Gaudi i la Ctra. de Santa Coloma.

Per la banda d’ingressos de capital, I'ajuntament podria obtenir I'aprofitament
urbanistic que I'hi correspongui, a més d'un l'estalvi economic valorat en
923.590,97 €, necessaris per l'expropiacié de la finca, el pagament de la
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indemnitzacié dels empleats de l'activitat economica legalitzada i les despeses
d’'urbanitzacié

D’acord amb els suposits i raonaments exposats i en base a les xifres i
estimacions realitzades sobre els ingressos i despeses de capital que es poden
derivar del desenvolupament urbanistic previst, es pot concloure que el seu
impacte sobre [I'hisenda municipal pot ser molt positiva i sostenible
economicament.

Impacte sobre les despeses de capital d’altres administracions.

La inversié publica que es planteja derivar de la implementacié del sector a
altres administracions son estrictament aquelles que ja ara sén de la seva
absoluta competéncia, i per tant la seva naturalesa correspon finangar al
govern de la Generalitat de Catalunya o a altres administracions.

Impacte sobre els ingressos i despeses corrents, municipals.

Els principals efectes sobre els ingressos i despeses corrents de la hisenda del
municipi pel desenvolupament urbanistic del sector sén els que provinguin del
normal funcionament del nou equipament i que, des del punt de vista
competencial, tindran d’anar a carrec de I'ajuntament.

Quan a l'estimacié de I'impacta de la resta d’aspectes del desenvolupament del
sector sobre els ingressos i despeses corrents municipals, i atenent a les
principals partides que poden quedar afectades, s’ha considerat:

1) Per la banda dels ingressos, algunes de les partides que es podrien
continuar mantenint o que podrien experimentar algun augment son:

- limpost sobre béns immobles — IBl,

- limpost sobre construccions -ICIO

- Impost d’Activitats Economiques -IAE
- les taxes per llicéncies d’obres,

- la taxa de recollida d’escombraries

2) Per la banda de les despeses, els principals augments a contemplar
corresponen a les partides de:

- Despeses d'urbanitzacié del vial

- Serveis d’enllumenat,

- vigilancia,

- neteja i recollida d’'escombraries,

- el manteniment i reposicié6 de I'espai public —vials, zones
verdes, espais lliures i altres,

Els augments en les despeses corrents derivats dels nous serveis a la propietat
que poden comportar les actuacions urbanistiques previstes han de ser
cobertes per l'aplicacié6 de les taxes corresponents, tal com estableix la llei
reguladora de les hisendes locals junt amb els majors ingressos a percebre per
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concepte d'IBl de l'edifici, |IAE de [lactivitat productiva i limpost sobre
construccions ICIO.

L’augment de les despeses municipals que pugui comportar el manteniment de
les noves infraestructures i els serveis a I'activitat, derivat del desenvolupament
i execucidé del sector, s’ha de considerar que sera cobert amb el previsible
augment dels nous ingressos corrents municipals que també podra generar, si
es manté I'estructura que mostren les hisendes municipals amb la liquidacio
dels pressupostos municipals en els darrers exercicis.

Quan a les despeses en relacio a la nova organitzaci6 i dotacié municipal no
requerira una major gestié o control urbanistic.

Conclusio de 'informe de sostenibilitat economica

D'acord amb les xifres i suposits exposats i raonats, els efectes del
desenvolupament urbanistic previst, amb una dotacié de sostre per a Us
industrial en la proporcié i tipologies establertes en la present MPOUM-24, amb
d’influéncia que se’n deriva sobre els ingressos i despeses de capital i els
ingressos i despeses corrents de I'Ajuntament d’Olot, avui per avui i en base a
I'estructura pressupostaria i financera que presenten les hisendes municipals,
es considera en termes econdmics i financers com clarament sostenible i no
se'n deriven conseqiiéncies que puguin afectar-la negativament.

6. MEMORIA DE L’EXECUCIO

6.1  Sistema d’actuacio.
Aquesta modificacié proposa que el P.A. es desenvolupi pel sistema
d’actuacié de Compensaci6 basica

6.2 Pladetapes
Es fixa una Unica etapa de quatre anys pel desenvolupament del PA, es
a dir per la redaccio, tramitacid6 i aprovacié dels projectes de
reparcel-lacio i urbanitzacio, i per I'execucié de les obres d'urbanitzacio

6.3 Cessions obligatories
a) Cessio relativa a 'aprofitament resultant

La present ordenacio Sl esta subjecte a la cessio del 15% de l'increment
de sostre que proposa la nova ordenacid, en aplicacié del que
determina la Disposicid6 Addicional 2° del Text refés de la Llei
d’Urbanisme.

Aquesta DA2? estableix que als efectes de I'aplicacié del Reial Decret
Legislatiu 2/2008, de 20 de juny, pel qual s’aprova el text refés de la Llei
del sol, les actuacions aillades d’abast limitat per a I'ajust, 'ampliaci6 o la
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millora de la vialitat en el sol urba, no es consideren actuacions de
transformacié urbanistica. Aquest seria el present cas si el vigent POUM
hagués afectat parcialment la parcel-la qualificada per a usos industrials
pel planejament anterior.

No obstant, donat que el vigent POUM afecta la totalitat de la parcel-la
per ampliacio de la vialitat en el sol urba, la present MPOUM-24, als
efectes de l'aplicacié de Llei estatal 8/2007 de 28 de maig, ha de
considerar que ens troben amb una actuaci6 de transformacié
urbanistica de dotacié per tractar-se d’'una actuacié aillada sobre
terrenys que en origen tenen la condicid de sol urba consolidat i que
tenen per objecte l'ordenacié i I'execucié d'una actuacidé que, sense
comportar una reordenacid general d'un ambit, dona lloc a la
transformacioé dels usos preexistents o a 'augment d’edificabilitat i a la
correlativa exigéncia de majors reserves per a zones verdes, per a
espais lliures i per a equipaments prevista al Text Refés de la Llei
d'urbanisme. El poum determinava un sol destinat a vialitat i franja
d'espai lliure 3.4, per tant, s’ha de considerar que amb la nova
ordenacié, es parteix d’'un aprofitament wurbanistic 0, i la MPOUM
significa augment d’aprofitament.

En aquest cas la DA22 en el seu apartat quart, determina que en
aquestes actuacions de dotacié les persones propietaries han de cedir el
15% del increment de l'aprofitament urbanistic que comporti la nova
ordenacid respecte a I'aprofitament urbanistic preexistent i efectivament
materialitzat. Donat que el sostre industrial que ordena la present
MPOUM-24 (843,00 m2) és de nova implantacioé respecte al sol sense
aprofitament urbanistic, i no es pot considerar el sostre preexistent i
materialitzat (1.084,20 m2), pel que en aquest cas si procedeix a la
cessié d’aprofitament urbanistic a I'ambit del PA. Aquesta cessié del 15
% del nou aprofitament es contempla i determina a la fitxa corresponent
de la MPOUM P.A.07.03 , tal com estableix l'article 99.3 del text refos
de la LLUC

b) Cessio relativa a espais lliures i equipaments

En relacié al sol destinat a espais lliures que la nova ordenacié obliga,
en compliment de l'art. 100.3 del DL 1/2010 Text Refés de la Llei
d'Urbanisme la superficie de sol que caldria qualificar de zones verdes,
espais lliures i equipaments, és la que correspon a I'aplicar una quantia
de 7,50m2 de sol per cada 100m2 de sostre industrial de nova
ordenacio.

En aquest cas com que la referéncia al sostre de nova ordenacio es fa
en relacié al planejament vigent, cal reservar sol amb els fins indicats per .
la totalitat del sostre ordenat, el que suposa un total de 63,20 m2 (843m2
/100m2 x 7,5m2).
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En aplicaci6 del que disposa l'art. 100.4 del DL 1/2010, donat que per les
caracteristiques de l'ordenacié proposada no es possible materialment
emplacar en el mateix ambit les superficies de sol destinades a espais
liures i equipaments, es substituiran aquestes reserves exigides per
I'equivalent del seu valor econdmic, que I'ajuntament destinara a nodrir
un fons constituit per I'adquisici6 de sol per a espais lliures o
equipaments de nova creacio.

7. AVALUACIO DE LA MOBILITAT OBLIGADA

La present Modificacié puntual del POUM no suposa cap alteracié de les
determinacions del planejament vigent que tingui implicacions en el sistema de
mobilitat ordenat pel planejament vigent.

8. PROCEDIMENT

La present Modificacié puntual del POUM d’'Olot és tramita d’acord amb el que

determina larticle 96 de la LLUC que remet al que estableix I'art. 85 del DL
1/2010, Text refos de la Liei d'Urbanisme de Catalunya.
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. NORMATIVA URBANISTICA

La present modificacié puntual del planejament general vigent. MPOUM-24 —
PA-07.03, no afecta a cap de les disposicions normatives del POUM, i en
consequéncia les determinacions i ordenacié de les mateixes venen regulades
pel cos de les Normes Urbanistiques del referit POUM, i en concret, en els
articles 79 fins al 122, relatius als sistemes urbanistics,( claus, 2.1, 3.2, 3.4), i
als articles 329 fins al 334, relatius a la Zona Industrial segons perimetres
reguladors - Subzona d’intensitat 3 (Clau 17.3).

TITOL1. DISPOSICIONS DE CARACTER GENERAL

Art. 1 Ambit territorial.

L’ambit territorial d’aquesta modificacié correspon als sol delimitat en el
Poligon d’Actuacié P.A.-07.03.

Art. 2 Contingut.

La present modificacié consta de memoria, normativa i planols d'informacié i
proposta de zonificacié de caracter normatiu.

Art. 3 Vigéncia.

Aquesta modificacié entrara en vigor i sera executiva a partir de la publicacié
de l'acord d’aprovacio definitiva, i la seva vigéncia sera indefinida.

Art. 4 Acompliment del POUM

El contingut normatiu de la present modificacié puntual s’ha d'entendre
substitutori i complementari dels planols de qualificacié i alineacions del sol
urba, que seran d'aplicaci6 universal, sense que siguin excusables el seu
incompliment per motius de manca de reproduccié de l'articulat de referéncia
en el present document.

Art. 5 Condicions de I'edificaci6 i usos.

Les condicions d’edificacié i usos de la zona qualificada d’Industrial segons
alineacions — Intensitat 3 (Clau 17.4) es regiran pel que estableixen les Normes
del POUM a excepci6é de l'edificabilitat que sera la que resulta de la relacié
entre sostre edificable (843,00 m2) i sol net qualificat (617,85 m2) i que es fixa

en 1,364 m2/m2.
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Art. 6 Obligacions.

Els particulars, de la mateixa manera que I'Administracio, estaran obligats a
complir les disposicions contingudes en aquesta modificacio.

La Corporacié Municipal d’aquest Excrn.
Ajuntament, acorda la seva aprovacio en
sessid de data

17 MAIG 2012
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LA SECRETARIA

TiTOL2. DISPOSICIO ADDICIONAL

UNICA. Correspondéncia de la present modificacié puntu
POUM vigent

a) 2.1 de la present modificacié substitueix el planol 2.39, de Qualificacié
de sol urba del POUM vigent.

OUM-24, amb el

b) 2.2 de la present modificacié substitueix el planol 3.39, d’Alineacions i
rasants del sol urba del POUM vigent.

c) s’'incorpora la fitxa dels PA de sol urba no consolidat MODIFICACIO
POUM P.A. 07.03

Per fer constar que el present

s'ha redactat en complimant d
ta Cor i6 d Ul ma oo Girena
-Fl UET 2[\11 orresponant

+ TEXT PEEC

.’ @ e @

Olot, Maig de 2012

Lloreng\f’anella i Soler
arquitecte municipal

Cap de planejament urba i Barri Vell
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