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I  MEMORIA INFORMATIVA

1.-Ambit

La present modificacid puntual de POUM afecta Unicament el sol industrial de la illa delimitada
per l'avinguda de Sant Joan de les Abadesses nums, 79-83-85 a la banda est, per un carrer
sense nom a la banda nord, pel carrer Francesc Bartrina a la banda oest i a la banda sud per

un solar amb estacié de servei a l'avinguda dels Paisos Catalans.

La superficie de I'ambit , que inclou els terrenys privats qualificats de sol industrial es de
7.586 m2. Aquesta illa industrial esta ocupada per un conjunt de naus industrials, actualment
sense cap activitat i el sol és practicament pla amb un lleuger pendent cap a la riera de
Riudaura, fins al carrer sense nom a la banda nord de l'illa. La parcel-la a banda nord, de les

tres parcel-les que conté l'illa, es majorment un solar no edificat amb només una part de la

primera nau inicial al carrer Francesc Bartrina.

carrer sense nom.

Carrer de Francesc Bactrina Estacid de Servei a Vavda. dels Paisos Catalans

IEXT RE f"OS MEPOUM-30 maedific i puntual del POUM <ol induslicd Avdda Sant hoae les Absadcsses Taginag 2l 1/
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2.- Promoci6
La present modificacié puntual de POUM és promoguda per 'Ajuntament d’Oloct.

Es redacta el present Text Refés de la MPOUM-30, en virtut de l'acord de la Comissié
Territorial d’Urbanisme de Girona ,de 2 de Maig de 2013, d’aprovacio definitiva d’aquesta
modificacié amb condicions, per donar compliment a totes les prescripcions que figuren a
I'informe del Director General de Comerg,de 2 de marg de 2012, que les va formular i establir
per a la modificacié del POUM del sol industrial a l'ila avda. Sant Joan de les abadesses,
aprovada inicialment segons acord de Ple de 17 de novembre de 2011, i que es considerava
que l'informe tindria efectes de Favorable un cop recollides aguestes prescripcions. També
es concreta a la solucié adoptada la modificacié dels usos, on s‘introdueix I’'ds comercial amb
caracter dominant en la parcel:la on es vol implantar un establiment comercial, i que aquesta
modificacié es refereix i regula els nous usos exclusivament a la illa de sol industrial
assenyalada a I'ambit corresponent, introduint un codi especific a tal efecte per |'aplicacio de

la normativa particular expressa.

3.- Estructura de la propietat

L’ambit de la MPOQUM esta format per les segients parcel-les:

parcella, situacié | titular Registral m2. UTM /Gadastral base topografica
Avda. Sant Joan les | Nova Garrotxa Finca 4.658 . 3.790,10 6912201 , 3.790 m2. 3.797.-m2.
Abadesses 79 industrial i Comercial

Avda. Sant Joan les | Nova Garrotxa Finca 28.371. 1.862 6912205 , 1.978 m2. 1.985.- m2.
Abadesses 83 industrial i Comercial

Avda. Sant Joan les | Promocions Finca 28.372. 1.802.8 6912204(*) , m2 1.781 1.804.- m2.
Abad 85 Garrotxines SL

Total: 7.586 m2.

(*) segons base de dades cadastrals, dins aquesta parcel-la hi figura la parcel-la utm 6912202 ,d’una antiga ET
propietat de Bassols Energia SA.

4.- Planejament vigent

El planejament vigent és el Pla d’Ordenacidé Urbanistica Municipal, aprovat definitivament el
18 de juny de 2003 i en text refds el 25 de setembre de 2003 (DOGC 2 de febrer de 2004,
nimero 4061) que assenyala aquest sol industrial com a zona segons el tipus d’ordenacid,

industria aillada intensitat 4 (clau 16).

IEXT REFOS.MEPOUNM- 30 miodinc acio pontuad (et COBM . sob indushicd avaic, Sant Joun o Abcdeood s Pacing 1de §/
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Tambeé li és d‘aplicacid la modificacié puntual del poum MPQUM-8 aprovada definitivament el

17/06/2009 ( DOGC num. 5530 de 21/12/2009. Entre altres determinacions i relatiu a
aquesta illa, es va excloure de la qualificacié clau 16.4 la parcel-la ocupada per la estacié de
servei, deixant la resta de l'illa, objecte de la present modificacié, amb la mateixa qualificacié
16.4, pero ampliant-ne els usos comercials als de jardineria i els de venda d’automobils, que
era l'objecte de la MPOUM-8 per totes les zones 16.4.

El poum 2003 va incloure aquests terrenys com a sol urba no consolidat , dins el Poligon
d‘actuacié P.A. 14.01 Sant Andreu”.

El sol que constitueix aquest ambit és el resultat d’una llicéncia de Parcel-lacidé concedida per
Resolucié de 05 de novembre de 2002.

Mitjancant el conveni urbanistic aprovat definitivament per la Junta de Govern Local el
16/03/2004, es formalitzaren les obligacions derivades de la delimitacié del Poligon d’Actuacié

PA 14.01 de Sant Andreu,segons determinacions del poum vigent,

En virtut del conveni urbanistic, es varen cedir lliure i gratuitament a I’Ajuntament d’Olot els
espais destinats a vialitat i zona verda i es varen establir els compromisos de urbanitzacio
prévia o simultania a la construccié dels edificis. La urbanitzacié de la totalitat del poligon es
va executar seguint el projecte de urbanitzacié aprovat a tal efecte pel Ple de la corporacié el
16/06/2005. Cal assenyalar que en el cas de desenvolupar una activitat amb la conseglient
edificacid a la cantonada nord-est, caldra fer efectiva la cessié de sol de la part de la
parcel-la afectada per fa nova alineacié contemplada en el poum , per la rotonda de connexio
de V'eix Pirinenc amb I’Avda. De Sant Joan.

Els usos admesos en les zones industrials 16.4, i amb la MPOUM-8 vigent son:

o Us dominant:

Tots els compresos dins 1'ds general industrial

Pel que fa a les plaques solars fotovoltaiques, s'admeten Unicament a la coberta de les nau.

o Us compatibles:

Comerc: s'admet {'Us de comerg a ‘engros i també al detall per als productes i bens
d’equips auxiliars per a la industria_o | struccio, els de jardineria_i el venta
d’automobils.

Magatzem

Logistic

Aparcament

Servei viari

Tallers de reparacié de vehicles

Serveis urbans

o Us complementaris (vinculat a un altre s principal):

[EX] REFOS MPOLIM-30 mociic a6 pamiucd Ael POUM <Ol industiial Avelar, Sant Joeu 1 les Abcidesses. aginn s des 17
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Comerg petit: Unicament per vendre productes produits per {‘activitat principal i sempre i quan
la superficie total ocupada en planta no superi el 20% de la superficie total ocupada.
Oficines i serveis
Aparcament
Magatzem
Serveis técnics mediambientals: Unicament s’admeten els centres de transformacié d’energia
eléctrica ET o CTE vinculats directament als usos dominants.

o Us incom patibles:

Els usos restants.

II MEMORIA JUSTIFICATIVA

5.- Objecte

La present modificacié té per objecte oferir meés possibilitats i diversificar els usos comercials
ara limitats , tot adequant el planejament a la situacid economica actual pel que fa a les
activitats industrials i terciaries, als usos fixats al POUM vigent i permetre en aquesta illa de

caracteristiques molt singulars, I'ampliacié d‘altres usos comercials.

Objectiu concret:
> Possibilitar només en aguesta illa, que es qualifica ara com de zona clau 16.4 MC,
I'ampliacidé dels usos amb caracter dominant , el de comerg els tipus : 4a) comerg

petit; 4b) comerg mitja i 4¢c) comerg gran.

6.~ Marc legal. Procedeéncia

La legisiacid vigent aplicable és el Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d‘agost, pel qual s’aprova el
Text reféos de la Llei d'urbanisme ( DOGC num 5686 de 5 d’agost de 2010), i el Decret
305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’urbanisme (DOGC nam.
4682, de 24 de juliol de 2006) . En l'article 96 de la LLUC, estableix:

“ Art 96._Modificacié de les figures det planeiament urbanistic

La modificacié de qualsevol dels elements d'una figura del planejament urbanistic se

subjecta a les mateixes disposicions que en regeixen la formacié (...) ”

Aixi com el mateix POUM, en larticte 4, contempla que només es podra modificar el
planejament quan la variacié de les seves determinacions no alteri la coheréncia entre
previsions i ordenacid, i s’haura de fonamentar en un estudi que justifiqui la no incidéncia de

la mateixa modificacid en les previsions generals,

La present modificacid no implica cap disminucié de les superficies d’Us industrial que el
poum contempla com a dominant en aquesta illa, ni per I'4s de comer¢ que el poum
assenyala com a compatible en aquesta illa. La modificacio contempla augmentar el tipus

d‘Gs de comerg respecte deis que ja es contemplen.

1LXT RET QS.MPOUM-BO modtic < iG pontual del FOUM ol mdnsinal Avdes Saand Joamides Akndesses, Pagne: - i 1/



vty
||||ﬂ Ajuntament d’Olot

AREA D'URBANISME

L'article 100 de la LLUC regula els casos en que la modificacié de Pla comporta un increment
de sols d'espais lliures i reserves per a equipaments. Atés que la present modificacié nomeés
augmenta els tipus d'usos comercials pero no la transformacié a usos residencials, no és
necessaria l'obligacié d'incorporacio de reserva minima de zones verdes, espais lliures i
equipaments publics.

L'article 97.1, de la LLUC també determina:

“ Les propostes de modificacié d'una figura de planejament urbanistic han de raonar
i justificar la necessitat de la iniciativa, i l'oportunitat i la conveniéncia amb relacié
als interessos publics i privats concurrents. L'drgan competent per a tramitar 1a
modificacié ha de valorar adequadament la justificacié de la proposta i, en el cas de

fer-ne una valoracié negativa, ha de denegar-la..”

També és vigent i aplicable en matéria d’establiments comercials el Decret Llei 1/2009, de
22 de desembre, d’ordenacio dels equipaments comercials, ( DOGC 5534 de 28/12/2009),
o la normativa sectorial que el substitueixi, especialment pel que fa a la definicid d’Gs
comercial i la classificacié dels establiments comercials dels articles 5 i 6 del Decret Llei
1/2009.

La present modificacié no implica un canvi a nivell global que alteri els criteris i objectius
generals del POUM, atés que el que es pretén es donar major viabilitat economica i social ala
zona, i en concret al sdl industrial al comercial que s’hi suma com a admés, a l'illa objecte
d'aguesta modificacid.

Donat l'interés public de la proposta i conforme al que estableix el POUM i [a normativa

urbanistica vigent, procedeix la present modificacié puntual del POUM.

7.- Justificacio i oportunitat

Justificacio :

Actualment el mercat de sol industrial de la ciutat d’Olot ofereix diferents possibilitats i
localitzacions, sense perjudici de la conjuntura econémica que limita o impedeix desenvolupar

noves activitats , sobretot en poligons industrials reservats per aquest Us.

Per contra ,les noves activitats comercials veuen limitades possibilitats de localitzacid en sol
urba, per les petites dimensions de parcel-les o locals, manca d‘espai d’aparcament o

accessibilitat molt reduida respecte de zones residencials interiors o supramunicipais.

TFXT REFOS MPOUM 30 maoditico i ponfual det FOUM Bl inedusiial Avabes Scmt o les Abadesses. Paaindg 7 ce 17
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L'ambit de la present modificacié es situa en una illa amb edificacions consolidades sense Us,
espais lliures privats i una excel-lent accessibilitat . Els sols d’aquesta illa son uns solars amb
fagana principal i accés sobre l'avinguda de Sant Joan les Abadesses, una de les principals
vies d’entrada a la ciutat, per la seva banda nord i que permet una rapida interconnexié amb
els barris residencials a 1a seva banda est i oest. Actualment ja permet i suporta tant el
transit rodat com amplies voreres de vianants i un carril bici que connecta amb el centre de la

ciutat i altres zones residencials.

El servei de transport plblic d'Olot (TPO) té en funcionament una linia d’autobusos urbans
que connecta el centre d’Olot passant per diferents barris de la ciutat amb el barri més
extrem de I'Hostal del Sol, amb parada situada en el mateix front del solar de la illa objecte

de la present modificacio.

Els solars d’aquesta illa, amb desenvolupament potencial d‘activitats comercials, es situen
properes i equidistants amb arees residencials com les de )'Hostal del S6l, Sant Andreu i
sector Sant Joan de les Abadesses. Perd també tenen una connectivitat real amb arees
urbanes de major dimensié com El Morrot, El Serrat, La Creu-El Bosser, Mas Baix i tot el Pla
de Dalt- Xiprer-Les Planotes. La illa objecte de la present modificacié esta completament
urbanitzada i a través de 'avinguda de Sant Joan de les Abadesses es connecta directament
amb les avingudes de Franca i dels Paisos Catalans , que porten als barris residencials citats,

que en bona part , formen el teixit residencial que configura la trama urbana consolidada.

L'avinguda de Sant Joan de les Abadesses és un dels eixos on s’admet 1’ds comercial a les
zones industrials, amb certes restriccions, d’acord amb la modificacié puntual del poum
MPOUM-8.

Els criteris urbanistics d'obligada i reconeguda aplicacio en l'actualitat, inclouen la necessitat
de promoure una gestié i desenvolupament urba sostenible, ja que el sdl com a recurs limitat
o escas, s’ha d'utilitzar de la manera més eficient possible, delimitant la localitzacié dels
projectes comercials de manera estratégica, per tal d’assegurar I'accessibilitat, els beneficis
de la proximitat i estalvi de recursos, aixi com efectes nocius sobre el medi ambient, gue
poden comportar les noves implantacions comercials periferiques. Sobre aquesta illa del tot
urbanitzada i consolidada, fa implantacié de usos comercials no impliquen els efectes nocius

que no es volen i s’han d’evitar.

L'ampliacié dels usos comercials en aquesta ilta , situada al nord-est de I'encreuament de les
Avingudes de Sant Joan de les Abadesses i de I'‘Avinguda dels Paisos Catalans, es base i

justifica en;

1.- Existeix continuitat entre els fronts de la parcel-lacié de les avingudes. 1 es
continua a futurs assentaments residenciats de! futur creixement de la ciutat,

T X REFOSMEOTM-30 muccilic o6 punlucd Gok FONM. sobinchoshial Aveles, Sant oot los Aol sse s, 1 IGHnG & des 1/
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2.-Suposa reduccio de la mobilitat, evita la dispersid i garanteix |'aprovisionament. La
illa es troba en un sector i eix altament consolidat amb altres activitats comercials.

3.- Evidencia estalvi de recursos publics i compliment dels parametres d’accessibilitat.
La seva situacid és optima i directament relacionada a la xarxa basica de mobilitat amb
zones properes i d’altres més llunyanes.

4.- Determinats usos comercials a I'engrés i al detall ja estan admesos i contemplats
per la normativa del poum en aquesta illa de 1a zona industrial.

5.- Les dimensions de ['illa i les edificacions, pet reutilitzacié o reedificacid, son les més
indicades per admetre instal-lacions de caracter comercial amb espais pels
aparcaments associats.

6.- Hi concorren les circumstancies que contempla |‘excepcionalitat de poder implantar
establiments comercials fora de la trama urbana consolidada ( la TUC d’Olot). La illa
objecte de la present modificacio es troba en continuitat fisica amb el teixit urba
residencial , es localitza en parcel-la aillada amb accés principal des de el carrer
perimetral de ia TUC com és I'Avinguda de Sant Joan de les Abadesses i connexid
directe també amb carrer urbanitzat fins a I'avinguda dels Paisos Catalans, un altre
carrer perimetral de la TUC d'Clot.

L'avinguda de Sant Joan amb direccié nord, amb una consolidada oferta comercial

Cruilla dels carrers perimetrals a la TUC: Avinguda Sant Joan de les Abadesses i Avda. Dels
Paisos Catalans. Accés directe a les Parcel-les 79-83-85.

TEXT REFOSMPOUM-30 maescditic cxc icr pantuc (ed POUM Ol indushicl Avedo, Scit Joca o Ab: s, sses, Pagtine 9 e 17
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Carrer Francesc Bartrina Avda. Dels Paisos Catalans
Carrer d‘accés directe de les parcel-les 79-83-85 a l'avinguda dels Paisos Catalans

Oportunitat:

Actualment aquests solars estan ocupats per unes edificacions nascudes per activitat
industrial, ara abandonades sense cap Us concret. L’ampliacié dels usos comercials sobre
aquestes edificacions polivalents i amb espais lliures privats o sol sense edificar, es evident
que augmenta i possibilita la rehabilitacié per reutilitzacid amb altres activitats o bé la seva
substitucié per edificacions meés adients si es el cas, i per un entorn d’aquestes

caracteristiques, millorant la imatge de la ciutat i una de fes seves entrades principals.

El POUM ja va recollir )'lis d'estacié de servei per la benzinera existent,precisament situada en
aquesta mateixa illa per la seva accessibilitat i connectivitat amb les arees urbanes
residencials i industrials. I aguest Us també estd molt vinculat amb les zones per activitats
comercials, amb el criteri afegit d‘obtenir el millor benefici de la proximitat i aplicacié

d’'estrategies avancgades d’estalvi de recursos energétics per desplagaments i sostenibilitat .

8.- Solucié adoptada

Respecte I'Unic punt enumerat com objectiu concret d’aquest document i a la vista dels
criteris, analisi i justificacié de la proposta, la present modificacié puntual del POUM en
aquesta illa, amplia els usos amb caracter dominant, el de comerg que ja s'admetien només

parcialment , perdo com a compatibles, dins una zona industrial 16.4,

L'avinguda Sant Joan de les Abadesses és un dels eixos on s’admet ['dls comercial a les zones

industrials, compatible amb certes restriccions o limitacions.

La present modificacié de POUM contempla i possibilitat , 1'Us de comerg amb caracter
dominant junt amb I'Gs industrial dominant previst en les zones qualificades com a zona
d'industria aillada d‘intensitat 4 (clau 16.4). Perdo amb caracter exclusiu i especific només per

aquesta illa, que tindra el seu codi de zona particular 16.4.MC

LA REFOSMPOUM 30 moditi o o puntual der POUM sobindustngl Avda Sand Tocnles Abaclusass, ['aninag 16 do |7
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La modificacié pasa de compatible a dominant [‘ls comercial a V'engros i al detall per als

productes i bens d’equips auxiliass per a la inddstria o la construccid, els de jardineria, i els de
venta d’automobils, atenent les prescripcions de Comergc. Aquest (s compatible era
contemplat ja al sol industrial clau 16.4 segons la MPOUM-8 de 17/jul/2009. I ara s'hi
afegeixen els de comerg amb els tipus : 4a) comerg petit; 4b) comer¢ mitja i 4c) comerg

gran, tots com a dominants.

Es mante la ordenacié del perimetre regulador i preservacié de la franja sense edificar en
I'espai frontal a l'avinguda de Sant Joan de les Abadesses, tal com es determina en el

planejament vigent.

Usos;
S’introdueix com a Us dominant el de comer¢ els tipus : 4a) comerg petit; 4b)
comerg mitja 1 4c) comerg gran, i I'4s de comerg a l'engros | també al detall per als

productes i bens d’'equips auxiliars per a la indUstria o [a construccid, els de jardineria i els

de venta d’automobils.

Atenent el Decret Llei 1/2009 pel que fa a la definicid i classificacid dels establiments
comercials, s’ha de considerar que l'article 177 . 4 del vigent POUM relatiu a la classificacié
dels usos comercials, ara s’ha de referir a les definicions i classificacions que contenen els
articles 5 i 6 del Decret Llei 1/2009. I aquesta modificacié amplia com a usos possibles
dominants els tres tipus d’us comercial, dins I'ambit de l'illa que ara te només I’Us industrial
amb caracter dominant i no es contempla I'ds comercial. Aquesta illa es situa fora de la
trama urbana consolidada i per un sol industrial, pel que la modificacié, introdueix la
possibilitat del comerg petit en sol urba encara que I'Us residencial no sigui el dominant, i la
possibilitat d’implantar els mitjans i grans establiments fora de la trama urbana consolidada ,
acollint-se a I'excepcionalitat que contempla el Decret Llei 1/2009 per concorre les condicions

que descriu l'article 9.3.b) d’aquest Decret.

9.- Quadres comparatius dels parametres urbanistics

Qualificacié POUM Usos ( art 327 POUM 2003) Superficie
article 14 de la MPOUM-8

apartat comerg

POUM 2003 - MPOUM-8 Comerg: a lengros, al detalls per als | 7.586 m2
. . productes i bens d’equips auxiliars per a la
zona industrial 16.4 industria o la construccié, els de jardineria i
els de venta d‘automobils.

MPOUM- 30 Comer¢: a lengrds, al detalls per als | 7.586 m2
zona industrial 16.4 productes i bens d'equips auxiliars per a la
només illa Can Domeénech | indistria o la construccié, eis de jordineria ,
( ampliacié us comercial els de venta d’automobils. i els tipus : 4a)

comer¢ petit; 4b) comer¢c mitja { 4c)

amb caracter dominant) | (ooiard aran.
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10.- Informe mediambiental

L’Unic objectiu de Ja present modificacié és el d’ampliar els usos de comerg per tal de
possibilitar el desenvolupament de les activitats en els edificis 0 sols existents en aquesta
illa.

Per altra banda, la diversificacid d’usos, en edificis existents o parcel-les de dimensions
adequades , ajustades a varis usos, consolidades | properes al teixit urba, evitar el
model de ciutat de zones destinades a un Unic us que generen grans necessitats de sol i
de mobilitats.

La present modificacié suposa recuperar edificacions per a més usos que els actuals i
donat que, en gran part ja son sols consolidats amb aquestes ocupacions, no hi ha
augment real de nous usos i no pot ocasionar problemes ambientals afegits o

consequlents.

El present document és doncs respectuds i favorabte pel medi ambient, perqué manté i

afecta una illa urbana consolidada

IITI MEMORIA D’EXECUCIO

III.1.- Sistema d’actuacioé i Cessions.

Els sols objecte de la present modificacio son de propietat privada. Per assolir els objectius no
es fa necessari la cessio ni I'expropiacié de sols, pel que no es delimiten poligons d’actuacid.
Per la naturalesa d’aquesta modificacido no comporta cap increment de l'aprofitament ni canvi

d’ds respecte al planejament vigent, i no cal fer doncs la reserva de l'aprofitament mig.
II1.2.- Avaluacio de la mobilitat obligada.-

La present Modificacié puntual del POUM no suposa cap alteracié de les determinacions del
planejament vigent que tingui implicacions en el sistema de mobilitat ordenat pei
planejament. El sol estad completament urbanitzat i ja disposa d’una via de comunicacid

principal de connexio amb la resta de vialitat urbana

IV ESTUDI ECONOMIC I FINANCER

Donat que no es proposen nous s0ls de cessid ni d’urbanitzacié no es fa necessari cap estudi

economic i financer pel desenvolupament de ta MPOUM.

V  PLA D'ETAPES

La MPOUM sera de vigencia immediata després de l'aprovacid definitiva i la posterior

publicacié.
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VI MEMORIA SOCIAL

La present modificacio té per objecte I'estudi dels sols industrials pel que no té implicacions a

efectes de produccio d’habitatge protegit.

VII NORMATIVA

TiTOLI Djsposicions Generals
Art .1 Ambit

La present modificacid de POUM afecta solament el sol industrial de la illa delimitada per
l'avinguda de Sant Joan de les Abadesses ndms. 79-83-85 ,carrer sense nom i el carrer
Francesc Bartrina , i que la present MPOUM la distingeix amb la clau 16.4MC

Art 2 Contingut

La present modificacio consta de memoéria, normativa i planols, de caracter normatiu.

Art.3 Acompliment del POUM

El contingut normatiu de la present modificacié puntual del POUM s'ha d’entendre substitutori
i complementari de les normes i planols d’ordenacié del POUM, i de la MPOUM-8,
exclusivament per Villa objecte d’aquesta modificacié , que seran d’aplicacié universal, sense
que siguin excusables el seu incompliment per motius de manca de reproduccié de l'articulat
de referéncia en el present document.

Art .4 Vigéncia i aplicacio de la modificacié puntual de!l POUM

La Modificacié puntual del POUM sera de vigéncia immediata després de l'aprovacid definitiva i
la posterior publicacié.

TITOL II Normes d’edificacié j Gs

Capitol 1: zona industrial clau 16.4 MC
Illa Avda. Sant Joan de les Abadesses 79-83-85

Art .5 Condicions d’us

o Us dominant:

Tots els compresos dins I'0s general industrial

Comerg: s'admet I'is de comerg a Yengros i també al detall per als productes i bens
d’equips auxiliars per a la industria o la construccié, els de jardineria i els de venta
d’automobils, | els tipus : 4a) comerg petit; 4b) comerg mitja [ 4c) comerg
gran. Les diverses tipologies d’establiments comercials es fixen d’acord amb el Decret
Liei 1/2009, de 22 de desembre, d‘ordenacid dels equipaments comercials.

Pel que fa a les plagues solars fotovoltaiques, s'admeten dnicament a la coberta de les
naus.
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Art.6

o

Us compatibles:

Magatzem

Logistic

Aparcament

Servei viari

Tallers de reparacié de vehicles
Serveis urbans

Us complementaris {vinculat a un altre Us principal):

Comerg petit: Gnicament per vendre productes produits per Vactivitat principal i
sempre i quan la superficie total ocupada en planta no superi el 20% de la superficie
total ocupada.

Oficines i serveis

Aparcament

Magatzem

Serveis técnics mediambientals: (nicament s’admeten els centres de transformacio
d’energia eléctrica ET o CTE vinculats directament afs usos dominants.

Us incompatibles:

Els usos restants.
Normativa especifica per a I'ls comercial

a) Els petits establiments comercials (PEC) no singulars es poden implantar en sol urba
i urbanitzable on |'Us residencial sigui el dominant i inferiors a 800 m2 de superficie de
venda , sempre que no configurin un gran establiment comercial (GEC)

col-lectiu o un gran establiment comercial territorial ( GECT).

b) d‘acord amb l'article 6 i 9 del Decret Llei 1/2009, d'ordenacié dels equipaments
comercials, els mitjans (MEC) i els grans estabtiments comercials ( GEC i GECT) no
singulars es poden implantar dins la Tuc de la que ja disposa aquest municipi.
Excepcionalment, els mitjans ( MEC) i grans establiments comercials(GEC i GECT) es
poden implantar fora de la TUC, sempre i guan concorrin totes i cadascunes de les
condicions que descriu l'article 9.3.b) del Decret Llei 1/2009 esmentat. Atés que
aquestes condicions sb6n una excepcionalitat, i en aquests casos, l'adequacid a
I'ordenacid de I'Us comercial , atés que és potestativa, d’'un gran establiment comercial
individual o col-lectiu, s’haura d’estudiar, si s’escau, en el moment de la tramitacid de
la llicencia comercial.

c) En aquesta illa de sol industrial, també i és d‘aplicacid els articles 6 i 9 del Decret
Llei 1/2008, i concretament, els que es refereixen als establiments comercials
singulars ( ECS), que comprenen els establiments de venda a {'engrds i, els dedicats,
essencialment, a fa venda d'automocio i carburants, d’embarcacions i altres vehicles,
de maguinaria, de materials per a la construccié i articles de sanesjament, de
pirotécnia, i els centres de jardineria i els vivers, tots els quals es poden implantar en
tots els ambits on el planejament urbanistic vigent admeti I'Us comercial.

d) La dotacioé de la previsié minima de les places d‘aparcament obligatori,relacionada
amb els grans establiments comercials, la modificacid remet al Text refés del POUM
d’Olot, (determinacions de Varticle 198 del vigent POUM),on s’estableix una dotacié de
places superior a la que determina l'article 12 del Decret 378/2006, que continua
vigent d’acord amb la Disposicié Transitoria Tercera del Decret Llei 1/2009, fins el
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desenvolupament reglamentari d’aquest, i que preveu un minim de dues places per

cada 100 m2 edificats en fase de planejament urbanistic, sempre que no es defineixi
una tipologia que requereixi una dotacié superior. sense perjudici del que es pugui
determinar en el desenvolupament reglamentari del Decret Llei 1/2009, i sempre que
no es defineixi una tipologia que reguereixi una dotacié superior.

DISPOSICIO ADDICIONAL UNICA. Corres
MPOUM-30 j el POUM vigent { MPOUM-8).

L'article 5 i 6 substitueix l'article 14 de condiclons d’Us de la MPOUM-8, i per
aplicacié exclusivament en I’ambit de la present modificacid, delimitat a I'illa de ['avda.
De Sant Joan de les Abadesses , parcel-les num. 79, 83 i 85., clau 16.4 MC

a.

b. El planol P01 substitueix els planols d’ordenacié 001, 002 i 003 de la MPOUM,
exclusivament pel que fa a la qualificacié de la zona de sol industrial clau 16.4 MC

Lloreng Pafiella i Soler, arquitecte

Cap de Planejament urba Per fer
. . ) ) . < constar 2s XT REFOS
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data El ner
Wy AT mo"r':: ' %
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Data
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La Corporacid Municipal d'agquest Excm,
Ajuntament, acorda la seva aprovacio en 7

sessié de data P \/
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INDEX DE PLANOL

PLANOLS D'INFORMACIO

o 101 SITUACIO. Ilia Avda. Sant Joan 79-83-85: 1/20.000
o 102 ZONIFICACIO PLANEJAMENT VIGENT MPOUM-8 ZONA INDUSTRIAL Avda, Sant
Joan Les Abadesses. E: 1/4.000

o i03 CADASTRAL. E: 1/1.000

PLANOL D’ORDENACIO

o P01 QUALIFICACIO DEL SOL INDUSTRIAL clau 16.4 MC. illa Avda. Sant Joan Les
Abadesses 79-83-85 | E:1/1.000

EXT EFEOS MPOUM: 30 miocitic acio puntyal del VOURM ol indvstiial Avacs Sant oan les Aladesses Paoma 16 de 1/



[ﬁﬁ Ajuntament d’'Olot

AREA D'URBANISME

VIII PLANOLS
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