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Expedient: 09/39192

Diligéncia: La Comissid d'Urbanisme de Girona en la sessid de data 12 de
marg de 2010 va adoptar el seglient acord:

-1 Aprovar definitivament lo Modificacid del POUM a I'ambit de Can Prat
al carrer Sant Ferriol, promeguda i framesa per I'Ajuntament d'Olot, amb
les comeccions d'ofici de les errades segients:

- En I'article 1 s'afegeix el ndmero 44 bis.

- En {'article 8.2 es fa ceonstar que el nimero de fitxa del caldleg de béns
protegits es corespon al 47.

Girohl, 12 de marg de 2010
SRS 9

. .

'ESCALA;

N. PLANOL:

Miquel Capdevila i Bassols/Arate.
Neus Roca i Cambras/Argta. col-Hab.

LAND, Urbanisme i Projectes S.L.P.

[REF.:
| 0625

Pare Roca, 4-17800-OLOT/emailland@coac.net | DATA
Telefon 972262901/  Fax. 972267059 | ABRILO9

PROJECTE:

MPOUM A "CAN PRAT"
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O AR EEBEIOMIC | FINANGER v Els sdls, objecte c'aquesta modifcacid puntual de POUM, son dues parceles:
VI MEMORIA SOCIAL ..ot eee et eeee e e e s e e e e e eee e e eeeeeene 6 El n® 46, corresponent a l'edifici de Gan Prat amb referéncia cadastral
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Son els propietaris d'aquestes dues parcelles, els promotors d’aquesta modificacid
puntual del POUM.

En els darrers 5 anys han estat propietaris de les parcel'les els actuals promotors, i la
Immobiliaria Camiansi S.L, representada per Carme Simén Adroher, veina d'Olot al
Mas Puig de Dalt de Batet
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3. ANTECEDENTS

Inicialment els promotors d'agquesta modificacio puntual varen plantejar a 'ajuntament
una proposta d’ordenacié sembiant a la presentada en aquesta documentacio, perd
amb uns plantejaments juridics diferents.

L'edifici de Can Prat esta qualificat pel POUM 2003 com zona de rehabilitacio de les
estructures edificatories lineals (clau 6.2), edificable en planta baixa i 3 plantes pis,
sense que consti als planols d'ordenacid cap referéncia a la catalogacioé de I'edificacio
ni cap limitacié de la edificabilitat.

Per altra banda, l'edifici esta inclos dins el cataleg de béns protegits, | a l'apartat
d’edificabilitat de la fitxa nim. 47 d’aquest cataleg, hi consta: “segons POUM".

En el tramit d’informacié plblica posterior a 'aprovacié inicial del POUM, el senyor
Joan Canyada, en representacid de Carme Simon va presentar una al-legacié contra la
proposta d’ordenacid del la parcel-la 46b del C/ de Sant Ferriol, que va acabar en un
recurs d'algada conira els acords de al Comissio Territorial d'Urbanisme de Girona de
18 de juliol i 25 de setembre de 2003, pels que es va aprovar definitivament el POUM
d’Olot. Aquest recurs d'algada es va estimar en part, i s'adjunta el seu contingut en
Fannex .

Nombrosos exemples existents d'ampliacions d'edificis protegits, posen de manifest
que és possible mantenir la proteccid del volum | la facana de Can Prat, i a I'hora
permetre’n 'ampliacio. Per aixd es va plantejar a I'ajuntament, que per a millorar el
paisatge a I'entorn de l'edifici catalogat, es podia traslladar sostre edificable des de la
seva possible ampliacio fins a la parcel-la veina.

Aquest plantejament juridic no va ser acceptat per Pajuntament, perd en vista del
interés paisatgistic de la proposta, es va oferir un alternativa, que va ser acceptada
pels promotors per la seva facilitat aparent de tramitacid pel fet de comptar amb I'acord
de 'ajuntament.

4. EL TERRITORI

Els sdls objecte d’aquesta modificacio s’inclouen en el s6l urba consolidat.
Actuaiment els edificis existents sobre les parcelles estan en desus.

L’edificacié de Can Prat s’alinea al carrer de Sant Ferriol, és un edifici de tipologia
entre mitgeres, que el POUM inclou en els bens a protegir, €l cos en planta baixa que
tenia al costat sud, va ser enderrocat i cedit com a vialitat, i al cos nord que forma part
d'una altre parcel-la és una ampliacid moderna, amb la barana de remat a imitacié de
la del edifici principal.

5. NORMATIVA DE REFERENCIA. PLANEJAMENT VIGENT.

El planejament vigent és el Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal, aprovat
definitivament el 18 de juny de 2003 i en text refés el 25 de setembre de 2003 (DOGC
2 de febrer de 2004, nimero 4061) que classifica I'ambit com a sl urba consolidat.
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EI'POUM 2003 qualifica els sol de 'ambit com zona de rehabilitacid de les estructures
edificatdries lineals (clau 6.2).

També és d’aplicaci6 la resolucié del recurs d'algada interposat davant del Conseller
de Politica Territorial i Obres Publiques (Annex I}, on estableix: “que mitjancant un Pla
de millora urbana es podra fixar una diferent distribucié del sostre previst pef POUM
en la finca adjacent a la casa Prat, inclosa en la fitxa nam. 47 del cataleg de bens
protegits, per tal de garantir les millors condicions per a la conservacio i proteccio de
Fesmentat immoble I'objectiu del qual seré la regulacié de la volumetria i fagana de
l'edifici adjacent a la casa Prat i establiment de la seva composicio en el conjunt de fa
finca amb Festabliment d’un tractament coherent | respectués amb lentorn”

D’acord amb larticle 31 de Decret 305/2006 'ambit esta classificat com a sol urba
consolidat perqué:

No esta inclos en un sector subjecte a un pla de millora urbana obligatdria. (art
31.2a)

Les parcel-les tenen la condicid de solars (art 31.1.a)

L’edifici de Can Prat, esta incldos dins el cataleg de béns protegits com a BCIL (Bé
Cultural d’Interés Local} amb un nivell de proteccic parcial, fixant l'obligacid de
mantenir el volum, i les facanes amb la seva formalitzacié arquitectdnica aixi com els
materials i textures i cromatismes emprats. Es permet 'enderroc dels volums laterals
afegits.

Il. MEMORIA JUSTIFICATIVA
6. OBJECTE

L'objecte d'aguesta modificacié puntual del POUM és millorar el paisatge a F'entorn de
I'edifici catalogat de Can Prat, per garantir-ne una millor proteccié dels seus valors
arquitectdnics, eliminant les mitgeres conseqiiéncia dels canvis de fondaria previstos
al POUM vigent.
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7.PROCEDENCIA

Justificacié de la modificacio
L'entorn

Dins de I'ambit de la modificacié puntual hi ha la finca de Can Prat, inclosa en la fitxa
47 del cataleg de bens protegits. El tractament atorgat pel POUM amb una fondaria
edificable de Can Prat de 11,76 metres adossada a una fondaria de 25,93 metres en
planta baixa i 14,23 metres en planta pis , ja suposa un impacte negatiu sobre I'edifici
catalogat, que justifica la necessitat de modificar aquests paisatge urba

Per a la millora aquest paisatge a l'entorn de Can Prat, es proposa eliminar les
mitgeres existents i previstes al POUM, amb edificabilitat de |la parcel-la veina en tota
la planta baixa, i les plantes pis en tota la fondaria de les edificacid existent, en tots
dos cassos amb el tractament obligatori de les mitgeres noves com a faganes. De les
gue ja s’aporta un avaniprojecte indicatiu.

L'edifici

Segons la fiixa del catadleg de bens protegits, sén preceptives fotes aquelles
actuacions tendents a la conservacid i consolidacié de la finca. En especial s’estableix
la necessitat de manteniment de la fagana principal en la seva totalitat. Pel que fa a les
obres de rehabilitacié i/o reutilitzacié tendiran a recuperar el volum inicial i en cap cas
es permet la modificacié o Falteracié dels valors arquitectonics protegits ni I'estructura
tipologica o elements més caracteristics interns o externs.

Deguts a les condicions de conservacio, I'Gs d'activitats socials culturals i econdmiques
és el mes adequat per a l'edifici modernista de Can Prat, és per aix0 que la
modificacié proposa tots els usos corresponents a la zona d'activitats econdmiques,
que permetran conservar millor 'estructura interna de 'antic habitatge.
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Necessitat de la modificacio.

Aquesta necessitat de millorar entorn i la proteccio efectiva de Can Prat, ja es va
plantejar en el tramit d’aprovacié del POUM vigent, en el recurs d'algada interposat
(Exp. 2003/008011/G/00087), i el Departament de Politica Territorial el va estimar en
part:
‘Estimar en part el recurs d'algada interposat ...... en el sentit ’ESTABLIR que
mitiangant un Pla de millora urbana es podra fixar una diferent distribucié dels
sostre previst pel POUM en la finca adjacent a la casa Prat, inclosa en la fitxa num.
47 del cataleg de bens protegits, per tal de garantir millor fes condicions de
conservacio i proteccio de Fesmentat immoble.”

| considera en I'apartat de fonaments de dret: “ podrien donar-se alire formules que
permetessin tenir més cura en la proteccié de la casa Prat que garantirien una major
qualitat del tractament del seu entorn immediat.”

L’article 4 del POUM contempla que només es podra modificar el plangjament quan la
variacid de les seves determinacions no alteri la coheréncia entre previsions i
ordenacié, i s’haura de fonamentar en un estudi que justifiqui la no incidéncia de la
mateixa modificacid en les previsions generals.

La legislacio vigent aplicable és el Decret Legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, pel qual
s'aprova el Text refos de la Llei d’'Urbanisme. DOGC num. 4436 de 28 de juliol de
2005, iel Reglament de la Llei d’'Urbanisme, Decret 305/2006, de 18 de juliol (DOGC
num. 4682 de 24 de juliol de 2008), que estableix :

“Modificacio dels instruments de planejament urbanistic

117.3 La framitacié de les modificacions dels plans urbanistics se subjecta al
mateix procediment que la seva formacio.

“Article 118

Determinacions i documentacido de les modificacions dols insfruments de
planejament urbanistic

118.1 Les modificacions dels plans urbanistics han de contenir les determinacions
adequades a llur finalitat especifica, d’entre les propies de la figura de planejament
modificada i, en qualsevol cas, han de:

a)Justificar fa conveniéncia de la modificacié i de les noves determinacions que
s'introdueixen.

b)identificar i descriure, en la documentacié escrita i grafica, les deferminacions i
les normes urbanistiques objecte de modificacio.

c)Establir, mitjangant les normes urbanistigues | els planols dordenacié
corresponents, les deferminacions que s’introdueixen amb la modificacié i que
substitueixen les precedents.

d)Justificar el compliment, si s'escau, de lincrement de les reserves de sol per a
espais lliures publics i equipaments publics que exigeixen els apartats 2, 31 4 de
Farticle 94 de la Llei d’urbanisme. A aguests efectes, en cas de concurréncia de
diversos usos, és d’aplicacié el qué estableix I'article 81.4 d’aquest Reglament i, en
els casos de reordenacid general d’'un ambit de s6l urba previstos en larficle94.4
de la Llei d’'urbanisme, fant si comporten com si no increment d'edificabilitat, son
d'aplicacio les reserves que estableix I'esmentaft article 94.4.



La modificacio del planejament no té per objecie la reordenacio general de I'ambit que
comporti una transformacié d’'usos. Hi ha un canvi de qualificacié que he de permetre
facilitar la proteccio de I'edifici catalogat. Segons els articles 205 i 340 de les Normes
del POUM, la zona clau 6.2 i la zona clau 19 tenen quasi els mateixos usos admesos,
el gue varia és quin $0n els usos dominants.

Ilavors és d'aplicacio l'article 94.2 del Decret Legislatiu 1/2005 determina:

“2. Si la modificacié d'una figura del planejament urbanistic comporta un increment
de sostre edificable, en ef cas de sof urbanitzable, s'han d'incrementar
proporcionalment, com a minim, efs espais lliures i les reserves per a equipaments
determinats per l'article 65.3 i 4, i, en el cas de 86l urba, s’ha de preveure una
reserva minima per a zones verdes i espais lliures ptblics de 20 m2 per cada 100
m2 de sostre residencial i de § m2 per cada 100 m2 de sostre d'alfres usos. Per a
compultar aquests estandards, s'ha d'aplicar el que estableix I'article 65.5. A més, si
cal, s'ha de reservar s6l per a equipaments publics en la quantitat adequada per a
fer front als requeriments que deriven de la modificacid.”

Donat el interés public de la proposta i conforme al que estableix el POUM i el DL
1/2005, s’entén que procedeix la present modificacié puntual del POUM.

8. JUSTIFICACIO | OPORTUNITAT

Aquest canvi de qualificacié comportara, d'acord amb les determinacions de la
legislacio urbanistica vigent, les cessions corresponents d'espais pudblic deslinats a
aspais lliures i equipaments, la cessit del 10% del increment de l'aprofitament mig i no
comporta Pestabliment de les reserves fixades pel que fa a habitatge protegit i
habitatge assequible perqué no hi ha un increment del sostre residencial.

Millora del paisatge urba

Per tal de garantir la proteccié de 'edifici de la torre de Can Prat, es qualifica de zona
per activitats econdmiques segons perimetres reguladors {clau 19), limitant de manera
clara el seu volum edificable al volum existent.

Pel gue fa a la zona residencial 6.2 es proposa ampliar la planta baixa per tapar tota la
paret mitgera amb el n® 44, amb la condicié de tractar la paret nova mitgera interior
com a facana amb llums i vistes sobre el jardi de Can Prat.

També es proposa augmentar la profunditat edificable a les plantes pis per tapar la
mitgera amb la condicid de gue la nova mitgera sobre Can Prat també sigui facana
amb llums i vistes.

L'ordenacio de l'edificacid proposada esta formada per I'edifici de Can Prat en tester
amb PB i PP d'una fondaria edificable de 11,76 metres meés la torreta a la planta
segona, que enllaga amb un altre edificacié amb PB+3PP en planta baixa a tota la
fondaria de 25,93 metres i en planta pis a la fondaria de 14,23 m., sempre tractant les
noves mitgeres com a facanes integrades amb obertures.

Hash Signatura Coac: 1w7HJGKBCG3P1XakdMdIeJW17vU=

Interés pablic

Aquesta modificacid, a part de millorar el paisatge urba i la proteccid de Pedifici
catalogat de Can Prat, amb la qualificacié com a zona clau 19 facilita I'is de Can Prat
per a fins culturals o activitats que per metin revitalitzar el barri. Com a primer pas per
aguesta millora del barri, la normativa d'aquesta modificacié garanteix que s'executi la
rehabilitacio de la seva fagana en un terminis minims.

Faganes.

Amb l'aplicacié de l'article 207 del POUM, “Condicions d’ordenacic de Fedificacié’,
sobre I'edifici de la parcel-la 46b s’obtindria una fagana principal com la de l'algat
adjunt, on s'observa també la manca d'integracic del mateix Can Prat amb la
normativa.

Ha calgut cercar uns criteris compositius d’'aquesta nova fagana, que permetin la
transicid entre la fagana de I'edifici catalogat, iles faganes que es vagin adaptant a la
normativa compositiva prevista al POUM.

En primer lioc s’ha subdividit 1a nova fagana en subfacanes alineades segons les linies
compositives de les dues faganes laterals, i amb el criteri de tractar la miigera sobra
Can Prat totalment com a fagana.
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9. SOLUCIO ADOPTADA | QUALIFICACIO URBANISTICA

La modificacié de planejament en sol urba que es proposa comporta un increment de
sosire edificable i reduccié de sostre residencial i de conformitat amb I'article 94.2 del
DL 1/2005, s’incorporen les corresponents reserves de sol destinat a espais lliures,
que s'ubiguen al front del carrer Pintor Galwey.

El sostre residencial maxim de tot 'ambit es fixa en 614,13 m? de sostre, incloent
plantes baixes, plantes pis i sota-coberta, i el sostre de la zona per activitats
econdmiques de 314,92 m?.

10. QUADRES NUMERICS

POUM 2003 MPOUM PCOUM 2003] MPOUM
s0l 50l sostre s50stre Diferéncia
Clau m m- m* m* m*
Parcs locals, jardins i passeigs
urbans 3.3 0,00 10,00 -
Vialitat 0,00 2,85
Zona de rehabilitacié de les
estructures edificatories lineals 6.2 517,40 216,27 760,37 614,13 -146,24
Zona activitats econdmiques
tercidries segons alineacions 19 0,00 288,28 - 314,92 314,92
Total 517,40 517,40 Increment 168,68

La present modificacié suposa una reduccio del sostre residencial de 146,24 m? i un
increment de 314,92 m? de sostre de la zona per a activitats econdmiques. Tot plegat
un increment de sostre de 168,68 m?, que és d’un Us no residencial.

Per aplicacio de l'article 94.5 i 94.2 del Decret Legislatiu 1/2005 per aquest increment

de sostre no residencial, correspon un increment mln:m de 5,0 m? de zona verda per
cada 100 m? de sostre no residencial, que sén els 10 m? destinats zona verda,

11. INFORME MEDIAMBIENTAL

L'actuacié que es proposa amb aquesta modificacié del Pla permetra resoldre
adequadament I'entorn de I'espai urba, amb r'estructuracié volumétrica que permet
resoldre les mitgeres existents. Aquesta ordenacit també respecta 'edifici catalogat de
Can Prat i resol el seu entorn de proteccié.

ll.- MEMORIA D’EXECUCIO
1. DELIMITACIO POLIGONS D’ACTUACIO

Es delimita un dnic poligon d'actuacio englobant tots els sols de I'ambit.

2. SOLS DE CESSIO | D’URBANITZACIO

Els sols destinats a parcs locals, jardins i passeigs urbans seran de cessio gratuita |
obligatoria, la urbanitzacio anira a carrec del poligon.
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3. APROFITAMENT MIG

Es cedira a PAjuntament el 10% del increment de Faprofitament mig del sector,
determinat a partir de la ponderacié de valors de les diferents zones i tipologies, que
en tot cas es compensara amb una aportacié econdmica.

IV. ESTUDI ECONOMIC | FINANCER

D'acord amb l'article 23.1.b de la Ley del Suelo 8/2007, en sdl urba consolidat la
valoracio de la repercussid del sol es fara pel métode residual estatic.

Segons larticle 42 de I'Ordre ECO 805/2003 la férmula de calcul del valor residual por
el procediment estatic és:

F=VMx {(1-b)- Z Ci

Considerant :

F = Valor del sol. VM =Valor en venda del immoble acabat.
b = Marge o beneficio net del promotor en tant per 4.

Ci = Cada una de les despeses necessaries considerades.

Valor en venda (VM)

Es determina d’acord amb I'estudi de preus de mercat d’habitatges a la provincia de
Girona de I'octubre de 2008, publicat a la revista Habitatge i construccié del Gremi de
promotors i constructors d’edificis de Girona.

El preu de venda per m? dtil per al nucli antic (bo) és de 2.796 €/m? i el preu de venda
per m? dtil per al nucli antic (dolent) és de 2.343 €/m? El carrer de Sant Ferriol no és
zona de pnmera com el carrer major, ni tampoc zona dolenta. Es considera el preu mig
de 2.570 €/m? utils.

Per a la reconversi6 a superficie construida s'adopta el coeficient de 0,8 de
Iexpenenma en projectes de caracteristiques similars, pel que el valor sera de 2.056
€/m? construits.

Despeses necessaries Ci

Segons larticle 40 de 'Ordre Eco 805/2003, s'estimaran com a despeses de
construccid les definides a I'article 18.3, 18.4, les de comercialitzacié i les financeres
normals, que seran aguestes:

Cost construccié per contracta, que inclou DG+BI (Art 18.3 Eco 805/2003)
Honoraris técnics (Art 18.4 Eco 805/2003)

Cost llicéncia d’obres (Art 18.4 Eco 805/2003)

Impostos no recuperables, tva (Art 18.4 Eco 805/2003)

Despeses administracio (Art 18.4 Eco 805/2003)

Despeses financeres normals (Art 18.4 Eco 805/2003)

Despeses de comercialitzacio (Art 40.1a Eco 805/2003)

Segons el Butlleti Economic de la Construccio, el cost de la construccié estimat per
aquest tipus d’edifici de nova planta és de 1.149,25 €/m?, que inclou: honoraris técnics,
permis d'obres, seguretat i salut, despeses generals de contractista i benefici industrial



Cost construcci6 per contracta, que inclou DG+BI,

honoraris técnics, cost llicéncia d'obres...........ccocovereeieii e, 1.149,25 €/m?
Impostos no recuperables, fva .......... 7%

Despeses administracio .....c.coecvveeeeenes

Despeses financeres normals................ 3%

Despeses de comercialitzacio................ 4%

Total 14,0 % x 1.149,25 €= 160,9 €
F=2.056 x (1-0,18) - { 1.149,25 + 160,9) = 375,77 €/m?

Diferéncies d’aprofitament

POUM 2003
COEef.
sostre ponderacio aprofitament
Habitatge lliure 760,37 1,0 760,37
760,37
MODIFICAGIO POUM
coef.
sosire ponderacid aprofitament
Habitatge lliure 614,13 1,0 614,13
Activitats econdmiques 314,92 0,9 283,428
897,558
Increment d'aprofitament 137,188
10% d'aprofitament 13,72
Valor de repercussié aprofitament .. ... JTBT €m’
Valor del diferencial del 10% d'aprofitament 5155 €

El coeficient de ponderacié s’ha aplicat segons eis parametres de la Norma 13, del
Reial decret 1020/1993 sobre “Normes técniques de valoracid” aplicades a les
valoracions cadastrals.

Despeses d’urbanitzacié:
10 m? de zona verda a 30 €/m*= 300€
12,7 ml de tanca a 240 €/mi = 3.048 €
3.348 €

Repercussio

LLa repercussié dels costos sobre lincrement de el sostre sera de 50,37 €/m2 de
sostre resultat de dividir 8.503 € per 168,8 m2 de sostre.

Aquest valor de repercussid resultani, es situa dins els parametres usuals per a

sectors de sol urba. D'acord amb aquest valor, podem afirmar la viabilitat econdmica
d'aquesta modificacio del POUM.
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V. PLA D’ETAPES h ' =

La MPOUM serad de vigéncia després de ['aprovacié definitiva i la seva posterior
publicacio.

VI. MEMORIA SOCIAL

La memodria social és el document d'avaluacid i justificacié de les determinacions
relatives a les necessitats socials d'accés a I'habitatge, entre aitres, amb l'avaluacio de
les necessitats quantitatives d’habitatges amb proteccié pilblica, andlisi de les seves
possibles localitzacions | quantificacié de les reserves minimes.

Justificacio de la modificacid
L ’entorn

El tractament atorgat pel POUM amb una fondaria edificable de Can Prat de 11,76
metres adossada a una fondaria de 25,93 metres en planta baixa i 14,23 metres en
planta pis, ja suposa un impacte negatiu sobre l'edifici catalogat, que justifica la
necessitat de modificar aquests paisatge urba

Lledifici

Deguts a les condicions de conservacié, I'ls d’habitatge no és el mes adequat per a
I'edifici modernista de Can Prat, és per aix0 que la modificacié proposa I'Us no
residencia, corresponents a una zoha d'activitats econdmiques, que permetra
revitalitzar el barri i conservar millor Pestructura interna de I'antic habitatge.

Necessitat de la modificacio.

Aquesta necessitat de millorar I'entorn i la proteccié efectiva de Can Prat, ja es va
plantejar en el tframit d'aprovacié del POUM vigent, en el recurs d'al¢ada interposat
(Exp. 2003/008011/G/00087), i el Departament de Politica Territorial el va estimar en
part:
“Estimar en part el recurs d’algada interposat ...... en el sentit ’ESTABLIR que
mitiangant un Pla de millora urbana es podra fixar una diferent distribucio dels
sostre previst pel POUM en la finca adjacent a la casa Prat, inclosa en la fitxa nam.
47 del catéleg de bens profegits, per tal de garantir milfor les condicions de
conservacic i proteccié de 'esmentat immoble.”

També considera en l'apartat de fonamenis de dret: “ podrien donar-se altre formules
que permelessin tenir més cura en la proteccié de la casa Pral que garantirien una
major qualitat del tractarment del seu entorn immediat.”

No reduccio del sél destinat a habitatge amb proteccié piblica

Segons el preambul 11l la Liei 18/2007 del dret a I'habitatge, entre els seus aobjectius
esta “evitar que les alteracions del planejament urbanistic comportin la reduccié del sl
destinat a habitatge amb proteccio oficial.” Per aixd aquesta Llei estableix la supervisié
mitianga l'informe preceptiu del departament competent en matéria d’habitatge, que
segon l'article 21.1 de la Llei 18/2007 caldra sol'licitar simultaniament en el tramit
d'informacio publica.



El Pla d’Ordenaci6é Urbanistica Municipal, aprovat definitivament el 18 de juny de 2003
i en text refés el 25 de setembre de 2003 (DOGC 2 de febrer de 2004, nimero 4061),
recull les reserves per habitatge protegit en caracter general per a tota la ciutat. En
Fesmentat POUM no hi ha cap previsi6 d’habitatge de proteccio publica dins de 'ambit
d'aguesta modificacid puntual, pel que la reduccio de sdl residencial no afecta
aquestes previsions.

Reserves minimes de la modificacio

La quantificacié de les reserves minimes de la modificacié cal efectuar-les d’acord amb
els articles 66.3 del Decret 305/2006 Reglament de la Llei d’'Urbanisme i 57.4 del
Decret Legislatiu 1/2005 modificat per la Llei 2 /2007 de la Llei d’Urbanisme.

La present modificacié no genera un augment de sostre residencial, en aquesta sentit
no hi ha sdl residencial de nova implantacio pel que no s’han de fer reserves per a la
construccié d’habitatges de proteccié pablica.

Tampoc hi ha sol de nova implantacié d’acord amb el text refés de la Llei d'urbanisme:

Art 57.3. Els plans d’ordenacié urbanistica municipal i flurs modificacions i revisions
han de reservar per a la construccié d’habitatges de proteccié publica, com a
minim, el sél corresponent al 30% del sostre que es qualifiqui per a I'is residencial
de nova implantacio.

Art 57.4. Als efectes del calcul de les reserves minimes obligatories que estableix
I'apartat anterior, es considera sostre residencial de nova implantacié el sostre
destinat a habitatge, tant de manera exclusiva com si s'admet indistintament amb
altres usos, que prevegi el pla d’ordenacié urbanistica municipal per als sectors de
sol urbanitzable i per als poligons d’actuacié urbanistica en sol urba no
consolidat........

L’ambit és dins del sdl urba consolidat, les parcel-les tenen la consideracié de solars,
amb alineacions i rasants definides, amb la urbanitzacid® completada i no és
necessaria la cessié de terrenys per a regularitzar les alineacions.

Art 57 4. En fof cas, no es considera sostre residencial de nova implantacio i
no computa en el calcul el sostre corresponent a les construccions amb s
residencial existents en efs esmentats sectors o poligons.

No s’entén del tot com s’hauria d’aplicar aquest article. El sostre actual residencial
construit és de 440,75 m?, i el que es podria construir de manera immediata prévia
sol-licitud de llicéncia d'obres, ampliant |a edificacié existent al solar n° 46b és de 296,
m? (3 PP) pel que arribariem a un total de 736,75 m’ construits existents. Una
interpretacié literal portaria a 'absurd de que primer caldria construir el que permet el
POUM vigent, i després fer-ne la modificacié per a que la diferéncia entre els 614,13
m’ de sostre residencial previstos a la modificacié i els 440,75 m? realment construits
actualment no computessin.
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Expedient: 09/32192

marg de 2010 va adoptar el seglent acord:

les coreccions d'ofici de les errades segients:
- En I'articia 1 s'afegeix el nimerc 46 bis.

protegits es comespon al 47.

VIL. NORMATIVA .
Girona, 13 te marg de 2010
Titol I. Disposicions Generals Wl

Lo secrétaria de 1q Gommissia,

Dilig&ncia: La Comissié o’ Urbanisme de Girona e la sessio de data 12 de

-1 Aprovar definitivament la Modificacié del FOUM a I"ambit de Can Prat
al carrer Sani Feriol, promoguda i framesa per I'Ajuniament d'Olof, amb

- En l'aricle 8.2 es fa constar que el numero de fitxa del catdleg de béns

Art. 1. Ambit

sm
b

Iambit és, segons les bases topografiques de 517,40 mZ.

Art. 2. Contingut

La present modificacio consta de memoria, normativa, planols de informacio, planols
de caracter normatiu, i annexes amb informacié complementaria

Art. 3 Acompliment del POUM

El contingut normatiu de la present modificacié puntual del POUM s’ha d'entendre
substitutori i complementari de les normes i planols d'ordenacié del POUM, que seran
d’'aplicacié universal, sense gue siguin excusables el seu incompliment per motius de
manca de reproduccio de I'articulat de referéncia en el present document.

Art. 4. Vigéncia i aplicacié de la modificacié puntual del POUM

La MPOUM sera de vigéncia immediata després de |'aprovacio definitiva i la posterior
publicaci6.

Art. 5. Gesti6é de la modificacié puntual del POUM

a) Es delimita un Unic poligon d’actuacié

b) Els sdls destinats a parcs locals, jardins i passeigs urbans sera de cessio
gratuita i obligatoria aixi com la seva urbanitzacio.

¢) Es cedira a I'Ajuntament el 10% del increment de I'aprofitament mig del sector,
determinat a partir de la ponderacié de valors de les diferents zones i
tipologies, que en tot cas es compensaran amb una aportacié economica.

Titol Il Régim Urbanistic del soél
Art. 6. Qualificacid del sol

La qualificacié dels sols a I'ambit de la present modificacié queda definida en els
plancls i sén :

a) Parcs locals, jardins i passeig urbans (clau 3.3), al front del carrer pintor
Galwey, amb una superficie de 10,0 m?.

b) Zona de rehabilitacio de les estructures edificatories lineals {clau 6.2) seguint
Palineacié del carrer de Sant Ferriol, amb una superficie de 584,13 m* de
sostre.

c) Zona d'activitats econdmiques terciaries segons alineacions (clau 19), a ['edifici
protegit de Can Prat, amb una superficie 316,92 m?de sostre.

d) Vialitat al front del carrer pintor Galwey.

rial d'lUrbanisme de Giron

L’ambit d'aplicaci6 son les parcel-les nim.46 i 46 bis del carrer Sant Ferriol. Ta SUperficiede
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Titol lll Normes d’edificaci6 i s

Art. 7. Régim general

En tot alldo ni regulat especificament en aquest capitol seran d'aplicacid les
disposicions fixades al POUM.

Art. 8. Facanes

1) Per a la zona de rehabilitacié de les estructures edificatories lineals (clau 6.2)
corresponent a la finca 46b, les faganes han de permetre la transicid entre
I'edifici catalogat de Can Prat, i les faganes composades amb els criteris de la
zona de rehabilitacié de les estructures edificatdries lineals (clau 6.2). Com
també projectar de la mitgera sobre l'edifici catalogat integrament com a
fagana. Les condicions d'ordenacié d'aguesta fagana es regiran pels segilents
punts:

a) Les noves faganes sobre la parcel:la de Can Prat, situades sobre els limits
de la divisoria de les dues parcel-les, tindran tota la consideracié de faganes
amb drets de llum i vistes.

b) En el pla de contacte de les dues edificacions (parcelles 46 i 46 b), no
s'aplicaran les limitacions de separacid® minima respecte de la mitgera,
estableries de caracter general ni les de caracter particular de la zona clau
6.2 definides en el POUM.

¢} Cada fagana és descomposta en subfaganes, a linterior de les quals
s'aplicaran les condicions d'ordenacid definides en la present normativa, i
delimitades per les alineacions segllents:

Expedient: 09/39192
Diligéncia: La Comissié d'Urbanisme de Gircna en la sessio de data 12 de
marg de 2010 va adoptar el seglent acord:
F_ -1 Aprevar definiivament la Modificacia del POUM a iI'émbii de Can Prat
4 al camrer Sant Ferriol. promoguda i framesa per I' Ajuntament d'Clot, amb
les coraccions d'ofici de les ermades seglients:
: % E - En I'arficle 1 s’ofegeix el nUmerc 44 bis.
| | - En I'article 8.2 es fa constar que el nimero de fitxa del caldleg de béns
| I | I | i1l E P protegils es corespon al 47.
' 1 r Gironé, 12 de mere de 2010
t N —____.a-.—-}—-' ey T — O e
o B i Lo secrefini e o Comisiey . Tarcrial
_________ », o I _. tor = nisme de Girona

i —
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d} Les condicions d'ordenacio de cada subfagana son:

SRR N

Subfacana 1

L'alcada dels forats de la planta baixa sera la de les obertures existents
a Can Prat. La separacié minima respecte de la mitgera nord o entre
forats successius és de 0,40 m

Subfacana 2

Es tractara tota plana, com una obertura Unica o pell (vidriada o amb
parts opaques) situada en un mateix pla.

Subfagana 3

Es cobrira amb coberta plana. Sera obligada la composicié de les
obertures de fagana com especifica larticle 207.6, amb I'ampit a
l'algada de la barana de la coberta plana de Can Prat

Subfacana &

La planta baixa posterior es tractara com una fagana plana sense vuits
o forats aparents. Les obertures i finestres se situaran darrera gelosies
formades per llistons o xapa perforada que permetin el pas de la llum.

e) Per a tot el que no s'especifica aqui sén d'aplicacid les condicions
d'ordenacié d’edificacié previstes a la zona clau 6.2, I'article 207.

2} Per a la zona d'activitats econdmiques terciaries segons alineacions (clau 19),

gue coincideix amb Can Prat, les condicions d’ordenacié de cada fagana son:

Facana principal

Es d'aplicacié la proteccié de la fitxa n° 47 del cataleg de bens protegits

Alfres facanes

En cas de projectar-ne la rehabilitacio o modificacid, es podran mantenir
el criteris d’ordenacit existents actualment i amb les actuals proporcions



de les obertures. També es podran aplicar les condicions d’ordenacid
d'edificacio previstes a l'arlicle 207 de la zona clau 6.2, tant amb les
proporcions de les obertures existenis com amb les d’aguesta
normativa.

Art. 9. Algada de I'edificacié

1} Per a la zona de rehabilitacié de les estructures edificatories lineals (clau 6.2)
Falgada reguladora maxima de l'edificacié sera la de l'edificacio existent dei n® 44
del carrer de Sant Ferriol, que correspondra a planta baixa i tres plantes pis. Es
considera el sota-coberta edificable parciatment.

2) Per a la zona d’activitats econdmiques terciaries segons alineacions (clau 19),
gue coincideix amb Can Prat, 'algada maxima de I'edificacié sera la existent.

Finca 46 —Can Prat

3)

4)

Sol-licitara llicéncia d'edificacié de la rehabilitacié exterior de Can Prat en el
termini de 6 mesos posterior a la publicacié de I'aprovacié definitiva d’aguesta
modificacié. En cas d'incompliment d’aquest termini I'ajuntament podra imposar
una sancio, que es destinara al pagament dels honoraris del projecte o estudi
necessari per a definir les obres de rehabilitacié exterior. Honoraris que seran
calculats segons parametres del Col-legi d'Arquitectes de Catalunya

El termini d’execucio de les obres sera de 1 any, prorrogables si I'Ajuntament
ho estima procedent. En cas dincompliment d’'aquest termini I'ajuntament
podra imposar una sancié, que es destinarad al pagament de les obres de
rehabilitacié exterior previstes en el pressupost annex, i valorades en principi
en 36.000 €. L'import d’aquesta sanci¢ sera actualitzat un cop finalitzada I'obra,
d'acord amb els costos reals de [a rehabilitacié exterior executada segens el

projecte técnic esmentat.
Art. 10. Espais lliures d’illa

1)} A la zona de rehabilitacié de les estructures edificatories lineals (clau 6.2) no hi
ha espai lliure d'illa.

2) Per a la zona d’activitats econdmigues terciaries segons alineacions (clau 19),
que coincideix amb Can Prat, I'espai de parcel-la situats més enlla de la fondaria
edificable permesa grafiada als planols constitueix 'espai lliure d'illa, en el qual no
s’hi permet cap més construccio. Aquest espai es destinarad a jardi o horts, perd
s’hi admetran installacions de caracter lidic o terrasses a [laire lliure amb
proteccions solars. En cas d'ocupacio de la planta soterrani, la coberta d’aguesta
s’haura de tractar total o parcialment com una superficie enjardinada. La cota de la e
superficie un cop acabat el tractament de la coberta sera la cota natural del O ot de Catalunya
terreny, que consta als planols d’aquesta modificacio. : -

Olot, octubre de 2009

Miguel Capdevila Bassols / arq.

Art. 11. Tanques = oval e ,

La tanca posterior de la finca de Can Prat es mantindra amb els criteris de la existent,
de fabrica arremolinada opaca fins a 90 cm d'algada des del carrer i amb barana
metallica fina a 1,80 metres d'alcada també des del carrer, amb pilars d'obra
entremitjos.

Aprovacié inicial

....................................

Reclamacinng

Apiovacié provis anal

Art. 12. Obligacio d’edificar - terminis
ADIovacd definifiva

Es fixen els segiients terminis per a edificar o rehabilitar

..................................
.......................

Finca 46b

1) Es sollicitara llicéncia d'edificacié de la parcel-la nim. 46b en el termini de 6
mesos posterior a la publicacid de aprovacié definitiva d'aquesta modificacio.
En cas d'incompliment d’aquest termini 'ajuntament podra imposar una sancié
d’acord amb la legislacio vigent.

2) El termini d'execucid de les obres serd de 2 anys, prorrogables si I'Ajuntament
ho esiima procedent. En cas d'incompliment d’aquest termini I'ajuntament
podra imposar una sancié d'acord amb la legislacié vigent.

YA W Visat: 2009403485

Planejament urbanisikc general
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POLIGON D'ACTUACIO P.A:

8.16

Generalitat de Catalurya
ca Territorial

Departament de Pailll
i Obres Pabtiques

=

Aproval definitiv
Territorial d'Urbanismo
sessio de daia [

La secretaria

Nom:

Casa de Prat

Extensio:

517.40 m2

Quadre de caracteristiques:

Sostre max. | Sol Sostre privat  |Espais Vialitat Equip. Sol Nam.
edificable privat de cessid lliures inst. téc. public habitatges

| 929.05 m2| 504.55m2 | | 10m2 | 2.85m2 | | 12.85m2 |

Condicions d'edificacid i usos: o
La que correspon segons la qualificacié urbanistica, amb les condicions particulars de composicié de faganes,
algada d'edificacié, espai lliure d'illa, tanques i obligacié d'edificar, definides en aguesta madificacié del POUM.

Sistema d'actuacio:
Reparcel-lacié modalitat compensacié basica, cesié 10% de l'aprofitament.
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1. RESOLUCIO DEL RECURS D’ALCADA
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Senerdlita de Catalunya
y artament de Politica Territorial
i Obres Pabliques

RECURS/SRJCR000/C0021657

MP/FS Exp: 2003/8011/G

vista la proposta de la Direccid General d'Urbanisme i d'acord
amb eis fonaments que s'hi exposen,

BEE RESOLT:

ESTIMAR EN PART el recurs d'algada interposat pel senyor Joan
Cafiada Campos, gue actua en representacié de 1'Associacid Espai
Art i Cultura i com a mandatari verbal de 1la senyora Carme
Simén, contra els acords de la Comissié Territorial d’Urbanisme
de Gircna de 18 de juliol i 25 de setembre de 2003, pels quals
es va aprovar definitivament e} Pla d'ordenacié urbanistica
municipal d'0Olot, en el sentit d'"ESTABLYR que mitjangant un Pla
de millora urkana es podra fixar una diferent distribucié del
sostre previst pel POUM en la finca adjacent & la c©asa Prat,
incleosa en la fitxa nim. 47 del catdleg de béns protegits, per
tal de garantir les millors condicions per a la conservacié i
proteccid de l'esmentat immoble, 1'objectiu del gual sera la
regulacid de la volumetria i de la fagana de 1l'edifici adjacent
& la casa Prat i 1l'est iment de la seva composicidé en el
conjunt de la finca amb un tractament cocherent 1 respectuds amb
l'entorn; i confirmar en +tots els altres termes els acozds
objecte de recurs.

Contra aquesta resolucid, gue exhaureix ta wvia administrativa,
es pot interposar recurs contencids administratiu, de
conformitat amb alld que es preveu a l'article 115.3 de 1la Llei
30/1992, de 26 de novembre, de régim juridic de les
administracicons pibliques i del procediment administratiu comf,
i als articles 10, 14 i 25 de la Llei 29/1998, de 13 de juliel,
reguladora de la jurisdiccid contenciosa administrativa, davant
la Sala Contenciosa Administrativa del Tribunal Superior de
Justicia de Catalunya, en el termini de dos mesos comptadors des
de l'endemi de rebre 1la notificacid, sense perjudici que es

pugui interposar gualsevel altre recurs que es consideri oporta.
Barcelena, 2 8 FEB. 2005
_—_-S‘
-'w——"_‘.__'-‘-_-—.

Joaquim Nadal i Farreras
Conseller de Politica Territorial

Av. de Josep Taradalias.
%am . 248
Tel. 93 455 80 00

Fax B3 40580 1
hetpelivww gencat netiplop
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,aeneralitat de Catalunya SR/GOA28/2003 / 008011 { G F 00087/2272261
/ Doepartarqen; de Politica Territonial :
i Obres Publiques 2165 Y

Direceid General d’Urbanisme

Expedient: 2003 / 008011/ G / 00087
Assumpte Pla d'ordenacio urbanistlca municipal
Municipi: Olot

Comarca: Garrotxa

Proposta de resolucit del recurs d'algada interposat pel senyor Joan Cafiada Campos, que
actua en representacié de I'Associacid Espai Art i Cultura | com a mandatari verbal de la
senyora Carme Simodn, contra els acords de la Comissid Territorial d'Urbanisme de Girona
de 18 de juliol | de 25 de setembre de 2003, pels quals es va aprovar definitivament el Pla
d'ordenacid urbanistica municipal d'Olot.

ANTECEDENTS DE FET

PRIMER: L.a Comissié Territorial d'Urbanisme de Girona, en les sessions de 18 de
juliol i de 25 de setembra de 2003, adopta els acords de referéncia.

SEGON: Contra els acords esmentats, el senyor referenciat a lencapgalament
interposa recurs d'algada en el qual planteja les glestions segiients:

En la finca adjacent a la casa Prat catalogada el POUM permet construir amb PB+3PP,
circumstancia que genera problemes perqué no es realga la construccié protegida aixi com
@5 causa impacte per la mitgera que resultara a Fadossar-se la nova edificacid a limmoble
a protegir.

Per evitar aguest perjudict aixi com la camrega que representa la catalogacié proposa la
definicio d'un poligon d'actuacié o que es possibiliti la redistribucio de Pedificabilitat.

TERCER: De conformitat amb el que disposa 'apariat 2 de l'article 112 de la Llei
30/1992, de 26 de novembre, de régim juridic de les administracions pibliques i del
procediment administratiu comU, sha donat audiéncia a Ajuntament d'Olot, el qual ha
comparegut a l'expedient i ha emés el corresponent informe,

FONAMENTS DE DRET
Av, de Josep Tarradelas, 2-6
08028 Barcelona
Tel. 93 485 80 00 1
Fax 93 405 53 40
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configurar el perfil de la ciutat; determinacié que té evidents connotacions de caracler local
i com a tal ha de prevaler el model dissenyat per Ajuntament que en aquest cas ha triat
Can Prat com a un dels simbols arquitectdnics de la ciutat mereixedors d*especial proteccit
per la valua dels elements que la configuren. Aguest valor és precisament el que el
recurrent interassa mantenir amb la delimitacid d'un poligon d'acluacis.

Segons [article 1124 de la Llei 2/2002 els poligons d'actuacid es delimiten tenint en
compie, entre d'alires aspectes, les dimensions i caracteristiques de l'ordenacid que han
de fer possible 'assumpcid de les cessions regufades pel planejament aixi corn considarant
et fet que dins de! mateix sector hi ha d’haver equitibri de beneficis | carregues.

En el supdsit que ens ocupa el planejament no imposa cessions ni altres carregues
d'urbanitzacid i, per tant, no procedeix la delimitacié de la figura de gestid sol-licitada.

No obstant I'anterior, entenem que tot i mantenir 'aprofitament atorgat pel POUM podrien
donar-se altres férmules gue permetessin tenir més cura en la proteccit de la cas Prat que
garantirien una mafor qualitat en el tractament del sev entorn immediat.

En aquest sentit, tal com apunta alternativament el recuirent, certament la previsio d'un
volum de major fondaria | menor amplada minimitzaria limpacte de la paret mitgera aixi
com també saconseguiria la proleccid desitiada si es deixés un espai lliure privat
d’edificacio junt a can Prat de manera que la substitucié dels cossos annexos es raculés
respecte de la casa catalogada.

Aguesta millora del paisatge tot | que es podria portar a terme a través del Pla espesial de
proteccio, recuperacid i millora del nueli histdric tal com disposa (article 209 de la
normativa urbanistica, no &s menys cert que també podria realitzar-se mitjangant la
elaboracid d'un pla de millora urbana, referit a aquest ambit concret, d’acord amb Pestablert
a l'arlicle 68.1b de la Llei 2/2002, de 14 de marg, d'Urbanisme, 'objectiu del qual sera la
regulacid de la volumetria i fagana de ['edifici adjacent a fa casa Prat i Pestabliment de la
seva composicid en el conjunt de la finca amb l'establiment d'un tractament coherent
respectuds amb l'entorn en que es situa; tractament gue no podra alterar ni els usos
principals ni laprofitament previst pel POUM {arficle 68.4 de la Liei 2/2002).

Per tot aixd, aguesta Direccid General d'Urbanisme proposa al conselier de Politica
Territorial | Obres Pabliques I'adopeid de la resolucio seglent:

ESTIMAR EN PART el recurs d'algada interposat pel senyor Joan Cafiada Campos, que
actua en representacid de 'Associacio Espai Art | Cultura | com a mandatari verbal de la
senyora Carme Simén, confra els acords de la Comissio Territorial d'Urbanisme de Girona
de 18 de juliol | de 25 de setembre de 2003, pels quals es va aprovar definitivament el Pla

Av. do Josop Tarradallas, 2.6
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PRIMER: El present recurs d'algada compleix els requisits legals d'admissibilitat
exiaits pels arts. 107, 114 1 115 de la Llei 30/1992, de 26 de novembre, de régim juridic de
les administracions pabliques i del procediment administrativ comu i 16.4 de la Liei 2/2002,
de 14 de marg d'Urbanisme, i per tant, és procedent conéixer les qlestions de fons que s'hi
plantegen.

SEGON: La resolucié del present recurs comespon al conseller de Politica Territorial
i Obres Pabliques de la Generalitat de Catalunya, d'acord amb Farticle 16.4 de fa Llai
2/2002, de 14 de marg d'Urbanisme , i Fart. 114 de [a Llei 30/1992, de 26 de novembre.

TERCER: El recurrent en el seu escrit d'impugnacié es refercix a la finca
anomenada casa Prat, ubicada al carrer Sant Ferriol, ntim. 4 d'Olot, que ef POUM qualifica
de zona de conservacia de I'estructura urbana i edificatdria, clau 6.2 (article 202 i segiients
de la nommativa) i inclou dins del catileg de béns protegits (fix ndm. 47).

Dita edificacic catalogada consisteix en una planta quadrada que es desenvolqpa en
PB+1PP. Aquest volum principal, que és objecte de proteccit, s'hi van afeg:'r amb
posteriotitat uns cossos laterals que limiten a nivell de planta baixa amb i’eqtﬂcaclo da la
finca veina. Segons la fitka del cataley son preceptives totes aquelles actuacions tendents
a la conservacio i consolidacid de la finca. En especial, s'estableix la necessitat de
manteniment de la facana principal en fa seva fotalitat, essent els elements especifics
protegits efs materials, textura i cromatisme de tots ls detalls. Pel que fa a les obres de
rohabilitacié ifo reutilitzacié tendiran a recuperar el volum inicial | en cap cas es permet la
modificacié o alteracid dels valors arquitecionics protegits ni l'estructura tipolbgica o
elements més caracteristics intern o externs. No obstant aixé es permetran els enderrocs
laterals de volums afegits.

£ recurrent mostra la seva disconformitat amb el tractament atorgat pel POUM a la part de
fa finca que no &s objecte de catalogacié, on es froben unes consfruccions annexes, on es
podra edificar en PE+3PP i amb una fondaria d’11m. de forma adossada tant z 13 casa Prat
com a lPedificacié veina de i'altre costat, perqué fa substitucié dels cossos laterals
actualment en PB, suposard uh impacte negatiu sobre l'edifici catalogat que malmetra el
seu valor | ocasionara una nova paret mitgera de major fondaria.

En aquest aspecte cal assenvalar que [a determinacio dels valors arquitectdnics que har!
d’esser protegits &s una determinacié fonamental del planejament (arficle 58.1d9 de la Lle!
2{2002, de 14 de marg, d'Urbanisme), en la que 'administracié actuant gaudeix d'un ampii
marge de discrecionalitat per a la satisfaccio dels interessos generq!s que en aq!.lest. cas
adquirelx una especial rellevancia perqué la decisic del plansjament contribueix a

Av. de Josep Tarradellas, 2.6
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d'ordenacid urbanistica municipal d'Olot, en el sentit ' ESTABLIR que mitjangant un Pla de
millora urbana es podra fixar una diferent distribucio del sostre previst pel POUM en la finca
adjacent a 1a casa Prat, inclosa en |z fitxa nim. 47 del catdleg de téns protegits, per tal de
garantir les miliors condicions per a la conservacid i proteccid de 'esmentat innoble
|'objectiu del qual serd la regulacié de la volumetria i fagana del edifici adjacent a {a casa
Prat i I'establiment de la seva composicid en el conjunt de la finca amb l'establiment dun
tractament coherent i respectués amb I'entorn.

Barcelona, A U{ / / 1

La cap del Servei de Recursos

o

Roser Clariana i Selva

Vist i plau
El director general d’Urbanisme

W

Joan Llort i Corbslia

Av. de Josep Tarradeitas, 2-6

08020 Barcelkona

" Tel. 93 495 8000
g Fax 93 495 B3 40 " g®
=] hitp:iwaw gencat.netiplop
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MODIFICAGIE DEL POUM A "GAN PRAT™ AL G SANT FERRIOL
Urb. uokm e 3
Emplagament: Samt Ferriol 48, Olat

Arquitectes; GAPDEVILA | BASSOLS, MIQUEL
COROMINAS | NOGUERA, ESTEVE

Chients: Caada Campas, Joan
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MEMORIA VALORADA REHABILITACIO FAGANES EDIFICI CAN PRAT Caldra arrencar part de I'acabat ceramic existent, repassar junts, sanejar
la superficie, impermeabilitzar amb un lamina tipus asfaltica, i refer el

ANTECEDENTS socol que entrega a la facana. Potser sera necessaria la substitucio
d’algunes peces.

L’edifici Can Prat situat al C/ St. Ferriol nim. 46, inclos a la fitxa 47 del cataleg de

bens protegits de 'Ajuntament d’'Olot, construit 'any 1906-1907, per l'arquitecte Alfred Substitucio d’escopidors amb peces ceramigues deteriorats.
Paluzie, i d'estil Modernisme ecléctic, presenta una série de patologies en diversos

punts de les seves faganes (principalment a la fagana principal i la fagana lateral Actuacions previstes en el conjunt de la fagana:

esquerra).

Tractament de neteja de humitats capil-lars en punts dels paraments
OBJECTE Vaded, 1 P p p

- A YTTRIT A RADNT ‘s‘iugr rwerticals.
H AJUNLTAIVIELIYNE UL 2 i nei i
LS o ¢ e e G e T e I e teja general del revestiment de |a fagana principal amb raig de sorra
objecte d’aques ;a memoria valorada és definir les actuacions necessaries pgfi -« | - SECRETARIA ——tmmida i aigua desionitzada.
a la rehabilitacié d’aquestes patologies i millorar la conservacié de I'edifici. i

Eliminacid d'eflorescéncies, sals solubles i insolubles sobre paraments
verticals existents.

ADIOVOCIS INCIO i ce s e rverveesensnees
ACTUACIONS PREVISTES:

[B1=TollotdaT o Lor i ol H RS
Sahejament del socol de planta baixa en contacte amb el carrer, amb

Actuacions preViSteS en punts espeCiﬁCS de la fagana: Aprovacid provisional ... L A L W) i i raspa"at i si convé acabat amb una capa d’arrebossat.

L'estat d'algunes motllures, elements decoratius que sobresurten de BPOVICE GEINNG cin T : - : - -

facana i eigments de proteccidé com per exemple ?a barana de Robert !3|r_1tat 95 paremet vertlf.al, gmb _p’lntura al_smcat de. potgssa,_ . qabat "[S’-

I 5 p P P BLOP. oo i pigments, amb capa d'imprimacié neutralitzadora, imprimacié fixadora i

és deficient. dues d'acabat.

Aqluetsts e!eme]nts han dsofert de:prg’nlments de part de la seva seccio, i Repintat de les baranes de ferro del balcé del primer pis (previ escatat i

cal aturar-ne el proces de degradacio. decapat de la pintura existent).

gc?slcti;ﬁ;re?gt;;rdzgc?cjlxer(;a;)rirc]:a?tidsa:?;aTcl):Il;rL?Se?;i(::?;ezt;{e?ii:a% ;a ?:;Iea: Repinta§ de les fusteries existents (previ escatat i decapat de la pintura
, ) g s existent).

'element decoratiu amb producte consolidant, col-locar claus i xarxa de

filferro per a la subjeccié, i realitzar I'acabat amb morter de reparacio per

a la seva reconstruccio. Per dur a terme totes aquestes operacions, sera necessaria la instal-lacié d'una

bastida.

En alguns punts de la fagana l'arrebossat és deficient. Caldra retirar

l'arrebossat existent, tornar a arrebossar segons composicié PRESSUPOST DE LES ACTUACIONS PREVISTES:
arquitectonica actual i repintar la fagana.

El pressupost de execucié per contracta de les operacions definides en el punt

= L elunes caendes en Tagana, gue semblen consolidades, | anterior és aproximadament de 36.048,21€ (TRENTA-SIS MIL QUARANTA-
gue caldria reparar. L’actuacid consistiria amb l'arrencada i repicat del VUIT EUROS AMB VINT-I-U CENT'MS), segons amidaments | pressupost que
revestiment, cosit amb barra d'acer inoxidable i armadura amb malla de s'adjunten a continuacié.

fibra de vidre, aplicacié de producte consolidant, i acabat amb morter de

reparacio.

. L. N . Miquel Capdevila i Bassols
La cornisa de coberta, presenta varies deficiéncies, que requereixen la Land, Urbanisme i Projectes, S.L.P.

seva rehabilitacio.

Amb el temps, aquesta s’ha deteriorat, i ha propiciat l'aparicié d’humitats - o Visat: 2009403485
a la facana. A ik e gurac
MODIFICAGIS DEL POUM A "GAN PRAT" AL G/ SANT FERRICL
Urb. uobra ¢
j o Emplagament: Sant Farriol 46, tot
I ﬁ I t I Arquitectes: CAPDEVILA | BASSOLS, MIQUEL

Hash: e1h2LsCZPkNaxHcDOFZowkdmz8= GOROMINAS | HOGUERA, ESTEVE
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Reparacid fagana Can Prat Pagina 1
Pressupost parcial n® 1 Reparacidé facanes
Codi Ud Dencminacid Amidament Preu Total
1.1 K1a8C100 m2 Aixecament de motllura amb cartrd per a la seva reproduccid
Uts. Llargada Amplada Alcada Subtotal
10 10, 000
Teral M2 .. - eeie senmie 2 10,000 15,00 150,00
1.2 K2182281 m2? Repicat d'arrebossat de morter de calg, amb mitjans manuals i carrega manual de
runa sobre camié o contenidor
Uts. Llargada Amplada Alcada Subtotal
1 10,00 10,000
Total M2 ............: 10,000 8,24 82,40
1.3 K2R641K0D m3 Carrega amb mitjans manuals i transport de residus inerts o no especials a
instal-lacié autoritzada de gestidé de residus, amb contenider de 5 m3 de capacitat
Uts. Llargada Amplada Alcgada Subtotal
5 5,000
Total m3 ............2 5,000 37,08 185, 40
1.4 R2R540C0D m3 Transport de residus inerts o no especials a instal-lacié autoritzada de gestid de
residus, amb contenidor d'l m3 de capacitat
Uts. Llargada Amplada Algada Subtotal
5 5,000
Total M3 o.vunnnnannat 5,000 51,50 257,50
1.5 E2RAGL0 m3 Deposicié controlada a centre de reciclatge, de residus de formigé inerts,
procedents de construccié o demeolicid, amb codi 170101 segons el Cataleg Europeu de
Residus (ORDEN MAM/304/2002)
Uts. Llargada Anplada Algada Subtotal
5 5,000
Tezal md| o g - e 3,000 8,24 41,20
1.6 K7P11111 PA Tractament del nivell d'humitat capil-lar en parament vertical d'cbra ceramica
mas$issa
Uts. Llargada Amplada Alcada Subtotal
1 1,000
Total PA ..ocvnuwnannnt 1,000 300,00 306,00
1.7 KB8781650 m2 Neteja de parament de morter amb raig d'aigua desionitzada a pressid, fins a 2 bar
Uts. Llargada Amplada Alcada Subtotal
Fagana principal il 12,00 10,00 120,000
TEEAE, M2 | e s creiera oe 5120 120,000 B35 1.026,00
1.8 k8781130 m2 Neteja de parament de pedra amb raig de sorra humida i aigua desionitzada
Uts. Llargada Amplada Alcada Subtotal
30 30,000
EoERNL M2 e e gt 30,000 20,00 600,00
1.9 KB73ATU20 mZ Eliminacié d'eflorescéncies, sals solubles i inselubles scbre parament vertical de
pedra, amb aplicacions successives d'apdsits inerts de cel-lulesa i raspallat
posterior amb mitjans manuals no agressius
Uts. Llargada Amplada Algada Subtotal
5 5,000
Refals m2 ' sorvrrragetr gt 5,000 41,20 206,00
1.10 Kg8785711 m2 Raspallat manual de restes dfarrebossat en parament vertical
Uts. Llargada Amplada Alcada Subtotal
20 20,000
TOLEENZ | Sowe Snwrower: 5y 20,000 5,00 160,00
1.11 K7PZ35FP8 m2 Arrebossat sobre parament vertical, a 3,00 m d'algaria, com a maxim, =wmb morter de

calg 1:4, elaborat a 1'ocbra amb formigonera de 165 1, remclinat i acabat segons
dibuix de fagana

Uts. Llargada Amplada Algada Subtotal
1l 20,00 20, 000
Total M2 | Grexs. sxonsnsione e & 20,000 50,00 1.000,00
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Reparacid fagana Can Prat Pagina 2
Pressupost parcial n® 1 Reparacidé faganes

Codi Ud Denominaciod Amidament Preu Total
1.12 481R1625 m2 Reparacié superficial de parament arrebossat vertical exterior, amb arrencada i

repicat de revestiments arrebossat existent, amb mitjans manuals i carrega manual
de runa sobre contenidor, a una alg¢dria >3 m, arrebossat a bona vista amb morter

sense additius, mixt 1:2:10 elaborat a 1'cbra, amb acabat remelinat i pintat a la
caleg, amb 2 mans

Uts. Llargada Amplada Algada Subtotal
Fagana principal 1r
pis it 30,00 30,000
TEES T2 & o Jererereral- e 30,000 41,20 1.236,00
1.13 481R2256 m Reparacid d'esgquerda lineal a parament arrebessat vertical exterior, a una algaria

>3 m, amb arrencada i repicat de revestiments amb mitjans manuals i carrega manual
de runa sobre camié o contenidor, aplicacié de morter 1:2:10, col-locacid
d'armadura amb malla de fibra de vidre revestida de PVC de 6x5 mm i densitat 484
g/m2, i acabat arrebossat amb morter 1:0,5:4 reglejat amb acabat remolinat

gts. Lliargada Anplada Algada Subtotal
Fins a 5 esquerdes
de metre 5 5,000
Total M wewvenananant 5,000 10,04 350,20
1.14 481RA133 m2? Sanejament de sécol (Planta baixa) exterior arrebossat, repicat, neteja i raspallat
de l'antic revestiment, amb buidat dels junts fins a 3 cm de fondaria, i capa
d'acabat amb arrebossat de morter pords drenant reglejat remolinat i raspat,
aplicat en dues capes, amb un gruix minim de 3 cm
Uts. Llargada Amplada Alcada Subtotal
sd&col 1 10,00 10,000
Tovtal m2 ...... ... ...2 10,000 36,65 566,50
1.15 48NR114K m Reparacid de cornisa ceramica arrebhossada de calg dfamplaria <= 80 cm, amb repicat

de revestiments, substitucié de peces trencades i soltes, repas de junts,
preparacid d'un encaix al parament vertical, col-locacid de minvell,
impermeabilitzacié amb una lamina de betum modificat LBM (SBS)-40-FP, acabat
superior amb ra‘jola de ceramica amb trencaaigiies a les wvores, i arrebossat amb
morter mixt, i refer motllura inferior.

Uts. Llargada Amplada Alcada Subtotal
Fagana principal s 18,00 18,000
Fagana lateral 1 12,00 12,000
TDotsshl pms e oy, ey oy 30,000 164, 80 4.944,00
1.16 48KIB14K m Substitucié d'escopidor deteriorat d'ampit de finestra de 15 cm d'amplaria, amb
rajola ceramica fina, de celor wvermell, amb trencaaigtes, col-locada amb morter
mixt 1:2:10, elaborat a l'cbra
Uts. Llargada Amplada Alcada Subtotal
Finestres 2 1,50 3,000
Balcé i 12,00 12,000
T ot L T Y R RN 15,0600 30,00 450,00
1.17 48NR114K 1 m Reparacié element decoratiu de fagana de morter, amb repicat de revestiments,

substitucid de peces trencades i soltes, repas de junts i arrebossat amb morter
mixt

Uts. TLlargada Amplada Alcgada Subtotal
Barana terrassa
fagana principal 1 13,00 13,000
Barana terrassa
facana lateral 1 12,00 12,000
Balco 1 12,00 12,000
Varis punts il 5,00 5,000

Total m ... ... 42,000 60, 00 2.520,00

1.18 £4RC3588 PA

Reparacié de motllura amb repicat de la superficie deteriorada, extraccié de sals
solubles de parament, aplicacid de producte consolidant de silicat d'etil,
col-locacié de claus, i xarxa de filferroc de llauté, acabat amb morter per a
reconstruccié de pedra de dos components, reproduccid de motllura original amb
hidrofugat de parament

Uts. Llargada amplada Algada Subtotal
Fing a 3 m2 i 1,000
Total PR ccivnenennant 1,000 309,00 308,00
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Reparaci¢ facgana Can Prat Pagina 3
Pressupest parcial n® 1 Reparacid faganes

Codi Ud Denominacid Amidament Preu Total
1.19 KBIS8DFMO m2 Pintat de parament vertical exterior de ciment, amb pintura al silicat de potassa

amb acabat 11is, i pigments, amb una capa de fons d'imprimacié nentralitzadora, una
d'imprimacié fixadora i dues d'acabat

Uts. Llargada Anmplada Alcada Subtctal
Fagana lateral il 12,00 12,00 144,000
Total M2 weeeeeeaeanat 144,000 15,04 2.165,76
1.20 KB89BDDJFO m2 Fregat d'oxid, neteja i repintat de barana de fosa amb barrots a 12 cm de

separacid, amb pintura de particules metal-ligues, dues capes d'imprimacié
antioxidant i dues capes d'acabat

Uis, Llargada Amplada Alcada Subtotal
Barana pl 1 12,00 1,50 18,000
Potal M2 = g:060 5 SRt 18,000 36,05 648, 90
1.21 EK87a13Cl m2 Escatat i decapat de pintures i/o vernissos existents sobre persiana de llibret de

balconera plegable de dos fulls i fusteria exterior de fusta de pi, de lamel-les
horitzontals mébils, amb aplicacions successives de producte decapant

Uts. Llargada Amplada Alcada Subtotal
Sup. cbertures 1 15,00 15,000
Total M2 ..o eeoenaaat 15,000 60, 00 900,00
1.22 K89B3BR0O m2 Pintat de persiana de fusta de lamel-les horitzontals mébils, a l'esmalt sintetic,
amb una capa de protector guimic insecticida-fungicida, una capa segelladora i 2
d'acabat
Uts. Llargada Amplada Algada Subtotal
15 15,000
Total @2 ... ... .....¢ 15,000 30,00 450,00
1.23 K1213251 m2 Muntatge i desmuntatge de bastida tubular metal-lica fixa formada per bastiments de

70 cm 1 algaria <= 200 cm, amb bases regulables, tubs travessers, tubs de
travament., plataformes de treball d’amplaria com a minim de 60 cam, escales d'accés,
baranes laterals, socols i xarxa de proteccid de poliamida, col-lccada a tota la
cara extarior i amarraders cada 20 m2 de fagana, inclososz tots els elements de
senyalitzacidé normalitzats i1 el transport amb un recorregut total maxim de 20 km

9,02 (T, MA)
Uts. Llargada Amplada Al¢gada Subtotal
Bastida 1 14,00 12,00 168,000
etz T2 |2 - Evavavare e 168,000 9,27 1.557,36
1.24 K1215250 m2 Amortitzacidé diadria de bastida tubular metal-lica fixa, formada per bastiments de

70 cm d’amplaria i algaria <= 200 cm, amb bases regnlables, tubs travessers, tubs
de travament, plataformes de treball d'amplaria com a minim de 60 cm, escales
d'accés, baranes laterals, sdcols i xarxa de proteccié de poliamida col-locada a
tota la cara exterior i amarradors cada 20 m2 de fagana, inclosos tots els elements
de senyalitzacié normalitzats

Uts. Llargada Arplada Algada Subtotal
Rastida 45 14,00 12,00 7.560,000
Total m2 .. ........o.d 7.560,000 0,21 1.587,60
1.25 PRODOL PA Imprevistos (aprox. 20% press.)
Uts. Llargada Amplada Alcada Subtotal
1 1,000
dieitat BAC e oo et 1,000 4.480,50 4.480,50

Hash Signatura Coac: 1w7HJGKBCG3P 1XakoMdIBJW17vU=
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Projecte: Reparacid fagana Can Prat

Capitol Import
1 Reparacid| EACan®S .. l-ii- -ick: S sioksions s AekoieRskehe =1- i=AmieRshekeke SisRNeks) sis Hekenehe Aoacd-he e Aivicer okt SheGREE S 26.114,32
Pressupost d'execucid material 26.114,32
13% de despeses generals 3.394,86
6% de benefici industrial 1.566,86
Suma 31.076,04
16% IVA 4.972,17
Prassupast de execucidé per contracta 36.048,21

Puja el pressupost d'execucid per contracta a 1l'expressada quantitat de TRENTA-SIS MIL QUARANTA-VUIT EUROS
AMB VINT-I-U CENTIMS.
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Aquesta astd enfatitzada per un amc coronat per un escut acabat emb volutes, | ele brancals formate per columnes dassiques | capitell corinti. Ala planta
superior hi ha una bak:onada ineal qus abasta les tres chertures amb un balct de Terro foriat molt reballat. Aquesta part &5 ia més diferent respects
del projscte aprovat. El corenement de Ies cbertures, amb fromtans classics, fou substitui per omaments d'est] Modemist.

VALORACIO e
Té un interde histiric, aquitecidnic, mostra de Ia diversitat del ireball modemista de L'alfred Paluzle 2 la clutst
Molt interessant elz alsmerts decoratius , aid com sl ritme compositiu, testimeni del medemisme local.
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CONDICIONS DE PROTECCIS

Sobre nquest edifict son pracepiives folas aquelles achuacions fendents a ta conservacis 1 consolidacit.

Les actuacions da restaursclé da la fagana raquesiran un projecta que Justifiqul i bandat dal elstama conatructy; emprat en lae matelas, par tal de
garandlr la conservacit dels elements protegits.

Es mantindran !a fagana principal en la sevs totalital. Els elements protegits especifics son: els materials, textura | qomatisme detots els detalls.

Les obres de rehabilitacid ifo reutilitzacid tendiran & recuperar el volum iniclal, =s permetran els endenmocs laterals de volums afegits. En cap cas

no significaran modificacié ni alteracié dels valors amuiteciinics protegits, ni de l'estnictura tipcldgica o elaments més caractariztics, intems o extems.
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